PREFEITURA MUNICIPAL DE UNAI

Praca JK, s/n°, Unai-MG, CEP 38.610-000, Fone: (38) 3676-1203 — 3676-1505

LEI COMPLEMENTAR N° 44, DE 25 DE MARCO DE 2003.

DispOe sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE UNAI, Estado de Minas Gerais, no uso das atribuicfes
que lhe séo conferidas pela Lei Organica, faz saber que a Camara Municipal decreta e ele, em seu nome,
sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
OBJETIVOS E DIRETRIZES

SECAO UNICA
DO DESENVOLVIMENTO E DA POLITICA URBANA

Art. 1° O desenvolvimento urbano de Unai serd objeto de planejamento e coordenagdo
permanentes para garantir o pleno desenvolvimento da cidade e a melhoria da qualidade de vida da
populacdo, mediante ordenacdo e controle do uso, do parcelamento e da ocupacdo do solo urbano,
segundo as diretrizes estabelecidas por esta Lei Complementar.

Art. 2° O planejamento urbano da cidade de Unai terd por finalidade promover e ordenar o
desenvolvimento fisico-urbanistico da cidade, como meio de propiciar as condi¢cdes e o suporte fisico
necessarios ao bom desempenho das atividades econdmicas, sociais, politicas e culturais, bem como
assegurar um meio ambiente urbano adequado para a vida comunitaria e pessoal.

Art. 3° O Plano Diretor Urbano de Unai € o instrumento basico de orientacdo e controle do
desenvolvimento e da expanséo urbana da cidade.

Art. 4° Constituem-se objetivos precipuos do Plano Diretor Urbano de Unai:

I  -aadequacdo da propriedade imobiliaria urbana a sua fungéo social;

Il - o aproveitamento adequado da infra-estrutura e dos equipamentos de uso publico;

11 - aordenacdo, prevencéo e controle do crescimento e desenvolvimento urbanos;

IV - apromocdo da integracdo social dos setores desfavorecidos, minimizando a segregacédo

espacial mediante a criacdo de oportunidades de acesso a terra, moradia e aos equipamentos urbanos e
comunitarios;
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VV - aadequacgdo do direito de construir as normas urbanisticas e ao uso socialmente justo e
equilibrado dos espacos;

VI - a adequacdo dos instrumentos tributarios, financeiros e juridicos as diretrizes do
desenvolvimento urbano e as exigéncias fundamentais de ordenacéo da cidade;

VIl - apreservacdo, recuperacdo e conservacdo do meio ambiente e da paisagem urbanos.

Art. 5° A ordenacdo do uso e da ocupacao do solo no territorio urbano e de expansao urbana
compreende as normas urbanisticas destinadas a regular:

I - adivisdo dos usos em categorias de uso, correspondentes as funcdes urbanas tipicas;

Il - a conformidade da ocupacgdo do solo por edificacdes, consideradas as categorias de
uso, referidas no inciso | deste artigo;

Il - a forma, localizacéo e intensidade de ocupacgédo do solo por edificagOes, segundo as
caracteristicas de dimensionamento, recuo e aproveitamento do lote;

IV - o parcelamento do solo urbano, sob qualquer de suas formas;

VI - o0sespagos livres de uso publico;
VIl - o sistema viario urbano;
VIII- aprotecdo de florestas e demais formas de vegetacao natural.

Paragrafo Unico. Para o efeito de parcelamento, ordenamento do uso e ocupacdo do solo
urbano fica estabelecida como &rea urbana aquela compreendida pelo perimetro urbano, que inclui a
malha urbana ja ocupada, e aquela destinada a expansédo urbana, conforme definido na Planta 04 - Mapa
Geral.

CAPITULO Il
DO PLANO DIRETOR URBANO

Art. 6° Fica instituido o Plano Diretor Urbano de Unai (PDU/Unai), cuja execucdo sera
procedida na forma desta Lei.

8 1° S&o partes integrantes desta Lei as plantas que a acompanham e que compem o Anexo |,
assim como os quadros que compdem o Anexo 1l e as figuras do Anexo 111, com o seguinte contetdo:
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Anexo I:

Planta 01 - Mapa Base;

Planta 02 - Zoneamento Urbano;

Planta 03 - Sistema Viario Urbano;

Planta 04 - Mapa Geral;

Anexo II:

Quadro 01 - Conceituacdo dos Indices de Controle Urbanistico

Quadro 02 - Classificacdo de Usos

Quadro 03 - Usos e indices de Controle Urbanistico da Zona Central - ZCE

Quadro 04 - Usos e indices de Controle Urbanistico da Zona de Adensamento - ZAD

Quadro 05 - Usos e Indices de Controle Urbanistico da Zona de Dinamizag&o - Sub-zona
de Dinamizagéo | - ZDlI

Quadro 06 - Usos e Indices de Controle Urbanistico da Zona de Dinamizagéo - Sub-zona
de Dinamizagéo I1 - ZDIlI

Quadro 07 - Usos e Indices de Controle Urbanistico da Zona de Industria, Comércio e
Servigos - ZCS

Quadro 08 - Usos e indices de Controle Urbanistico da Zona Industrial - ZIN

Quadro 09 - Usos e Indices de Controle Urbanistico das Zonas de Interesse Ambiental,
de Projetos Especiais e de Expansdo Urbana - ZIA, ZPE e ZEU

Quadro 10 - Vagas para Estacionamento por Uso de Edificagéo

Anexo I11:

Figuras 01 a 07 - Perfil Atual e Proposto de Vias Estruturadoras
Figuras 08 a 18 - Perfil Atual e Proposto de Vias Alimentadoras
Figuras 19 a 24 - Perfil Atual e Proposto de Vias do Sistema de Ciclovias

8 2° As plantas, os quadros e as figuras indicados no presente artigo sdo considerados oficiais
e integram o PDU/Unai.

SECAO |
DA CLASSIFICACAO DOS USOS URBANOS

Art. 7° A cidade de Unai, com vistas ao seu zoneamento urbanistico, fica dividida em
zonas de uso, conforme a Planta 02 - Anexo I.

Paragrafo Unico. Entende-se por zona de uso a delimitacdo em grande escala de parcelas
significativas da cidade, cujas areas apresentem caracteristicas predominantes comuns e onde haja uma
fixacdo, em termos amplos, de parametros a serem contemplados na determinagcdo do zoneamento de usos
e ocupacdes do solo urbano, tendo em vista, principalmente, a capacidade da infra-estrutura instalada ou
projetada, bem como a intensidade de utilizac&o do solo, efetiva ou potencial.
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Art. 8% As areas urbana e de expansdo urbana de Unai sdo constituidas exclusivamente pelas
seguintes zonas de uso:

1. Zona Central Urbana - ZCE, que abriga atividades institucionais, comerciais, de servicos
e habitacionais;

2. Zona de Adensamento - ZDA, que se caracteriza pelo baixo nivel de aproveitamento dos
lotes equipados com infra-estrutura urbana.

3. Zona de Dinamizacdo - ZDI, ocupada por popula¢Ges de menor renda que carecem de
infra-estrutura urbana, equipamentos sociais e servigcos publicos, e constituida por duas sub-zonas ndo
contiguas - ZDll e ZDIII.

4. Zona de Interesse Ambiental - ZIA, destinada a preservacao, conservacdo e manejo do
meio ambiente, e constituida pelas seguintes sub-zonas:

4.1. De Preservacdo - ZIAl que deve ser preservada nas condi¢des em que se encontra ou
recuperada e utilizada como reservas, locais de lazer e educagdo ambiental.

4.2. De Conservacgdo e Manejo - ZIAIl, que deve ser recuperada ou conservada para fins de
lazer, recreacdo e educacdo ambiental, bem como para programas compativeis de exploragdo econémica,
mediante a execuc¢do de projetos proprios, obedecida a legislacdo ambiental.

4.3. De Uso Restrito - ZIAIIl, area que deve ser preservada para reservas, protecdo de
mananciais ou bordas de chapada, de acordo com legislacdo vigente, para areas de lazer e educagdo
ambiental ou para uso habitacional de densidade ndo superior a 15 habitantes por hectare, conforme
indicado na Planta 02 — Anexo I.

5. Zona de Industria, Comércio e Servicos - ZCS, destinada as atividades econémicas
urbanas realizadas em areas com condicGes locacionais ou administrativas diferenciadas, junto ao Eixo
Rodoviario das Rodovias BR- 251 e MG - 188.

6. Zona Industrial - ZIN, loteamento publico que integra a politica estadual de
desenvolvimento industrial, destinado a promover o desenvolvimento da economia municipal e regional.

7. Zona de Projetos Especiais - ZPE, destinada a abrigar atividades que exigem um plano
proprio e especifico para fortalecer o desenvolvimento de func¢Bes urbanas essenciais. Compde-se das
seguintes sub-zonas:

7.1. Centro Multiuso - ZPEI érea destinada as fungfes econbmicas, sociais, culturais,
gregarias, de alojamento, de servigos e outras julgadas pertinentes para fomentar um centro de atividades
urbanas multiplas.
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7.2. Areas Inundaveis - ZPEIl, areas destinadas a atividades que ndo conflitem com as
enchentes anuais ou que exigem projetos de defesa para preservagdo de bens e imdveis.

7.3. CEASA - ZPEIll, 4&rea destinada a estabelecimentos de abastecimento de
hortifrutigranjeiros e outros produtos alimentares para a cidade.

8. Zona de Expansdo Urbana - ZEU, area interna ao perimetro urbano que compreende
atividades e fungdes urbanas, onde a urbanizacdo serd conduzida de forma evolutiva e ordenada.
Constitui-se das seguintes sub-zonas:

8.1. Prioritaria - ZEUI, area a ser ocupada na primeira fase de crescimento urbano com
edificacBes para fins habitacionais e/ou de industria, comércio e servicos, diferenciados por uso e funcéo
segundo as areas que sdo expandidas, seguindo a tendéncia observada e indicada na Planta 02 — Anexo 1.

8.2. Secundaria - ZEUII, area a ser ocupada em uma segunda etapa do crescimento urbano
por estabelecimentos de inddstria, comércio e servigos e/ou habitacdes, diferenciados por uso e fungédo
segundo as areas expandidas, de acordo com indicagdes da Planta 02 — Anexo I.

SECAO II i
DO USO E UTILIZACAO DE LOTES E EDIFICAGOES

Art. 9° Para fins de uso do solo, as atividades urbanas agrupam-se em categorias de uso,
subdivididas segundo suas fungdes, caracteristicas e graus de atendimento, levando-se em conta 0s niveis
de agregacdo dos usos, nas diferentes areas da cidade.

Art. 10. Os usos, segundo suas caracteristicas, classificam-se em:

I - uso residencial;

Il - usocomercial;

I - uso de servigos;

IV - uso institucional;

V - uso industrial.

8 1° O agrupamento das atividades urbanas residenciais, comerciais, de servicos,

institucionais e industriais é definido segundo conceituacdo e classificacdo de categorias de usos
constantes no Quadro de 02 - Anexo I1.
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§ 2° O uso permitido em cada zona urbana ¢ estabelecido nos Quadros de Usos e indices de
Controle Urbanistico de 03 a 09 - Anexo I, relativos a respectiva zona ou sub-zona urbana ou de
expansdo urbana.

Art. 11. Considera-se residencial o uso das edificagcfes ou de parte destas destinado a
habitacdo permanente de uma ou mais familias, podendo ser:

I - Residencial Unifamiliar - edificacfes destinadas a habitacdo permanente, correspondendo
a 01 (uma) habitacéo por lote;

Il - Residencial Multifamiliar - edificacbes destinadas a habitacdo permanente,
correspondendo a mais de 01 (uma) habitacdo por lote.

Art. 12. Considera-se comercial o uso das edificacbes ou de parte destas destinado a
estabelecimentos de venda direta ao consumidor ou a estabelecimentos revendedores.

Art. 13. Considera-se de servicos o uso das edificacbes ou de partes destas destinado a
estabelecimentos de prestacdo de servigos a empresas, 0rgaos publicos ou a populacéo.

Art. 14. Considera-se institucional o uso, publico ou privado, de edificacdes, espagos abertos
ou instalagBes destinados a atividades de educacdo, saude, lazer, assisténcia social, cultura, comunicacéo
e administracao:

Art. 15. Considera-se industrial o uso de edificacBes e espacos abertos destinados a atividade
produtiva secundaria.

Art. 16. As edificacBes serdo regidas por indices de controle urbanistico, diferenciados por
uso em cada zona urbana, segundo atividades classificadas como de uso permitido ou tolerado, com vistas
a assegurar, por meio da implantacdo adequada no lote, a estética urbana, bem como condi¢gdes minimas
de insolacdo, iluminacdo e ventilagdo dos logradouros publicos e compartimentos da edificacao.

8 1° Uso permitido é aquele compativel com o zoneamento definido nesta Lei, conforme
especificado nos Quadros 03 a 09 - Anexo I1; e Uso tolerado é aquele que, embora ndo compativel com a
zona em que se localiza, ja existia quando da aprovacédo desta Lei e caso venha a se extinguir no local, por
fechamento ou encerramento de atividades, ndo podera ser reativado na mesma zona.

8 2° Nas vias divisoras de duas zonas de uso, prevalecerdo em ambos os lados da via a
permissao de usos e os indices de controle urbanistico que resultem em maior aproveitamento dos lotes.

Art. 17. Devera ser sempre submetida a apreciacdo do Conselho Municipal de Planejamento
Urbano - COMPUR, independentemente dos usos permitidos para a respectiva zona, a licenga para
localizacdo das seguintes atividades urbanas especiais, em funcdo das caracteristicas viarias ou de
vizinhanca: supermercado, centro comercial, loja de departamentos, mercado ou hortomercado,
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matadouro, autédromo, estadio, aeroporto, local para camping, hospital, sanatorio, casa de repouso e
clinica geriatrica, escola, fabrica ou depdsito de explosivos e inflamaveis, inddstria, depdsito de gas, posto
de abastecimento e servicos, garagem comercial, instituicdo para menores, estacdo de televisdo e de
radiodifusdo, presidio, quartel, prédio e instalacdo vinculados ao Corpo de Bombeiros e as Policias
Militar e Civil, casa noturna, motel, pousada, hotel, albergue, centro de convencGes, cemitério, estacdo de
tratamento de esgoto e lixo.

Art. 18. As edificacdes ficam condicionadas aos seguintes indices de controle urbanistico:

| - quanto ao parcelamento do solo:
a. testada minima ou frente do lote;
b. area minima do lote.

Il - quanto a localizagéo de sua implantacéo:
a. recuo minimo frontal;
b. recuo minimo lateral;
c. recuo minimo de fundo.

I11 - quanto a intensidade de ocupacao:
a. gabarito maximo ou numero maximo de pavimentos;
b. altura maxima da edificac&o.
c. taxa maxima de ocupacao
d. coeficiente maximo de aproveitamento;

8§ 1° Qualquer desmembramento de lote s6 podera ocorrer apds decorridos 05 (cinco) anos da
aprovacao do parcelamento que o originou.

8 2° Para fins do disposto neste artigo, os indices de controle urbanistico obedecem as
definigcdes constantes no Quadro 01 - Anexo I1.

8 3° As edificagdes ficam também condicionadas ao dimensionamento minimo de vagas para
estacionamento, segundo o uso a que se destinam, conforme indicado no Quadro 10 - Anexo 1.
] SECAQ Il N
SISTEMA VIARIO URBANO E DE EXPANSAO URBANA
Art. 19. A estrutura viaria das areas urbana e de expansao urbana sera constituida por sistema
hierarquizado de vias, destinado a garantir o pleno exercicio das fungdes econdmicas e sociais urbanas e

de promover e orientar o crescimento nas areas de expansao urbana.

Art. 20. As vias urbanas sao classificadas em:
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I. Vias Estruturadoras: sdo aquelas cuja funcdo, atual e projetada, é de servirem como base
do acesso, passagem e desenvolvimento das zonas urbanas de Unai e de ligacdo com o sistema viario
interurbano, nelas se localizando as principais atividades regionais;

I1. Vias Alimentadoras sdo aquelas que ligam as vias estruturadoras entre si e essas com as
vias locais, fortalecendo o trafego e a fluidez entre as zonas urbanas de Unai;

I1l. Vias Locais sdo aquelas que servem aos deslocamentos dentro de cada zona e abrigam
funcdes proprias da comunidade.

Art. 21. O sistema de vias é aquele indicado na Planta 03 - Sistema Viario - Anexo I, as quais
obedecem aos padrdes para perfis transversais, atuais e propostos, dispostos nas Figuras 01 a 24 - Anexo
1.

Paragrafo Unico. Nas areas de expansdo urbana cabera a Prefeitura determinar o tracado das
vias estruturadoras, alimentadoras e locais, assim como as que compdem o sistema de ciclovias, de forma
a atender as diretrizes constantes na Planta 03 - Anexo | e os perfis minimos referidos no caput desse
artigo.

Art. 22. Os usos ao longo das vias estruturadoras, diferenciados por Zona de Uso, conforme
Planta 02 - Anexo | e quadros 03 a 09 - Anexo I, serdo estendidos as areas contiguas de expansdo
urbana.

Paragrafo Unico. A fixacdo de diretrizes para o parcelamento do solo, prevista no art. 7° da lei
6.766/79, e na legislacdo municipal especifica, somente devera ser expedida apds prévia audiéncia técnica
e exposicdo circunstanciada sobre o projeto, por parte do interessado junto ao Conselho Municipal de
Planejamento Urbano, o qual se pronunciard oficialmente indicando as diretrizes essenciais a serem
seguidas pelo exame técnico subsequente.

CAPITULO II N
SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

Art. 23. A elaboragéo, implementagdo e acompanhamento do processo de planejamento
urbano de Unai compreende a utilizacdo, entre outros, dos seguintes instrumentos tecnico-
administrativos:

I - Plano Diretor Urbano;

Il - Lei para Loteamentos;

I11 - Planos e programas, inclusive setoriais, de natureza anual ou plurianual,

IV - Cadigo de Obras;



PREFEITURA MUNICIPAL DE UNAI

Praca JK, s/n°, Unai-MG, CEP 38.610-000, Fone: (38) 3676-1203 — 3676-1505

(Fls. 9, da LC n° 44, de 25.3.2003)

V - Programas financeiros de desembolso de investimentos, anual ou plurianual.

Art. 24. A Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacéo € designado o 6rgao técnico
de assessoramento do Prefeito Municipal na coordenacdo geral e integragdo administrativa das atividades
de planejamento urbano.

Paragrafo Unico. Compete a Secretaria de Planejamento, além daquelas que lhe sdo cometidas
pela legislagdo aplicavel, exercer as seguintes atribuigdes:

I - coordenar a elaboracdo do Plano Diretor Urbano e de suas revisoes;

Il - orientar a formulacdo de projetos de lei, oriundos do Executivo, necessarios a
atualizacdo e complementacéo do Plano Diretor Urbano;

I11 - orientar a aplicacdo da legislacdo municipal atinente ao parcelamento, uso e ocupacéo
do solo urbano;

IV - elaborar, apreciar, analisar e encaminhar propostas de alteracdo da legislagédo de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo, ouvido, quando necessario, o Conselho Municipal de
Planejamento Urbano;

V - opinar sobre qualquer matéria atinente ao desenvolvimento urbano, inclusive sobre
propostas or¢camentarias e de programas de investimentos publicos;

VI - coordenar, em carater supletivo, o Sistema Municipal de Informacdes que vier a ser
estabelecido;

VIl - desempenhar as fungfes de dérgdo técnico na promogdo, coordenacdo e controle da
acao governamental atinente ao desenvolvimento urbano;

VIII - promover e executar as medidas necessarias a aplicacdo desta Lei, desempenhando as
demais atividades que para tanto se fagam necessarias.

SECAO IV
DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO - COMPUR

Art. 25. Fica criado o Conselho Municipal de Planejamento Urbano - COMPUR, com carater
e funcdes consultivas de avaliar, acompanhar a implantacdo, propor acGes e decisdes administrativas
complementares, e tudo 0 mais que se fizer necessario para o aprimoramento do Plano Diretor Urbano de
Unai.
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Art. 26. O COMPUR ¢ 6rgéo consultivo da administracdo municipal de Unai, que sera ouvido
em toda e qualquer davida ou interpretacdo sobre o Plano Diretor Urbano de Unai, inclusive para
manifestar-se previamente sobre novos parcelamentos de solo urbano, cabendo-lhe encaminhar suas
decisbes para homologacao do Prefeito Municipal.

Paragrafo unico. Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento as func@es e atribuicbes de
Secretaria Executiva e de apoio as atividades do COMPUR.

Art. 27. O COMPUR sera constituido por 10 membros, nomeados e empossados pelo
Prefeito, sendo seus conselheiros:

I - Secretario Municipal do Planejamento.

Il - Secretario Municipal de Obras e Servicos Urbanos;

Il - Secretario Municipal da Fazenda;

IV - Secretario Municipal da Saude;

V - Diretor Geral da autarquia municipal de Agua e Esgotos;

VI - Um representante do escritorio local da concessionaria de telefonia;

VII - Um representante do escritorio local da concessionaria de energia elétrica;
VIII -Um representante da Associacdo Comercial e Industrial de Unai;

IX - Um representante de entidades comunitarias e associacfes de moradores ou de bairros,
indicado pelo Conselho Central das Associa¢fes Comunitarias do Municipio de Unai.

X - Um representante do escritorio local do CREA/MG.

8 1° O COMPUR sera presidido pelo Secretario Municipal do Planejamento, que designara
um secretario dentre servidores efetivos de sua secretaria, e podera dispor de comissdes internas segundo
estabelecer seu regimento.

§ 2° O COMPUR reunir-se-a obrigatoriamente a cada trimestre, ou sempre que convocado
pelo Presidente ou por maioria simples de seus membros.

SECAO V )
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGOES
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Art. 28. O Sistema Municipal de Informagdes (SMI) tem por finalidade produzir, sistematizar,
atualizar e divulgar informacdes fisico-territoriais e sécio-econémicas de interesse da administracéo,
assegurando 0 necessario apoio aos processos permanentes de planejamento e controle do
desenvolvimento urbano.

8 1° Os o6rgdos, instituicOes e entidades publicas ou privadas, inclusive concessionarias de
servicos publicos, entidades de classe e os Cartorios de Registro de Imoveis, ficam obrigados a fornecer a
Prefeitura, os dados e informag6es necessarios a atualizacdo do SMI.

8 2° Fica assegurada a todos a obtencdo das informagdes existentes no SMI — Sistema
Municipal de Informagdes, para defesa de direitos e esclarecimento de interesse individual ou coletivo.

Art. 29. O Sistema Municipal de Informag6es serd composto, preferencialmente, por arquivos
com:

| - Bases de Dados e Informaces, sobre problemas da cidade; infra-estrutura, sua
capacidade e programas de ampliacdo; indicadores fisico-espaciais de normatizacdo; dados estatisticos,
climaticos, censitarios, econdémicos e histdricos, essenciais; dados cadastrais, edilicios e habitacionais;
quadro da rede fisica escolar e de satde, outras informagdes sobre as condi¢Bes materiais, administrativas
e sociais para viabilizar a geréncia e o controle do desenvolvimento urbano;

Il - Arquivo de Mapas, compreendendo a base cartografica da cidade, em diferentes escalas,
relativa a: levantamento aerofotogramétrico; mapa oficial da cidade ; mapas setoriais, com indicativos
basicos da aplicagdo das diretrizes do Plano Diretor Urbano em cada setor urbano; mapas de
parcelamento do solo, edificacdes e operagcdes urbanisticas diversas; mapas gerais com informagdes
fisico-espaciais relativas ao diagndstico da cidade; outros mapas complementares a elucidagdo do quadro
fisico-territorial da cidade .

Paragrafo Unico. Para dispor do SMI e garantir pleno acesso a informacdes atualizadas,
sistematizadas e agregadas, a Prefeitura devera, a médio prazo, desenvolver Programa de Informatizacao
do SMI e de implantacdo do Cadastro Técnico Multifinalitario, ficando autorizada a determinar as
medidas necessarias, tais como firmar acordos, contratos e convénios com pessoas fisicas ou juridicas,
nos termos e limites da legislacdo vigente .

CAPITULO IV
DA REVISAO E OUTROS

Art. 30. O Plano Diretor Urbano de Unai - PDU/Unai terd vigéncia indeterminada, ficando
sujeito a continuo acompanhamento, avaliagdo e adaptacdo as circunstancias emergentes, como
pressupostos basicos para sua atualizagdo permanente.
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Art. 31. O PDU/Unai poderé ser alterado sempre que se fizer necessario, por proposta do
COMPUR, do Legislativo Municipal e, em carater supletivo, pelo Executivo, mobilizados para tanto os
mecanismos de participacdo previstos na legislacdo municipal.

Paragrafo Unico. O PDU/Unai serd passivel de, no minimo, 01 (uma) revisdo a cada 04
(quatro) anos.

8 1° As revisOes atinentes a ordenagdo do uso e parcelamento do solo urbano, e dos
equipamentos urbanos, dependerdo de aprovacdo pela Camara Municipal de proposicdo em que sera
ouvido o COMPUR.

8 2° Fica suspensa a aprovacdo de novos projetos de parcelamento do solo urbano até que o
COMPUR disponha de um Cadastro Técnico Multifinalitario que lhe permita avaliar a disponibilidade de
lotes urbanos para os diferentes usos ou funcgdes urbanas.

Art. 32. Far-se-80 mediante decreto do Executivo Municipal, por proposta da Secretaria de
Planejamento e parecer favoravel do COMPUR, as seguintes revisoes:

I - inclusdo de novas atividades no agrupamento das atividades urbanas segundo as categorias
de classificacdo de uso constantes no Quadro 02 - Anexo I1;

Il - alteracdo das caracteristicas e padrbes constantes das especificacdes técnicas do sistema
viario urbano (Planta 03 - Anexo | e Figuras 1 a 29 - Anexo I11);

Il - declaracdo de florestas e demais formas de vegetacdo natural como de preservacdo
permanente;

IV - declaragédo de qualquer arvore como imune de corte.

Art. 33. As alteracbes decorrentes das revisdes do PDU/Unai aplicar-se-d0 aos processos
administrativos em curso nos 0rgaos técnicos municipais.

SECAO |
DOS INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS, FINANCEIROS E JURIDICOS

Art. 34. Para atender as diretrizes do PDU/ Unai poderdo ser utilizados os seguintes
instrumentos legais:

| - De carater tributario:
a) Imposto Predial e Territorial Urbano progressivo;

b) Contribuicdo de Melhoria;
c) Taxas e tarifas diferenciadas, em funcao de projetos de interesse social ;
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d) Incentivos e beneficios fiscais.
Il - De carater financeiro:

a) Incentivos e beneficios financeiros ;
b) Fundos destinados ao desenvolvimento urbano.

I11 - De carater juridico:

a) Desapropriacdo;

b) Serviddo administrativa;

¢) Limitacdo administrativa;

d) Tombamento de imdvel;

e) Parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;

f) Declaracdo de area de preservacao ou protecdo ambiental.

Art. 35. Fica definida como é&rea passivel de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsoria, a Zona de Adensamento - ZDA.

Art. 36. Lei Municipal especifica podera tornar progressivo o imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana para as zonas e setores criados pelo Plano Diretor.

Art. 37. A revisdo ou reelaboracdo e implementacdo da lei sobre o Imposto Predial e
Territorial Urbano progressivo, bem como a fixacdo das aliquotas do imposto, sem prejuizo de outras
garantias asseguradas ao contribuinte, obedecerdo necessariamente aos seguintes principios fundamentais:

I - assegurar o cumprimento da fungéo social da propriedade;

Il - estabelecer critérios de progressividade compativeis com o potencial do mercado
imobiliario de Unai.

8 1° Lei especifica a ser editada em seis meses ap0s a entrada em vigor desta legislagao,
definira, para cada &rea, os prazos aplicaveis a imposi¢cdo do Imposto Predial e Territorial Urbano
progressivo, que ndo sera superior a 02 (dois) anos, a contar da notificacdo ao proprietario.

8 2° A notificacdo do proprietario pela Prefeitura para o cumprimento da obrigacdo de
parcelar ou edificar devera ser averbada no Registro de Imdveis.

SECAO Il
DOS EQUIPAMENTOS URBANOS

Art. 38. Consideram-se equipamentos de seguranca publica :
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| - prédios e instalagGes vinculadas as Policias Civil e Militar, tais como 6rgdos centrais de
policia, delegacias distritais, quartéis, postos policiais e cadeia publica;

Il - prédios e instalacdes vinculados ao Corpo de Bombeiros;

I11 - presidios e demais prédios e instalacdes vinculados ao
sistema penitenciario do Estado .

Art. 39. O Municipio promovera junto aos 6rgdos de seguranca publica, nos seus Varios niveis
de atuacdo, a elaboracdo de planos conjuntos, nos quais fiqguem estabelecidas as reservas de areas para
implantagdo destes equipamentos, atendendo, no minimo, as seguintes diretrizes:

| - Corpo de Bombeiros: em local que facilite rapido deslocamento, com reserva de terreno
com area minima de 3.000 (trés mil) m2, para instalacdo da corporacéo.

Il - Posto policial: localizar-se em areas periféricas ao centro da cidade, afastado de
residéncias, escolas e creches em pelo menos 50 (cinquenta) metros

Art. 40. Consideram-se servicos e equipamentos de infra-estrutura urbana os seguintes:
I - abertura, pavimentacdo e conservagéo de vias;

Il - abastecimento de agua;

Il - coleta, tratamento e disposicao final de esgotos sanitarios;

IV - coleta e circulagdo de &guas pluviais;

V - coleta, tratamento e disposic¢do final dos residuos solidos e de limpeza urbana;
VI - suprimento de energia elétrica, de iluminacgdo publica, telefones e correios;

Vil

transporte coletivo, nas suas varias modalidades.
Art. 41. O Municipio podera:

I - proibir a extensdo dos servigos publicos de infra-estrutura urbana para os parcelamentos
do solo irregulares ou clandestinos,;

Il - instituir tarifas diferenciadas de remuneracdo dos servicos publicos e infra-estrutura em
funcdo de falta de condigdes técnicas adequadas; de peculiaridades do sitio de implantacdo das
edificacOes ou das zonas de uso; e de caracteristicas socio-econémicas das populacdes servidas;
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Il - vedar o parcelamento do solo urbano.

Art. 42. A distribuicdo e implantacdo dos equipamentos de educacdo, salde e sociais sera
objeto de estudos, planos e projetos setoriais desenvolvidos pelos érgdos competentes e regulamentados
em legislacdo propria.

Paragrafo Unico. Os equipamentos considerados neste artigo deverdo obedecer, além das
prescricfes dos respectivos planos setoriais de competéncia local, as normas e padr6es minimos para
dimensionamento, construcdo e instalacdo das unidades, dispostas na legislacéo especifica, especialmente
as editadas pela legislacédo federal.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 43. Os instrumentos técnico-administrativos a que se refere os incisos I, 11l e IV do art.
23 serdo obrigatoriamente revistos num prazo de seis meses a contar da publicacdo desta Lei, para sua
completa adequacdo as novas diretrizes do planejamento urbano.

Paragrafo unico. Enquanto ndo forem revistas, prevalecerdo as normas estabelecidas por esta
Lei, onde for aplicavel.

Art. 44. Qualquer ocupacdo ou uso de areas limitrofes ao aerédromo da cidade, deverdo
obedecer as diretrizes, normas, regulamentos, instrugfes e gabaritos estipulados para zona de protecédo e
zoneamento de ruido aeronautico, baixadas pela Portaria n.° 1.141/GM5, de 08 de dezembro de 1987, do
Ministério da Aerondutica.

Art. 45. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Unai, 25 de mar¢o de 2003; 59° da Instalagdo do Municipio.

JOSE BRAZ DA SILVA
Prefeito Municipal

ADELSON JOSE DA SILVA
Chefe de Gabinete
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QUADRO 01
CONCEITUACAO DOS iINDICES DE CONTROLE URBANISTICO
Uso do solo: Ocupacdo do solo no territdrio urbano, segundo as categorias ou atividades correspondentes as func¢des urbanas tipicas.
Area do lote: Resultante do calculo de todas as dimensdes do terreno, medidas entre as divisas de frente, lateral e de fundos.

Testada ou frente do lote:

Dimensdo de um terreno voltada para logradouro publico, medida entre os alinhamentos laterais do mesmo.

Taxa de ocupagao:

Relacéo entre a area de projecdo horizontal maxima da construcdo e a &rea total do terreno de sua acessdo, incluidas as sacadas ou
1
varandas.

Coeficiente de aproveitamento:

Relacdo entre a 4rea total da construcdo e a area total do lote de sua acess&o. 2

Recuo frontal:

Afastamento minimo entre a edificacdo e a divisa frontal do lote de terreno de sua acessdo, que deve ser mantido livre de qualquer
construcdo, incluidas as sacadas ou varandas.

Recuo lateral:

Afastamento minimo entre a edificacdo e as divisas laterais do lote de terreno de sua acesséo, que deve ser mantido livre de qualquer
construcdo, incluidas as sacadas ou varandas.

Recuo de fundo:

Afastamento minimo entre a edificacéo e a divisa de fundo do lote de terreno de sua acessdo, que deve ser mantido livre de qualquer
construcdo, incluidas as sacadas ou varandas.

Gabarito:

Numero méximo de pavimentos admitidos para edificacdo no lote, ndo incluidos os de subsolo.

Altura maxima:

Medida correspondente a cada um dos planos de fachada, do nivel médio do terreno até o ponto mais alto da edifica¢do, compreendido o
telhado.

OBSERVACOES:

! N&o serdo computados no calculo da taxa de ocupagéo os pergolados, marquises, toldos e beirais.

% Néo serdo computados no célculo do coeficiente de aproveitamento as construgdes de subsolo (desde que utilizadas somente como depésito ou garagem), &reas de varandas e
sacadas, areas sobrelevadas da edificacdo (desde que contenham apenas caixas d’agua, casa de maquinas do elevador, depésito de material de limpeza, area de lazer ou saldo de
festas), marquises, toldos e pergolados.

* Néo serdo computados no célculo de altura maxima a casa de maquinas, os reservatorios, outros servicos gerais do edificio, saldo de festas ou area de lazer e os pavimentos
situados integralmente em subsolo, considerando o nivel médio do terreno natural.
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QUADRO 02
CLASSIFICACAO DE USOS
CODIGO Uso DESAGREGACAO ESPECIFICACAO
01 Residencial R.1 - Unifamiliar Habitacdo unifamiliar
R.2 - Multifamiliar Habitacéo coletiva
Habitacdo para zeladoria
02 Comércio Varejista | Todas as mercadorias ndo enquadradas no Comércio Varejista Il:

C-1

C -I. 1 - De utilizacdo
didria

Acougue; armazém; avicola; frutaria; mercearia; padaria; quitanda.

C-1.2
De utilizagao periddica

Armarinho; aviamentos; bazar; bijuteria; bonbonniére; café; casa lotérica; confeitaria; farméacia ou drogaria;
floricultura; hortomercado; jornais e revistas; lanchonete; livraria; papelaria; perfumaria; sorveteria;
supermercado; tabacaria.

C-1.3
De utilizagéo ocasional:

Antigliidades; artesanato; artigos desportivos; artigos fotogréficos; artigos do vestuario; autopecas; bebidas;
boutique e atelié; brinquedos; calcados e artefatos de couro; concessionérias de veiculos automotores;
discotecas; eletrodomésticos; ferragem; instrumentos médico-hospitalares, material odontoldgico, aparelhos
ortopédicos e auditivos e equipamentos cientificos e de laboratdrio; joalheria; loja de departamento; shopping
center e centro comercial; maquinas, aparelhos e equipamentos diversos; materiais de construcdo; material
elétrico e hidraulico; moveis e artigos de decoracdo; Otica; presentes e souvenirs; produtos agricolas e
veterindrios; relojoaria; tecidos; vidragaria.

03 Comercio Varejista Il Mercadorias que exigem instalages especiais e amplas areas de estocagem, tais como:

C-ll Avreia; brita; cascalho; equipamentos pesados; madeira e material para construgdo; maquinas e implementos
agricolas; mercado publico e feira livre; tubulacdo e artigos sanitarios; e assemelhados.

04 Deposito | Armazenamento de mercadorias e produtos que ndo oferecam riscos a sadde ou seguranca da populagdo.

05 Deposito 11 Armazenamento de mercadorias e produtos que oferecam riscos a salide ou seguranca da populacéo, tais como:
Defensivos agricolas; produtos para dedetizacdo; resinas; substancias inflamaveis, explosivas ou toxicas; e
assemelhados.

06 Dep./ posto de revenda de gas Deposito, armazenamento e venda de gas ligiiefeito de petroleo.

07 Comercio Atacadista | Mercadorias com armazenamento sem riscos a salde ou seguranga da populagdo, pouca movimentagdo de
carga e descarga e com area igual ou inferior a 500,0 m2.

08 Comercio Atacadista Il Mercadorias com armazenamento sem risco a saide ou seguranca da populagdo, muita movimentagao de carga
e descarga e com area superior a 500,0 m2,

09 Comercio Atacadista I1l Mercadorias com risco a salde ou seguranga da populacdo, tais como: Defensivos agricolas; produtos para

dedetizacdo; resinas; substancias inflamaveis, explosivas ou téxicas; e assemelhados.




10 Servigos | Agéncia de Correios e Telégrafos; agéncia de emprego, selecdo, treinamento e administracdo de
SE-| pessoal; agéncia de locacdo de moveis, loucas e assemelhados e servicos de bufé; agéncia de

publicidade e propaganda; agéncia de turismo e viagens; alfaiataria e atelié de costura; associacdo de
crédito e poupanca; chaveiro; consultério médico, odontolégico ou psicoldgico; escritério de
corretagem de titulos e seguros; escritdrio de empresas de dedetizacdo, desinfecgcdo e pintura de
imdveis; escritério de profissionais autbnomos que trabalham por conta prépria; escritorio de
profissionais liberais técnicos e universitarios; escritério de representacdo comercial; escritério de
servicos juridicos e despachantes; empresa de locacdo de mado-de-obra; empresa de locacdo e venda
de imoveis; empresa de limpeza e vigilancia; estabelecimento bancéario; estabelecimento de douracéo
e encadernacgdo; estabelecimento financeiro; estabelecimento de reparacdo de artigos de couro;
estabelecimento de reparacéo de artigos diversos, joias e reldgios, instrumentos musicais, cientificos
e aparelhos de precisdo; estabelecimento de reparacdo de brinquedos; estabelecimento de reparacdo
de eletrodomésticos; estabelecimento de reparacdo de instalagdes elétricas, hidraulicas, de gas e
assemelhadas; estacdo de radiodifusdo e televisdo; estidio fotografico; gravadora; lavanderia e
tinturaria; locacdo de bicicletas, motocicletas, veiculos de passeio e utilitarios, exceto os de
transporte coletivo e de carga; posto telefonico; saldo de beleza, barbearia e massagens; sauna, ducha
e termas; sapataria; videolocadora.

11 Hotel n.° maximo de pavimentos conforme gabarito do setor, podendo incluir areas para restaurante, lazer, etc.

12 Pousada Com no maximo 02 (dois) pavimentos e 15 (quinze) unidades de alojamento, tendo como area verde e de lazer,
no minimo, 35% do terreno.

13 Penséo Com no méximo 02 (dois) pavimentos e 03 (trés) hospedes por dormitério, podendo ter instalacfes sanitarias
privativas ou coletivas.

14 Albergue Com no méaximo 02 (dois) pavimentos, mais de 03 (trés) hdspedes por dormitério e instalagBes sanitarias
coletivas.

15 Bar/Restaurante Inclui qualquer extensdo similar, como churrascaria, lanchonete, empério, sorveteria, doceteria e similares.

16 Estabelecimento de diverséo Bilhar; boliche; casa noturna; jogos eletronicos.

17 Biblioteca Construcdo especifica, para acervo de livros e outros, aberto ao pablico.

18 Auditorio Saldo apropriado para recepcdo de 100 ou mais pessoas assentadas, exposicdes, projecdes e reunides publicas.

19 Cinema Construcao especifica, dotado de poltronas individuais, para atividades de entretenimento e cultura.

20 Teatro Construcao especifica e apropriada as representacfes da arte cénica, em palco, dotado de poltronas individuais.

21 Centro cultural Local apropriado a realizacdo de convencdes, galerias de arte, auditdrio, livraria, e espaco para todas as
expressoes culturais.

22 Museu Local apropriado para o fim de exposi¢do de pecas de valor historico e cultural

23 Templo e local de culto em geral Igrejas, catedrais, saldo ecuménico, saldo para celebracGes e cerimonias religiosas, de qualquer culto.

24 Clube e local de uso recreativo, Clube de lazer, privado; associacfes recreativas.

esportivo ou de servi¢o
25 Estabelec. comunitario social Agéncia de servico social; centro de comunidade; centro social urbano; instituicdo para menores; instituicao

para a terceira idade.




26 Sede de associagdo Sede de associacao de bairro, de liga ou associagdo beneficente; de clube de servigos; de érgdo de classe; de
partido politico; de sindicato e assemelhados.
27 Estabelecimento de Ensino | Creche; escola de ensino formal de 1°, 2° ou 3° grau; escola maternal e jardim de infancia.
28 Estabelecimento de Ensino I Escola de ensino ndo formal como academia de ginastica; arte e desenho; computacdo; danca; idiomas; musica;
natacdo e assemelhados.
29 Estabelecimento de Satide | Ambulatério; banco de sangue; clinica e policlinica; laboratério de andlise clinica, radiologia, Gtica, protese e
assemelhados; posto de salide; pronto-socorro.
30 Estabelecimento de Salde 11 Casa de repouso; clinica geriatrica; hospital; sanatério e assemelhados.
31 Clinica, alojamento, hospital Estabelecimento para fins especificos de clinica, tratamento, alojamento e atendimento de animais de qualquer
veterinarios porte.
32 Estabelecimento de servigos de Agéncia de comércio ou locacdo de maquinas e equipamentos pesados; agéncia de locacdo de caminhdo ou
transporte onibus; empresa de mudanca ou de transporte de carga; estabelecimento de lavagem e lubrificacdo de veiculos
de transporte coletivo ou de carga; garagem para veiculos de transporte coletivo ou de carga.
33 Oficina | Com baixa potencialidade poluidora hidrica e atmosférica.
34 Oficina Il Com média potencialidade poluidora hidrica e atmosférica e drea menor ou igual a 500,0 m2,
35 Oficina Il Com alta potencialidade poluidora hidrica e atmosférica ou média com &rea superior a 500,0 m2,
36 Servigos I Pintura de placas e letreiros; repara¢do de maquinas e equipamentos pesados.
37 Posto de abastecimento e Local para depdsito e abastecimento de combustiveis para fornecimento a veiculos automotores, incluindo
servicos gasolina, alcool e 6leo diesel, incluindo lava-jatos, borracharias, etc.
38 Garagem comercial Cobertura estruturada exclusivamente para guarda de veiculos, em locais apropriados.
39 Orgéo publico Camara de vereadores; estabelecimento da administracdo federal, estadual ou municipal; érgdos do poder
judiciério; tabelionato e cartério.
40 IndUstria caseira e artesanato Vinculada & habitacdo (alimentos, malhas, artesanato em geral).-
41 Industria | Com baixa potencialidade poluidora hidrica e atmosférica, com area igual ou inferior a 500,0 m2,
42 Indistria 11 Com baixa potencialidade poluidora hidrica e atmosférica, com &rea superior a 500,0 m2.
43 Industria 111 Com média potencialidade poluidora hidrica e atmosférica, independentemente da area construida.
44 Industria IV Com alta potencialidade poluidora hidrica e atmosférica, independentemente da &rea construida.
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Zona Central

ZCE

Poligono compreendido dentro do perimetro formado por: R. Herculano E. Silva, R. Rio Preto, R. Presidente Bernardes, R. Dorvino Gregério, Margem
esquerda do Corrego Canabrava, R. Francisco R. da Silva, R. Calixto de Mello, R. Eli Pinto de Carvalho, Av. Castelo Branco, R. Capim Branco, R. Prof.
Georgina Pimentel, R. Virgilio Ribeiro.

USOS

HIERARQUIA VIARIA

oL
02.
03,
04.
o7.
10.
11.
12.
13.
14,
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23,
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31
33,
37.
38,
39.
40.
41.

Habitacédo

Comércio Varejista |

Comércio Varejista 11

Deposito |

Comércio Atacadista |

Servicos |
Hotel
Pousada
Pensdo
Albergue
Bar e Restaurante
Estabelecimento de Diverséo
Biblioteca
Auditério
Cinema
Teatro
Centro Cultural
Museu
Templo e local de culto em geral
Clube e local de uso recreativo, esportivo ou de servigos
Estabelecimento comunitério social
Sede de Associacdo
Estabelecimento de Ensino |
Estabelecimento de Ensino Il
Estabelecimento de Salde |
Estabelecimento de Sadde 11
Clinica, alojamento e hospital
Oficina |
Posto de Abastecimento e Servigos
Garagem Comercial
Orgéo Pblico
Industria Caseira e Artesanato
Industria |

Vias

Estruturadoras:

Av. Castelo Branco, Awv.
Governador Valadares, R.
Francisco da Silva, R. Natal
Justino da Costa

Alimentadoras

Av. José Luis Adjuto, R. Celina L. Frederico,
R. Aldeia, R. Eli P. de Carvalho, R. Virgilio
Ribeiro, R. Nossa Senhora do Carmo, R.
Afonso Pena.

Locais
Todas as demais

LOTE

Caracteristicas

Esquina Quadra

Esquina Quadra

Esquina | Quadra

Area Minima

450,00 360,00

450,00 360,00

360,00 | 300,00

Testada Minima

15,00 12,00

15,00 12,00

12,00 10,00

TX. de Ocupagéo

0,70

0,70

0,70

Coef. Aproveit.

5,00

4,00

3,00

EDIFICACAO

Recuo | Frontal

3,00

2,00

1,50

Minimo | Lateral

(m)

Até 3 pavimentos recuo bilateral
de 150. Com 4 ou mais
pavimentos recuo bilateral de h/7,
a partir do solo, nunca inferior a

Até 3 pavimentos recuo bilateral de 1,50. Com
4 ou mais pavimentos recuo bilateral de 2,50, a
partir do solo.

recuo unilateral de 1,50.

Fundos

2,50
1,50

1,50

1,50

Gabarito (pav)

15

10

Altura max. (m)

39,00

30,00

21,00

OBSERVACOES:




QUADRO 04

ANEXO I
Lei Complementar n°44, de 25 de marco de 2003.

ZAD Zona de Adensamento

Poligono compreendido dentro do perimetro formado por: R. Arminda Rangel, Av. Governador Valadares, Margem direita do Rio Preto, R. da Pedra, Margem direita do Rio Preto, passando abaixo das
Ruas Niterdi e Venina Ramos Aguiar, R. Domingos Pinto, R. Cap. Carlos Gonzaga, R. das Olarias, R. Dulce Torres Brochado, R. Montevidéu, R. Buenos Aires, R. Acre, R. Minas Gerais, R. das
Jaboticabas, R. dos Tinguizeiros, R. Geraldo A. Versi, R. Dulce Torres Brochado, R. da Serra, Av. Souza Lima, R. Jodo F. de Souza, R. Jacand, Av. Rio de Janeiro, Av. Castro Alves, Av. Transamazonica,
R. Pérolas, R. Piaui, Av. Séo Jodo, Av. Governador Valadares, R. Ely Pinto de Carvalho, R. Calixto M. de Melo, R. Francisco da Silva, Margem esquerda do Cérrego Canabrava, R. Dorvino Gregorio, R.
Presidente Bernardes, R. Rio Preto, Av. Governador Valadares, R. Herculano O. E. Silva, R. Virgilio Ribeiro. *

. Posto de Abastecimento e Servigos
. Garagem Comercial

. Orgao Publico

. IndUstria Caseira e Artesanato

. IndUstria |

lz)qlnlj b HIERARQUIA VIARIA
[ 01. Habitacéo - > . 3 .
02. Comércio VarejiStal Vlas E/Stgglzrlr{azgrdeaﬁggres R. Antonio A/A\/IIth;rs]éeH}sa gdcj)ult:)ai Cap. Carlos Gonzaga, R. Celina 'Il;xci)ag ;asldsemais
03. Com,er'cm Varejista Il Br(;chado, R. Francisco da'SiIv-a, R. Frei | Lisboa Frederico, Rua da Aldeia., R. Levindo Brochadb, R. Eli
04. Deposito | Cecilio, R. Patos de Minas (entre as Ruas | P. de Carvalho, R. Santa Clara, Av. Transamazonica, R. Patos
07. Comércio Atacadista | Antdnio Brochado e Frei Cecilio). de Minas, R. Prof. Olivia, R. Acre, R. Goias, R. Jodo F. de
. Souza (entre a R. Jacana e a Av. Jodo de Assis), Av. Souza
10. SerVIGOS | Lima, R. da Serra, R. Dulce Torres Brochado, R. Trés, R. “E”,
11. Hotel R. das Camélias, R. Zaida T. Martins
12. Pousada LOTE
13. Penséo — . - -
14. Albergue Caracteristicas Esquina Quadra Esquina Quadra Esquina Quadra
1= Bar e Restaurante Area Minima 450,00 360,00 450,00 360,00 360,00 300,00
16. Estabelecimento de Diversio Testada Minima 15,00 12,00 15,00 12,00 12,00 10,00
g- ihb(;:?g?icoa Tx. de Ocupagio 0,70 0,70 0,70
19. Cinema Coef. Aproveit. 4,00 3,00 2,00
20. Teatro -
21. Centro Cultural EDIFICACAO
22. Museu Recuo | Frontal 3,00 2,00 1,50
23. Templo e local de culto em geral Minimo Lateral Até 3 pavimentos recuo bilateral de 1,50. [ Até 3 pavimentos recuo bilateral de 1,50. Com 4 ou mais | recuo unilateral de 1,50.
24. Clube e local de uso recreativo, esportivo ou de servigos Com 4 ou mais pavimentos, recuo bilateral, a | pavimentos recuo bilateral, a partir do solo, de 2,50.
25. Estabelecimento comunitério social partir do solo, de 2,50.
26. Sede de Associagio metros | Fundos 1,50 1,50 1,50
27. Estabelecimento de Ensino | Gabarito (pav) 8 6 4
28. Estabelecimento de Ensino Il 7
29. Estabelecimento de Saude | Altura max.N (m) 24,00 18,00 12,00
30. Estabelecimento de Sadde 11 OBSERVACOES:
gé g:cl_n!ca, Ia'OJame”tO e hospital 1. Exclui-se desta zona o poligono formado por R. Zaida T. Martins, Av. Belo Horizonte, R. Santa Clara, &rea da
. ICIna

CEASA e margem esquerda do Corrego Canabrava, que define a ZPE 11I.




QUADRO 05

ANEXO I
Lei Complementar n° 44, de 25 de margo de 2003.

ZDI

Zona de Dinamizacao |
ZDl

Poligono compreendido dentro do perimetro formado por: R. das Olarias, Limites dos loteamentos situados préximos aos contrafortes da Serra do
Taquaril, R. Caetés, R. Jodo F. de Souza, Av. Souza Lima, R. da Serra, R. Dulce Torres Brochado, R. Geraldo A. Versi, R. dos Tinguizeiros, R. das
Jaboticabas, R. Minas Gerais, R. Acre, R. Buenos Aires, R. Montevidéu, R. Dulce Torres Brochado

HIERARQUIA VIARIA

. Habitacdo

. Comércio Varejista |

. Comércio Varejista Il

. Depésito |

. Comércio Atacadista |

. Servigos |

. Hotel

. Pousada

. Pensdo

. Albergue

. Bar e Restaurante

. Estabelecimento de Diversao

. Biblioteca

. Auditorio

. Cinema

. Teatro

. Centro Cultural

. Museu

. Templo e local de culto em geral
. Clube e local de uso recreativo, esportivo ou de servigos
. Estabelecimento comunitario social
. Sede de Associacdo

. Estabelecimento de Ensino |

. Estabelecimento de Ensino Il

. Estabelecimento de Saude |

. Estabelecimento de Saude I1

. Clinica, alojamento e hospital

. Oficina |

. Posto de Abastecimento e Servigos
. Garagem Comercial

. Orgdo Pablico

. IndUstria Caseira e Artesanato

. Industria |

Vias

Estruturadoras
R. Gov. Valadares, R. Antdnio
Brochado

Alimentadoras

R. Dulce Torres Brochado, R. da Serra, Av.
Souza Lima, R. Jodo F. de Souza, R. Celina L.
Frederico, Av. Vereador Jodo Narciso.

Locais
Todas as demais

LOTE

Caracteristicas

Esquina Quadra

Esquina Quadra

Esquina | Quadra

Area Minima

450,00 360,00

450,00

360,00

360,00 300,00

Testada Minima

15,00 12,00

15,00

12,00

12,00 10,00

Tx. De Ocupacéo

0,60

0,60

0,60

Coef. Aproveit.

2,50

1,50

1,00

EDIFICACAO

Recuo Frontal

4,00

2,50

Minimo(m) | Lateral

Até 3 pavimentos: Unilateral de
2,50. Com 4 ou mais pavimentos:
bilateral, a partir do solo, de 2,50

Unilateral de 2,50

Unilateral de 2,50

metros Fundos

3,00

3,00

3,00

Gabarito (pav)

6

3

2

Altura méx. (m)

18,00

9,00

6,00

OBSERVACOES:




QUADRO 06

ANEXO I
Lei Complementar n°44, de 25 de marco de 2003.

ZDI

Zona de Dinamizagao Il

Poligono compreendido dentro do perimetro formado por: Av. Beu Costa, R. Izaias Gonzaga, R. Havana, R. do Ouvidor, R. Canada, Av. Jilio Ribeiro
dos Santos, Av. Frei Estevédo, R. Aroeira, R. das Perobas, Av. Pau Ferro, R. das Guarirobas, R. Castanheira, R. Espatddea, R. dos Mognos, R. Ipé, Av.

ZDIn Pau Brasil, Av. Frei Estevéo, R. Libio Manica, Av. Vicente de Paula Pessoa
USOS HIERARQUIA VIARIA
01 Habitagio Vias Estruturadoras Alimentadoras: Locais
02. Comércio Varejista | Av. Frei Estevdo, Av. Jilio R. dos | R. do Ouvidor, R. Havana, R. Izaias Gonzaga, | Todas as demais
03. Comercio Varejista Il Santos, R. Canadé Av. Beu Costa, R. Maria Galdina, R. Matias
04. Deposito | . Nunes de Souza, R. Dona Dezinha, Av.
07. Comércio Atacadista | Antonio P. dos Santos, R. Espatodea, R.
10. Servicos | Pindafbas, Av. Salustiano Caldeira, Av.
11. Hotel Vicente P. Pessoa, R. Libio Manica, Av. Pau
12. Pousada Brasil.
13. Penséo
14. Albergue
15. Bar e Restaurante LOTE
16. Estabelecimento de Diversdo — . . .
17. Biblioteca Caracteristicas Esquina Quadra Esquina Quadra Esquina | Quadra
18. Auditrio Area Minima 450,00 | 360,00 450,00 360,00 360,00 | 300,00
. Cinema T
20. Teatro Testada Minima 15,00 12,00 15,00 12,00 12,00 10,00
21. Centro Cultural Tx. de Ocupagéo 0,60 0,60 0,60
22. Museu 3
23. Templo e local de culto em geral Coef. ApI’OVGIt. 2,50 1,50 1,00
24. Clube e local de uso recreativo, esportivo ou de servicos -
25. Estabelecimento comunitario social EDIFICACAO
26. Sede de Associacdo
27. Estabelecimentogde Ensino | Recuo Frontal 4100 2!50 -
28. Estabelecimento de Ensino Il Minim Lateral Até 3 pavimentos: Unilateral de Unilateral de 2,50 Unilateral de 2,50
29. Estabelecimento de Salde | 2,50. Com 4 pavimentos ou mais:
30. Estabelecimento de Saude Il 0 Bilateral de 2,50
31. Clinica, alojamento e hospital (m) Fundos 3.00 3.00 3.00
33. Oficina | - : . :
37. Posto de Abastecimento e Servigos Gabarito (pav) 6 3 2
38. Garagem Comercial 2
30, Grgo Publico Altura max.N(m) 18,00 9,00 6,00
OBSERVACOES:

. Industria Caseira e Artesanato




QUADRO 07

ANEXO 11

Lei Complementar n° 44, de 25 de margo de 2003.

Zona de Comércio e Servico

ZCS

Faixa compreendida entre a rodovia BR-251 e as ruas: R. Arminda Rangel, R. Virgilio Ribeiro, R. Capim Branco, Av. Castelo Branco,
R. dos Diamantes, prolongando-se no sentido Unai - Paracatl na largura de 500,0 m na margem esquerda da rodovia e de 200m na
margem direita, a partir da R. Anacleto Ferreira até os limites do Perimetro Urbano, e no sentido Unai - Brasilia, com as mesmas faixas,
a partir da R. Arminda Rangel até os limites do Perimetro Urbano.

USOS

HIERARQUIA VIARIA

02. Comércio Varejista |
03. Comércio Varejista I
04. Depésito |

07. Comércio Atacadista |
08. Comércio Atacadista I1
09. Comércio Atacadista 11
10. Servicos |

11. Hotel

12. Pousada

13. Pensio

14. Albergue

15. Bar e Restaurante

16. Estabelecimento de Diverséo
17. Biblioteca

18. Auditério

19. Cinema

20. Teatro

21. Centro Cultural

22. Museu

23. Templo e local de culto em geral
24. Clube e local de uso recreativo, esportivo ou de servigos
25. Estabelecimento comunitario social
26. Sede de Associagio

27. Estabelecimento de Ensino |
28. Estabelecimento de Ensino Il
29. Estabelecimento de Sadde |

30. Estabelecimento de Satide 11
31. Clinica, alojamento e hospital

32. Estabelecimento de Servigos de Transporte
33. Oficina |

37. Posto de Abastecimento e Servigos
38. Garagem Comercial

39. Orgéo Publico

41. Industria |

42. Inddstria Il

43. Indstria 1l

Vias

Estruturadoras
Av. Castelo Branco,
Diamantes

R. dos

Alimentadoras
R. Virgilio Ribeiro

Locais

Todas as demais

LOTE

Caracteristicas

Esquina Quadra

Esquina Quadra

Esquina Quadra

Area Minima

900,00 600,00

600,00

450,00

450,00 360,00

Testada Minima

30,00 20,00

20,00

15,00

15,00 12,00

Tx. de Ocupacdo

0,40

0,40

0,40

Coef. Aproveit.

1,20

1,20

1,20

EDIFICACAO

Recuo Frontal

4,00

3,00

Minimo Lateral

Bilateral de 2,50

Unilateral de 2,50

Unilateral de 2,50 m

(m) Fundos

3,00

3,00

3,00

Gabarito (pav)

4

7

3

Altura max. (m)

12,00

9,00

9,00

OBSERVACOES:
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QUADRO 08
Z I N Zona Industrial Poligono delimitado pelo perimetro estabelecido, por Lei Estadual, para o Distrito Industrial (CDI)
USOS HIERARQUIA VIARIA

05. Deposito 11 Vias Estruturadoras: Alimentadoras Locais
06. Depdsito e posto de revenda de Gas Todas
08. Comércio Atacadista Il

09. Comércio Atacadista Il

15. Bar e Restaurante

26. Sede de Associacdo

27.Estabelecimento de Ensino | LOTE

28. Estabelecimento de Ensino 1l m— - - -
29. Estabelecimento de Satide | C’aracterrlst.lcas Esquina Quadra Esquina Quadra Esquina | Quadra
32. Estabelecimento de Servigos de Transporte Area Minima

33. Oficina | i

34 Oficina Testada l\/||n|m~a

35. Oficina Il TX. de Ocupacdo

36. Servicos 11 Coef. Aproveit.

37. Posto de Abastecimento e Servico

39. Orgéo Publico ~

41. Indstria | EDIFICACAO

42. Industria Il Recuo | Frontal

43. Industria 11 ;.

44, Inddstria IV Minim | Lateral

o(m)

Fundos

Gabarito (pav)

Altura max. (m)

OBSERVACOES:

Minas Gerais

Condigdes de ocupacéo e uso do solo devem seguir as determinagdes da CDI - Companhia de Distritos Industriais de
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QUADRO 09

ZIA - Zona de Interesse Ambiental

ZIAI - DE PRESERVACAO ZIAn - DE CONSERVACAO E MANEJO ¢ Z1Aim - DE USO RESTRITO
A) Faixas legais de protecio das nascentes e cursos d’agua; | A) Area compreendida entre a margem direita do Rio A) Area entre os loteamentos Canad, luna e Cidade Nova,
B) Encosta da Serra do Taquaril; Preto e o limite da ZAD; eaZCs;
C) Margem direita da BR-251 sentido Unai-Paracatu, entre a | B) Cones de aproximagao do aeroporto. B) Area a margem esquerda do Rio Preto, logo apés a
ponte do Rio Preto e a Rua do Ouvidor. ponte sobre a BR-251;

C) Loteamento Riviera Park.

ZPE - Zona de Projetos Especiais

ZPEIl — CENTRO MULTIUSO ! ZPEIl — AREAS INUNDAVEIS ! ZPEIIl - CEASA !

Poligono delimitado por: Margem esquerda do Cdrrego | Poligono delimitado pela margem direita do Rio Preto, | Poligono delimitado por: Margem esquerda do
Canabrava, Av. Governador Valadares, Av. Castelo Branco, | Av. Governador Valadares, R. Arminda Rangel e faixa | Cérrego Canabrava, R. Francisco R. da Silva, Av.
R. dos Diamantes, R. Piaui. prevista para ZCS. Belo Horizonte, R. Zaida T. Martins.

ZEU - Zona de Expansao Urbana 2

ZEUI - PRIORITARIA ! ZEUII - SECUNDARIA

A) Extensdo que vai do final do loteamento Cidade Nova até o limite do perimetro | Margem esquerda do Rio Preto, dos dois lados da MG-188.
urbano pelo lado direito da BR-251, no sentido Unai-Paracatu;

B) Poligono formado por: Av. Transamazonica, Av. Castro Alves, Av. Rio de Janeiro,
R. Jacand, prolongamento previsto para a R. Jodo F. de Souza e limite da faixa
reservada para ZCS até a Av. Transamazonica.

OBSERVACOES
1. Os usos e indices de controle urbanistico deveréo ser definidos pelo COMPUR para os projetos especificos de cada area dentro destas zonas.
2. As zonas de expansdo urbana poderdo admitir sub-divisGes de uso em continuidade ao zoneamento estabelecido para a area ja urbanizada da cidade.
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ANEXO I
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VAGAS PARA ESTACIONAMENTO POR USO DA EDIFICACAO

EDIFICACAO

NUMERO MINIMO DE VAGAS

Habitacdo unifamiliar

01 vaga a cada 150,0 m? de area construida

Habitacdo multifamiliar

Com habitacéo de até 120,0 m2 de area privativa = 01 vaga por unidade autbnoma
Com habitacdo com mais de 120,0 m2 de area privativa = 02 vagas por unidade autbnoma

Supermercado, loja de departamento, centro
comercial

Com até 300,0 m2 de area de venda = 01 vaga para cada 30,0 m2 de area de venda
Com mais de 300,0 m2 de area de venda = 01 vaga para cada 20,0 m2 de area de venda

centro de convencgéo

Edificio comercial para escritérios, |01 vaga para cada 120,0 m2 de area construida
consultérios, bancos e instituicGes

financeiras

Deposito 01 vaga para cada 120,0 m2 de &rea construida
Comeércio atacadista 01 vaga para cada 120,0 m2 de area construida
Auditorio, teatro, casa de espetaculos, | Desvinculado de hotéis = 01 vaga para cada 15 lugares

Vinculado a hotéis = 01 vaga para cada 25 lugares

Hospital e clinica

01 vaga para cada 06 unidades de alojamento

Escola

01 vaga para cada 150,0 m2 de &rea construida

Estéadio e ginasio esportivo

01 vaga para cada 30 lugares

OBSERVACAO:

Quando o resultado ndo representar um nimero inteiro, devera ser arredondado para maior, acrescentando-se uma vaga de estacionamento.
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