ATA DA 8* REUNIAO ESPECIAL DA 1* SESSAO LEGISLATIVA DA 20° LEGISLATURA
DA CAMARA MUNICIPAL DE UNAI, REALIZADA EM 30 DE DEZEMBRO DE 2025 ........
Aos trinta dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e cinco de Nosso Senhor Jesus
Cristo, no Plenario Vereador Antonio Pereira dos Santos do Palacio José Vieira Machado, sede do
Poder Legislativo do Municipio de Unai (MG), situado na Avenida Governador Valadares, n.° 594,
Centro desta cidade, foi realizada, na forma de audiéncia, a 8 Reunido Especial da 1* Sessao
Legislativa da 20* Legislatura da Camara Municipal de Unai (MG), Reunido realizada com o
objetivo de oportunizar a discussao sobre o Projeto de Lei n.° 105/2025, de autoria do Prefeito do
Municipio de Unai (MG), senhor Thiago Martins Rodrigues, que altera dispositivos da Lei
Complementar n.° 44, de 25 de marco de 2003, que dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano de Unai e dd outras providéncias. Presidéncia: Vereadora Dorinha
Melgaco (Republicanos). Horario de inicio: 14h35. Presentes em Plenario os Vereadores:
Dorinha Melgaco (Republicanos), Carlinhos Demostenes (PL), Professora Ivanilza Borges (PL),
Aninha (Novo), Evaldo da Saude (PSDB), Jodao Alfredo (Novo), Nazareno Paulino (PRD), Paulo
Arara (Unido Brasil), Paulo Cesar Rodrigues (Unido Brasil) e Serginho da Radio (PL). Na ocasido o
Servigco de Cerimonial desta Casa foi representado pelo Jornalista Gilcimar Nunes Barbosa que fez
a acolhida, deu as boas-vindas e agradeceu a presenca de todos. O Cerimonial informou que esta
Reunido foi convocada por intermédio do Edital n.® 89, de 11 de dezembro de 2025 ¢ que tinha o
objetivo de oportunizar a apresentagdo detalhada e a discussdo sobre a altere¢do do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano de Unai, proposta pelo Prefeito do Municipio de Unai (MG), senhor
Thiago Martins Rodrigues, por intermédio do Projeto de Lei n.° 105/2025, de sua autoria (Thiago).
Na oportunidade Compuseram a Mesa de Trabalho: I — a Presidente desta Camara Municipal de
Unai (MG), Vereadora Dorinha Melgaco (Republicanos); I — o Vice-Presidente desta Casa,
Vereador Carlinhos Demostenes (PL); III — a Segunda Secretéria desta Casa, Vereadora Professora
Ivanilza Borges (PL); IV — o Secretario de Obras, Infraestrutura, Transito e Servigos Urbanos da
Prefeitura Municipal de Unai (MG), e, também, Ex-Vereador e Ex-Presidente desta Casa, senhor
José Lucas da Silva, neste ato representando o Prefeito do Municipio de Unai (MG), senhor Thiago
Martins Rodrigues, bem como representando o Conselho Municipal de Planejamento Urbano —
Compur — de Unai; V — o Diretor Técnico do Servigo Municipal de Saneamento Basico — Saae — de
Unai, senhor Braz Aragonez de Castro, neste ato representando o Diretor-Presidente do Saae/Unai,
senhor Willian Correa. Ao convite assentaram-se em local de destaque proximo a Mesa de
Trabalho: VI — o Consultor Juridico desta Casa, Servidor, Advogado Danilo Fernandes Sabino
Lopes; VII — o Secretario-Geral desta Casa, Advogado Gustavo Valadao Valadares; VIII — o
Assessor de Gabinete do Prefeito do Municipio de Unai (MG), senhor Thiago Martins Rodrigues,
senhor Douglas Marques Ferreira; IX — o Assessor de Assuntos Legislativos e Administrativos da
Prefeitura Municipal de Unai, Advogado Fabio Pereira de Sousa; e IX — o Procurador- Geral da
Prefeitura Municipal de Unai (MG), Advogado Cleber Teixeira de Sousa. Ao convite, assentaram-
se junto as suas respectivas bancadas os Vereadores: Aninha (Novo), Evaldo da Saude (PSDB),
Jodo Alfredo (Novo), Nazareno Paulino (PRD), Paulo Arara (Unido Brasil), Paulo Cesar Rodrigues
(Unido Brasil) e Serginho da Radio (PL). Registrado que, na oportunidade, também, estavam
presentes no recinto do plenario: empresarios, contadores, o Vice-Presidente de Associacdo de
Construtores e Incorporadores, arquitetos, engenheiros civis e construtores, bem como cidadaos
interessados. Abertura: a senhora Presidente, Vereadora Dorinha Melgaco (Republicanos),
declarou aberta esta Reunido; sob a protecdo de Deus e em nome do povo unaiense iniciou 0s
trabalhos. Em consideragdes iniciais o Cerimonial informou que esta Reunido estava sendo
gravada e transmitida ao vivo por intermédio do endereco eletronico da Camara Municipal de Unai
(MG) no seu site: https./www.unai.mg.leg.br. Continuando o Cerimonial ressaltou que a Lei
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Municipal n.° 1.771, de 5 de outubro de 1999, prescreve que as audiéncias publicas tém por
objetivos especificos: I recolher subsidios ou informagdes para o processo de tomada de decisoes no
ambito do Executivo ou do Legislativo; II proporcionar aos cidaddos a oportunidade de encaminhar
seus pleitos, sugestdes e opinides; Il identificar, de forma mais ampla, os aspectos relevantes a
matéria objeto da audiéncia publica; e IV dar publicidade a um assunto de interesse publico que
estara sendo objetivo de andlise pelo Governo Municipal. Em seguida, conforme disposto na
referida Lei Municipal n.° 1.771, de 1999, e conforme a programagdo relacionada, o Cerimonial
esclareceu a todos sobre as formas de participacao nesta Reunido de Audiéncia Publica (oral e
escrita) de modo que fosse oportunizada a participagdo de varias pessoas de diversas correntes de
opinides e de varias formas. Registrado que o Estatuto da Cidade, Lei n° 10.257, de 10 de julho
de 2001, regulamenta os artigos 182 e 183 da Constituicio Federal Brasileira, em vigor,
estabelecendo diretrizes gerais da politica urbana e d& outras providéncias. O Estatuto da Cidade,
estabelece normas de ordem publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em
prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.
O Estatuto da Cidade exige que a lei que instituir o Plano Diretor devera ser revista, pelo menos, a
cada dez anos (§3° do seu artigo 40). Registrado que a Lei Complementar Municipal n.® 44, de 25
de marco de 2003 ¢ a Lei que dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Unai e
da outras providéncias, sendo que, atualmente, sua revisdo ja esta defasada em mais de duas
décadas. Registrado que o Projeto de Lei n.° 105/2025, de autoria do Prefeito do Municipio de
Unai (MG), senhor Thiago Martins Rodrigues, propde alteracdo em dispositivos da Lei
Complementar Municipal n.° 44, de 2003, sendo que, entre as principais mudangas pontuais
propostas pelo Projeto de Lei n.° 105/2025 estdo: I — prioridade para gabaritos e alturas
maximas, sendo que, em caso de divergéncia nos calculos, o nuimero de pavimentos (gabarito) ¢ a
altura maxima dos edificios terdo precedéncia sobre os coeficientes de aproveitamento; II -
redefinicio das zonas urbanas com uma revisao dos limites geograficos da Zona Central (ZCE),
da Zona de Adensamento (ZAD) ¢ da Zona de Comércio e Servico (ZCS), sendo que a ZCE ¢ a
Z.CS serao ampliadas, enquanto a ZAD tera seu poligono reduzido, como reflexo da necessidade
de reorganizar o uso do solo. IIT - novos limites de altura e gabarito em vias: a proposta de lei
estabelece novos tetos para o numero de pavimentos e a altura maxima de construcdes, variando
conforme a classifica¢do da via (estruturadora, alimentadora ou local) e a zona urbana em que se
encontram, a exemplo de que: na Zona Central (ZCE), vias estruturadoras poderdo ter até¢ 16
pavimentos (48 metros de altura); e na Zona de Adensamento (ZAD), vias estruturadoras terdo
limite de 13 pavimentos (39 metros de altura). A proposta de lei, também, prevé nova representacao
contemplando um representante do setor da construgdo civil local, indicado por entidade
representativa dos profissionais, empresas ou organizacdes atuantes no segmento da construgdao
civil no Municipio para a constitui¢do do Conselho Municipal de Planejamento Urbano — Compur.
Aberto espaco para manifestacdes técnicas, fez uso da palavra o Advogado Danilo Fernandes
Sabino Lopes, Servidor, Consultor Juridico da Camara Municipal de Unai (MG), pelo prazo de 20
(vinte) minutos, oportunidade em que fez um breve resumo e explanou acerca do Projeto de Lei n.°
105/2025 explicando como se deu, até esta data, e como vai seguir adiante a sua tramitacdo nesta
Casa. Na ocasido o Danilo Fernandes afirmou ser de suma importancia que toda alteragao no Plano
Diretor seja discutida com a sociedade, sendo que esta audiéncia publica abre a oportunidade de
discussdo democratica com todos os unaienses. Danilo Fernandes informou que: a proposta de lei
foi encaminhada a esta Casa por intermédio da Mensagem n.° 93/2025, de autoria do Prefeito do
Municipio de Unai (MG), senhor Thiago Martins Rodrigues, no dia 27/11/2025; sendo que a
matéria foi recebido por meio de Despacho da Presidéncia desta Casa, exarado em 10/12/2025,
dentro do prazo regimental e encaminhada a Comissdo de Constituicdo, Legislagdo, Justica,



Redacdo e Direitos Humanos, ocasido em que foi recebida a matéria, jA4 como Projeto de Lei n.°
105/2025, no mesmo dia (10/12/2025) pelo Presidente da referida Comissao, Vereador Professor
Diego. Na oportunidade, a relatoria do Projeto de Lei n.° 105/2025, no ambito daquela Comissao,
ficou com o proprio Professor Diego. Danilo Fernandes afirmou que o Projeto de Lei n.° 105/2025
ndo pode ser finalizado nesse ano de 2025 em virtude da necessaria participagdo popular por
intermédio dessa audiéncia publica e outras manifestagdes, que, também, virdo em seguida. Danilo
Fernandes lembrou que, em razdo do recesso legislativo do més de janeiro de 2026, o tramite
legislativo dessa matéria retornara a partir do dia 2 de fevereiro de 2026. Ressaltou que a
Presidéncia desta Casa, de oficio, marcou a realizacdo dessa audiéncia publica para oportunizar a
manifestagdo de autoridades, de associagdes, entidades, da comunidade e dos cidaddos em geral
sobre a matéria. Danilo Fernandes ressaltou que todos os interessados podem expor suas ideias,
preocupacdes, apresentar, sugestoes, conforme prevé a diretriz de gestdo democratica prevista no
Estatuto das Cidades (Lei Federal n,’ 10.257, de 10 de julho de 2001, em seus artigos 2°, inciso
I1, e artigo 43 inciso II). Danilo Fernandes explicou o que ¢ um Plano Diretor de Desevolvimento
Municipal Urbano. Afirmou que o Municipio de Unai tem o seu Plano Diretor, desde o ano de 2003,
aprovado na forma da Lei Complementar Municipal n.° 44/2003. Danilo Fernandes lembrou que
a Lei Municipal do Plano Diretor (LC n.° 44/2003) sofreu diversas alteragdes no decorrer dos anos,
0 que € normal, posto que o Plano Diretor, como instrumento de crescimento da cidade ndo ¢ uma
lei estatica, conforme disse. Danilo Fernandes ressaltou que a maioria das normas existentes no
Brasil sdo de longa duragdo, sem alteracdo, apesar da atividade intensa de alteragdes legislativas,
mas, que, em regra, a Lei do Plano Diretor ¢ uma Lei muito dindmica, que, necessariamente, deve
sofrer alteragdes no decorrer dos anos para acompanhar a dindmica do crescimento da cidade.
Danilo Fernandes afirmou que em Unai tem ocorrido um crescimento exponencial da cidade, tanto
vertical quanto de expansdo lateral, com vdrios bairros novos surgindo, sendo importante que o
Plano Diretor acompanhe essas mudangas e sendo que essas alteragdes no Plano Diretor sdo feitas
por interméido da atividade legislativa. Danilo Fernandes lembrou que na atividade legislativa
relacionada a essas mudangas do Plano Diretor existe a obrigacdo da abertura para a participagao
popular por meio de audiéncia publica, além do recebimento de sugestdes ndo s6 na audiéncia
publica, mas, também, por intermédio dos vereadores. Lembrou que as sugestdes podem ser
encaminhadas aos vereadores, que fardo das sugestdes emendas e subemendas a esse projeto de lei,
sendo que, adiante essa proposta serd votado em plenario, momento em que podera ser aprovado ou
rejeitado, tanto o projeto original quanto emendas e subemendas apresentadas, sendo que, apds,
caso aprovado, o projeto original, suas subemendas, emendas ou substitutivo serdo encaminhados
ao prefeito municipal para sancdo. Ao partir para o final de sua fala o Consultor Danilo Fernandes
afirmou que a parte técnica envolvendo quais sdo as mudangas que estdo sendo apresentadas nesse
Projeto de Lei n.° 105/2025 iria ser explicada pelo corpo técnico da Prefeitura Municipal de Unai
que, certamente, explicaria quais sdo as consequéncias dessas alteragdes que estdo sendo propostas.
Danilo Fernandes finalizaou agradeceu a Presidéncia o espaco e a todos pela atengdo. O
Cerimonial ressaltou que qualquer pessoa pode acompanhar essa proposta de lei e outras matérias
em tramite nesta Camara Municipal de Unai (MG) pelo site: sapl.unai.mg.leg.br. Neste instante,
dando continuidade as manifestag¢oes técnicas, pelo prazo de 20 (vinte) minutos, fez uso da
palavra o senhor José Lucas da Silva, popularmente conhecido por Zé Lucas, Secretario de
Obras, Infraestrutura, Transito e Servigos Urbanos da Prefeitura Municipal de Unai (MG), neste ato
representando o autor do Projeto de Lei n.° 105/2025, o Prefeito do Municipio de Unai (MQG),
senhor Thiago Martins Rodrigues, bem como representando o Conselho Municipal de Planejamento
Urbano — Compur — de Unai (MG). Na ocasido, com recursos multimidia, houve a apresentacio
de mapas comparativos da atual situacdo e da nova situacio proposta por intermédio do



Projeto de Lei n.® 105/2025. Na oportunidade, ap6s cordiais cumprimentos, o Secretario Municipal
7¢ Lucas afirmou que todo o publico presente ¢ interessado nessa apresentacdo e discussao Projeto
de Lei n.° 105/2025, que busca alterar dispositivos do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de
Unai (Lei Complementar n.° 44, de 25 de marco de 2003), inclusive e principalmente o
empresariado, que lida com essa parte do Plano Diretor nas construg¢des civis em Unai, conforme
disse. Inicialmente, Z¢ Lucas afirmou que o didlogo nesta audiéncia publica € para oportunizar uma
discussdo para que juntos, interessados e Poder Publico, possam encontrar caminhos viaveis para o
desenvolvimento do Municipio ¢ Unai na questdo do Plano Diretor, tendo em vista a proposta
apresentada a esta Casa por intermédio do, agora, Projeto de Lei n.° 105/2025. Z¢ Lucas afirmou
serem propostas de alteragdes pontuais do Plano Diretor. Afirmou que, de tempo em tempo, o plano
diretor demanda alteragdes pontuais ou significativas em funcdo do planejamento e do
desenvolvimento urbano do Municipio de Unai. Ze Lucas ressaltou que essa proposta de lei
especifica (PL 105/2025) decorre da necessidade de adequacdo normativa diante do processo de
verticalizagdo das construcdes civis no Municipio de Unai. Continuando Z¢ Lucas destacou que a
Administragdo Municipal tem recebido reiteradas demandas relacionadas a implantacdo de
habitacoes verticalizadas, especialmente edificacdes com unidades habitacionais de pequeno porte,
como quitinetes e apartamentos compactos. Ressaltou que, embora o perimetro urbano do
Municipio de Unai seja extenso e exista debate acerca de sua ampliacdo, a proposta, agora em
discussdo, trata, especificamente, da adequagdo do Plano Diretor a realidade ja consolidada da
verticaliza¢do urbana. O Secretdrio Z¢ Lucas informou, ainda, que previsdes iniciais de saturacao
do mercado imobilidrio com a construgdo desse tipo de edificacdo ndo se confirmaram, uma vez que
a procura por unidades menores tem se mostrado crescente, em razdo de mudancas no perfil das
familias e da populacdo, como o aumento de pessoas que residem sozinhas e a redugdo do tamanho
dos nucleos familiares. Z¢é Lucas pontuou que profissionais das areas de arquitetura, engenharia e
constru¢do civil tém buscado solugdes para atender a referida demanda, acompanhando o
expressivo crescimento urbano do Municipio de Unai, visivel em diversas regides da cidade, seja
por meio de novas edificagdes ou reformas. Destacou, entretanto, que o ritmo do crescimento
urbano, em alguns casos, supera a capacidade de acompanhamento por parte do Poder Publico,
exigindo constante planejamento e busca de solugdes. Z¢é Lucas ressaltou que as discussdes acerca
do Plano Diretor sdo recorrentes nesta Casa Legislativa em razdo de sua complexidade e da
necessidade de considerar multiplos aspectos do desenvolvimento urbano, tais como mobilidade,
expansdo territorial, atividade econdmica, comércio e prestagdo de servigos, enfatizando que o
Plano Diretor, nos termos do Estatuto da Cidade, constitui instrumento fundamental do
planejamento urbanistico municipal. Continuando Z¢ Lucas afirmou que esse projeto de lei trata de
questdes onde, atualmente, ha maior demanda em Unai, sendo que, na malha central da cidade,
atualmente, tem vérias zonas classificadas de forma diferente no Plano Diretor e sendo que nessa
proposta de lei estd sendo apresentada possiveis alteracées da zona central, na zona de
adensamento e, também, da zona de comércio e servico. Z¢ Lucas ressaltou que sao dois a trés
pontos vertentes das zonas que estdo vinculados nesse projeto de lei € que vem no sentido de na
zona de comércio e servico e na zona de adensamento sendo elevados pontos vertentes e em
alguns setores destas zonas a verticalizacio, ampliando o gabarito, e, também, a altura
maxima do edificio na zona de comércio e servico. Registrado que o Conselho Municipal de
Planejamento Urbano — Compur—, foi criado quendo da vinda da Lei Complementar n.° 44, de 25
de margo de 2003, que dispde sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Unai. O
Conselho Municipal de Planejamento Urbano — Compur—, tem cardter e fun¢des consultivas e
atribuigdes como avaliar, acompanhar a implantagdo, propor ac¢des e decisdes administrativas
complementares, ¢ tudo o mais que se fizer necessario para o aprimoramento do Plano Diretor



Urbano de Unai. Conforme disposto na Lei Complementar n.° 44/2003, o Compur ¢ o6rgao
consultivo da administragdo municipal de Unai, que sera ouvido em toda e qualquer duvida ou
interpretagdo sobre o Plano Diretor Urbano de Unai, inclusive para manifestar-se previamente sobre
novos parcelamentos de solo urbano, cabendo-lhe encaminhar suas decisdes para homologacao do
Prefeito Municipal. Continuando, o Secretario Municipal Z¢ Lucas afirmou que todo o conteudo da
proposta de lei em apreciagdo ja foi discutido no ambito do Compur. Z¢ Lucas ressaltou que essa
mudanca no aspecto da verticalizacdo da zona de comércio e servigo, ja sdo agdes que 0 proprio
Compur vem, ha tempos, solicitando, por intermédio de suas resolugdes. Dirigindo palavras ao
senhor Walter Marins, profissional contador por profissdo, presente no recinto do plenario, Z¢
Lucas afirmou que o mesmo sabe bem que ha demanda para a abertura de empresas em
determinados areas em que, de fato ja existem, oficinas, serralherias, etc., e sendo que, naquele
local, pela normas do Plano Diretor como esta, as pessoas tém algumas restrigdes. Z¢ Lucas
ressaltou que observadas essas demandas, foi por isso que, na zona de comércio e servigo,
basicamente, o que esta sendo colocado nessa proposta de lei sdo alteracoes naquela regido que
abrange da Rua Sio Jodo, a area das mediacoes do fundo do Parque de Exposicio do
Sindicato de Produtores Rurais de Unai, alcancando a zona que pega toda a parte proxima do
Hipermercado Mart Minas e a faixa marginal da BR-251. Z¢ Lucas afirmou que esta lei vem
propor uma ampliacdo para resolver esses tipos de gargalos que j4 sio demandas do proprio
Compur, principalmente naquela regiio de loteamentos proximos do Hipermercado Mart
Minas, pegando parte da Rua Aguas Marinhas, da Rua Castro Alves, da Rua Sao Joio e,
também, alguns setores proximos a saida para Brasilia (DF), na Rua Virgilio Justiniano
Ribeiro e Rua Prefeito Jodao Costa. Z¢ Lucas afirmou que feito isso, aprovada essa proposta de lei,
entdo o Compur estara amparando por essa lei para que esses setores, também, tenha essa
prerrogativa legal de manter os seus imdveis comerciais no sentido de servicos, oficinas e alguns
estabelecimentos naqueles locais com essa caracteristica. O Secretario Municipal Z¢ Lucas afirmou
que, nessa proposta de lei, a zona de adensamento esta diminuindo no sentido de que a zona
de comércio e servico esta sendo ampliada, sendo que, por esse projeto de lei, caso aprovado,
havera a ampliacdo da zona de comércio e servico e, também, a ampliacio da zona central,
sendo que a zona central alcancara até a Rua Presidente Bernardes, até proximo da Rua Rio
Preto e no sentido Bairro Cruzeiro. Z¢ Lucas ressaltou que essa ampliacio da zona central,
chegara até a Rua Ursulino Brochado e, Domingos Pinto Brochado, préoximas ao Clube
Itapui; e da Rua Domingos Pinto Brochado, até a Rua Santa Luzia; sendo que da Rua Santa
Luzia essa ampliacdo proposta vai até o Corrego Canabrava e fecha proximo do Pronto
Atendimento, PA, do Hospital Municipal de Unai, sendo que, j4, aquela area estard encontrando
a zona de onde comeca a zona de servigo, destacada inicialmente. Z¢ Lucas afirmou que o mapa
anexo a essa proposta de lei, ¢ a realidade que estd, atualmente, em vigor em Unai, sendo que nessa
nova proposta a imagem apresentada na cor amarela como parte do mapa, que, agora, passou para a
proposta de lei, onde seria a zona de comércio e servigo, que, ampliando, alcangou da Rua
Presidente Bernardes até a Rua Santa Luzia e, também, até as proximidades do Clube Itapua,
pegando até a margem do Corrego Canabrava. Segundo Z¢é Lucas area da zona de adensamento,
proxima da Rua Prefeito Jodo Costa foi reduzida no mapa demonstrativo, sendo que essa area ¢ a
que esta ampliando a zona de comércio e servigo, atendendo reivindicacdo da populagdo daquela
area naquilo que, de fato, ja existe 14, que ja sdo os comércios que ndo sao contemplados na lei em
vigor. Conforme reiterou Z¢ Lucas, pela proposta de lei apresentada, ampliou, também, a zona de
comeércio e servigco que esta na Rua aos fundos do Parque de Exposi¢des do Sindicato de Produtores
Rurais de Unai, e, também, da Cooperativa Agropecuaria Unai — Capul —, chegando até no
Hipermercado Mart Minas, pegando toda a extensdo da Rua Sao Jodo, sendo que,



consequentemente, com essa ampliacao as demais zonas como a zona de adensamento diminuiu. Z¢é
Lucas afirmou que essa diminui¢dao ¢ aumento de areas de zonas propostas veio pelo fato de que a
lei atual estava com demanda para atender esses anseios da populagdo. Asseverou que a questdo de
gabarito e altura maxima do prédio ¢ uma parte mais técnica e lembrou que no recinto estavam
presentes varios construtores e engenheiros, sendo que eles detém o conhecimento técnico mais
apurado sobre isso e, sendo que na proposta contida nesse projeto de lei o principal é a
ampliacdo da verticalizacdo. Z¢ Lucas afirmou que em relacdo a verticalizacio na zona de
comércio e servico, havia um projeto de serem alterarnados os gabaritos. Prosseguindo o
Secretario Municipal Z¢ Lucas afirmou ndo estarem propondo alteragdo de hierarquia de nenhuma
das ruas estruturadoras, que, segundo afirmou, tem caracteristica de maior gabarito e de altura do
prédio. Z¢ Lucas asseverou que as ruas que sdo estruturadoras, continuam sendo; que as ruas que
sao alimentadoras, também, continuam sendo; e que as ruas locais, também, continuam sendo ruas
locais, sendo que a uinica proposta que estao apresentando é a ampliacdo da altura maxima do
prédio na zona de Comércio e zona central para: 48m (quarenta e oito metros) na rua
estruturadora, basicamente ¢ junto com a Avenida Governador Valadares, e nas ruas
alimentadoras passando para 39m (trinta e nove metros); nas ruas locais 33 (trinta e trés
metros); sendo que 48m (quarenta e oito metros) do gabarito que é a questio do numero de
pavimentos, que serdo 16 (dezesseis) pavimentos; sendo 13 (treze) pavimentos nas ruas
alimentadoras; e 11 (onze) pavimentos nas ruas locais. Conforme afirmou Z¢ Lucas, Na zona
de adensamento esta sendo proposto: na rua estruturadora 39m (trinta e nove metros) a
altura maxima, sendo gabarito de 13 (treze) pavimentos; nas ruas alimentadoras 33 (trinta e
trés metros) e gabarito de 11 pavimentos; e nas ruas locais 27m (vinte e sete metros) de altura
do edificio, com nove gabaritos (nove pavimentos), sendo que na zona de comércio e servico
nao esta sendo apresentada nenhuma proposta nesse sentido, mas, somente ampliando o limite
da zona de comércio e servico. O Secretario Municipal Z¢é Lucas lembrou haver muitas outras
vertentes que precisam ser trabalhadas para dar melhoramento e, também, revisdo ao Plano Diretor,
sendo necessario mais tempo e dedicagdo para trazer um projeto mais robusto, que vai atender todo
o anseio da populacdo e dar forma aos planejamentos urbanisticos de Unai, que cresce a todo
momento. Na ocasido Z¢é Lucs asseverou a necessidade de crescimento ordenado da cidade de Unai,
especialmente nos setores industrial e comercial, em razdo da elevada demanda de empresas por
areas adequadas, infraestrutura, energia e abastecimento de agua. Ressaltou a importancia da
atuagdo conjunta entre o Poder Executivo, o Poder Legislativo, a populagdo e o setor empresarial
para a busca de solucdes que promovam o desenvolvimento econdmico, a geragdo de emprego e
renda, bem como melhorias na mobilidade urbana. Informou que estdo em andamento estudos e
projetos voltados a questdo do transito no Municipio de Unai, salientando que o planejamento
urbanistico envolve diversas vertentes e demanda estudos técnicos e legais. Destacou a existéncia
de gargalos urbanisticos nao apenas na sede do Municipio de Unai, mas, também, nos Distritos de
Garapuava, Boqueirdo e Ruralminas, os quais necessitam de solugdes especificas. Por fim, afirmou
que a proposta legislativa apresentada decorre da urgéncia dessas demandas, ressaltando sua
experiéncia nos trabalhos relacionados ao Plano Diretor desde o ano de 2003, e defendeu a
apreciacao do projeto por esta Casa Legislativa e pela populagdo, com vistas ao recebimento de
sugestdes. Interveio a senhora Presidente, Vereadora Dorinha Melgaco, solicitando do Secretario
Municipal Z¢ Lucas o envio a esta Casa por parte do Poder Executivo de estudo técnico relacionado
a essa proposta de lei. Em resposta a Vereadora Dorinha Melgago, o Secretario Municipal Z¢é Lucas
esclareceu que as propostas constantes do Projeto de Lei n® 105/2025 foram objeto de debates
técnicos no ambito do Compur, ao longo de anos anteriores, especialmente no que se refere a
verticalizagdo urbana, fendmeno ja verificado no Municipio de Unai. Informou que o Compur foi



consultado, bem como entidades representativas, incluindo associagdes e o setor da construcao
civil, cujas demandas foram analisadas pelo corpo técnico municipal. Z¢ Lucas acrescentou que
foram realizadas tratativas com a dire¢do do Servigo Municipal de Saneamento Bésico — Saae — de
Unai, envolvendo o Diretor-Presidente, senhor Willian Corréa, e o Diretor Técnico, senhor Braz
Aragonez de Castro, a fim de avaliar a viabilidade quanto as demandas de abastecimento de dgua e
esgotamento sanitario, sendo que estudos indicaram a possibilidade de atendimento dessas
demandas. Z¢ Lucas ressaltou, ainda, que o Poder Executivo promoveu didlogos com profissionais
e especialistas da area de planejamento urbano, incluindo técnicos de outros municipios e docentes
especializados, bem como reunides nesta Casa Legislativa, visando conferir respaldo técnico e legal
a proposta. Informou, por fim, que os estudos continuam em andamento no ambito da Prefeitura
Municipal de Unai com o objetivo de aprimorar o Plano Diretor, esclarecendo que a proposi¢cdo em
analise trata de alteragdo pontual e urgente, conforme exposto na mensagem de encaminhamento do
projeto de lei. Z¢é Lucas informou que lidam e que estdo envolvidos, diretamente, no estudo e na
confec¢do do conteudo dessa proposta de lei em discussdo a Servidora, Arquiteta, Flavia Mundim
Costa Luizi Lobato; e o Servidor, Arquiteto, Pedro Artur Viana Borges. Na oportunidade Z¢ Lucas
justificou a auséncia da Servidora, Arquiteta, Fldvia Mundim informando que a mesma estava em
tratamento de saude pessoal, ¢ fazendo alguns exames nesta data; e justificou a auséncia do
Servidor Arquiteto, Pedro Artur Viana Borges informando que o mesmo estava de férias, sendo
esses 0s motivos pelos quais ndo estavam presentes nesta Reunido. O Secretario Municipal Z¢
Lucas informou, ainda, que o Poder Executivo Municipal de Unai vem trabalhando, ha anos, nesse
projeto de lei, destacando que ja existe entendimento técnico consolidado, fruto de estudos
anteriormente realizados com o Engenheiro Doutor Jodo Batista e com o Professor Frederico
Flosculo, Arquiteto e Urbanista, estudos que subsidiaram a elaboragdo da proposta de lei
apresentada, conforme disse. Em seguida, dando continuidade as manifestacdes técnicas, pelo
prazo de 20 (vinte) minutos, também, fez uso da palavra o senhor Braz Aragonez de Castro,
Diretor Técnico do Servico Municipal de Saneamento Bdasico — Saae — de Unai, neste ato
representando o seu Diretor-Presidente do Saae/Unai, senhor Willian Correa. Na ocasido o senhor
Braz Aragonez informou que a autarquia tem acompanhado de forma permanente o crescimento
urbano do Municipio de Unai, tanto vertical quanto horizontalmente, ressaltando a preocupagao
com o abastecimento de dgua e o tratamento de esgoto. Destacou que o Saae de Unai encontra-se
em situacdo confortavel quanto a capacidade operacional dos servicos de abastecimento de agua e
tratamento de esgoto. Esclareceu que a atual Estagdo de Tratamento de Agua — ETA — opera com
vazao aproximada de 290 (duzentos e noventa) litros por segundo, possuindo capacidade instalada
para até 350 (trezentos e cinquenta) litros por segundo, podendo alcangar até 400 (quatrocentos)
litros por segundo mediante ajustes técnicos, o que garante o abastecimento da populacdo da cidade
de Unai por longo prazo. O senhor Braz Aragonez mencionou, ainda, investimentos realizados em
gestoes anteriores que contribuiram para a atual estrutura do sistema de captacdo e tratamento de
agua. No que se refere ao esgotamento sanitario, informou que esta prevista a ampliacdo do sistema,
com licitacdo marcada para o dia 29 do proximo mes, destinada a constru¢dao da segunda lagoa de
tratamento de esgoto, o que representara aumento aproximado de 50% (cinquenta porcento) na
capacidade de tratamento. Destacou que as redes de coleta e condugdo atualmente operam com
cerca de 50% (cinquenta porcento) de sua capacidade. O Diretor Técnico Braz Aragonez esclareceu
que os problemas pontuais de transbordamento ocorrem, principalmente, no periodo chuvoso, em
razdo de ligagdes irregulares de aguas pluviais na rede de esgoto, e refor¢ou a importancia da
conscientizagcdo da populacdo quanto a essa pratica. Por fim, Braz Aragonez informou que o Saae
de Unai possui projetos em andamento para a setorizagdo do abastecimento de agua em toda a
cidade, o que trard& modernizacdo tecnologica para a autarquia Saae de Unai e a adogdo de



alternativas como estacdes compactas de tratamento de esgoto em bairros proximos ao Rio Preto,
visando reduzir custos energéticos com bombeamento. O senhor Braz Aragonez finalizou a sua fala
colocando-se a disposicdo para prestar esclarecimentos adicionais aos presentes. Em seguida,
aberto espaco para manifestacoes dos Vereadores desta Casa, fizeram uso da palavra os
seguintes parlamentares: 1) Carlinhos Demostenes (PL); 2) Paulo Arara (Unido Brasil); 3) Evaldo
da Saude (PSDB); 4) Jodao Alfredo (Novo); 5) Nazareno Paulino (PRD). No uso da palavra o Vice-
Presidente desta Casa, Vereador Carlinhos Demdstenes, questionou o representante do Saae de
Unai, senhor Braz Aragonez, ¢ lhe solicitou informagdes acerca da atual capacidade do sistema
municipal de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario, especialmente quanto ao niimero
estimado de habitantes que o Municipio de Unai pode atender, considerando o crescimento urbano e
a implantacdo de novos empreendimentos imobilidrios. O Vereador Carlinhos Demdstenes destacou
que tais informacdes sdo relevantes para subsidiar a analise do Projeto de Lei n.° 105/2025, em
especial por parte do setor empresarial e da constru¢do civil. Ao responder ao Vereador
Carlinhos Demostenes, o senhor Braz Aragonez reiterou que o sistema de captacdo e a Estacdo de
Tratamento de Agua do Municipio de Unai ja passaram por ampliagdes, encontrando-se atualmente
com capacidade adequada para atender ao crescimento urbano. Informou que a principal demanda
atual refere-se a ampliagdo das linhas de distribui¢do de dgua, estando em execugdo a construgao de
uma nova adutora destinada ao abastecimento dos bairros localizados apés o Rio Preto, bem como
projeto ja elaborado para implantagdo de rede de distribuicdo da Estacdo de Tratamento até o setor
de Mansoes, onde sera construido reservatorio com capacidade de 1.000.000 (um milhdo) de litros
de 4gua. O senhor Braz Aragonez destacou que tal obra permitird aliviar as redes existentes que,
atualmente, abastecem o centro da cidade. Esclareceu, ainda, que aproximadamente 30% (trinta
porcento) do abastecimento atual é direcionado aos Bairros Canad, Novo Horizonte e bairros
adjacentes, e que a nova rede reduziré significativamente a carga sobre as adutoras que atendem a
regido central do Municipio de Unai. O senhor Braz Aragonez ressaltou que, considerando o prazo
necessario para a eventual constru¢do dos novos empreendimentos previstos no projeto de lei em
analise, o Saae de Unai dispde de tempo habil para executar as obras de infraestrutura necessarias,
garantindo o atendimento adequado as demandas futuras. No uso da palavra o Vereador Paulo
Arara agradeceu o Poder Executivo de Unai na pessoa do Secretario Municipal Z¢é Lucas.
Agradeceu o senhor Braz Aragonez e os empresarios presentes no recinto. Lembrou que em ano
passado em que era (Paulo) Presidente desta Casa veio a esta Casa para deliberagdo projeto de lei
propondo liberacdo para fazer prédio de 10 (dez) lajes em local de bairro de moradia. Asseverou
que, ainda hoje, ha varios bairros em Unai que nao tém condi¢do de ser feito prédio com dez lajes.
Lembrou que o prefeito municipal a época retirou o referido projeto de lei. Paulo Arara afirmou a
sua qualidade pessoal de profissional telhadista, mestre de obras e construtor. Ressaltou a
necessidade e afirmou que revisar o Plano Diretor inteiro custa caro e leva tempo, mas que esse
projeto de lei muito ajudard Unai. Lembrou que o atual Plano Diretor, como esta, ndo atende Unai
100% (cem porcento). Ressaltou a necessidade urgente do projeto de construgdo da segunda lagoa
de tratamento de esgoto. Agradeceu o prefeito municipal por ter enviado essa proposta de lei de
alteracdo do Plano Diretor a esta Casa, projeto que, conforme disse, estd adequando, arrumando e
organizando para Unai poder crescer, pelo menos nessa parte relacionada as alteragdes apresentadas
no projeto de lei. No uso da palavra o Vereador Evaldo da Saude apresentou preocupagao
relacionada ao crescimento das construgdes verticais no Municipio Unai, especialmente quanto a
insuficiéncia de vagas de estacionamento e garagens nos empreendimentos imobiliarios. Destacou
que a auséncia de infraestrutura adequada tem ocasionado o aumento de veiculos estacionados nas
vias publicas, impactando na mobilidade urbana. Asseverou que o Municipio de Unai enfrenta
dificuldades relacionadas ao transito, agravadas pela inexisténcia de legislacdo especifica para sua



regulamentacgdo, o que torna a situagdo, ainda, mais complexa, conforme disse. O Vereador Evaldo
da Saude finalizou a sua fala enfatizando a necessidade de maior atencdo as exigéncias de vagas de
garagem nos novos empreendimentos, como forma de minimizar os problemas de estacionamento e
circulacao de veiculos na cidade. No uso da palavra o Vereador Joao Alfredo afirmou que, diante
de tantas preocupagdes e questionamentos, a fala do representante do Saae de Unai, nesta
oportunidade, trouxe tranquilidade, principalmente em relacdo a capacidade do abastecimento de
agua, em relagdo ao tratamento do esgoto e a questdes ambientais. Parabenizou todo o pessoal do
Saae de Unai no nome do senhor Braz Aragonez. Agradeceu, também, a presenca do Secretario
Municipal Z¢é Lucas nesta Reunido. Ao responder questionamento apresentado pelo Vereador
Joao Alfredo, o Secretario Municipal Z¢é Lucas esclareceu que o Municipio de Unai, ainda, ndo
dispde de zona urbana voltada a ag¢des relacionadas ao Programa Minha Casa, Minha Vida, bem
como a possibilidade de implantacdo de empreendimentos habitacionais de menor custo, como
edificagdes multifamiliares, em Bairros como Mamoeiro, Santa Clara e Politécnica e ou em areas
localizadas apo6s o Rio Preto. Lembrou que ndo houve reserva de zoneamento especifico a
Habitacdo de Interesse Social, ndo tendo sido implementado nenhum, desde a edigdo da Lei
Complementar n°® 44/2003 (que trata do Plano Diretor). Z¢ Lucas informou que had areas com
potencial para implantagdo desse tipo de zoneamento, especialmente na regido situada apds a ponte,
no sentido do trevo de acesso ao Distrito de Garapuava, considerando a extensa area territorial,
ainda, disponivel para expansdo urbana. Ressaltou a necessidade de atender a populagdo de baixa
renda, destacando, entretanto, que o Municipio de Unai possui limitada disponibilidade de terrenos
proprios, sendo de propriedade privada a maior parte das areas aptas a ocupagdo. Acrescentou que
existem estudos técnicos preliminares sobre o tema e que a legislagdo vigente, por meio do Plano
Diretor e do Compur, permite suprir omissdes legais quanto a defini¢do de indices urbanisticos
especificos, inclusive com a possibilidade de loteamentos com areas menores, voltados ao
atendimento habitacional de interesse social. Por fim, Z¢é Lucas informou que a Administracao
Municipal estd trabalhando para, em momento oportuno, apresentar proposta normativa para
criacdo de Zona de Interesse Social, com previsdo de encaminhamento a esta Camara Municipal
para apreciacdo e debate no proximo exercicio legislativo. Em outra resposta Zé Lucas esclareceu
ao Vereador Jodo Alfredo que a legislagdo vigente ndo prevé, de forma expressa, a possibilidade de
implantagdo de empreendimentos de habitacdo popular, no modelo de edificagdes multifamiliares,
como kitnets, em eventual Zona de Interesse Social em Unai, cabendo ao Compur deliberar sobre
eventuais omissdes ou necessidades de adequacdo normativa. Informou que a matéria deve ser
submetida a andlise do Compur, o qual podera avaliar a viabilidade da proposta, considerando as
demandas existentes. Z¢é Lucas acrescentou que, em seu entendimento pessoal, ha possibilidade de
discussao acerca da construcao de edificagdes na zona de expansdo urbana, especialmente em areas
proximas ao Bairro Mamoeiro, desde que a proposta seja devidamente analisada e referendada pelo
Compur, observada a legislagdo aplicavel. Ao responder questionamento do Vereador Nazareno
Paulino, o Secretario Municipal Z¢é Lucas afirmou que em bairros como o Bairro Cachoeira, ha vias
com larguras adequadas, especialmente apds intervencdes como a retirada de canteiros centrais.
Ressaltou, entretanto, que situacdes de inadequacdo vidria ocorrem em diversas cidades do pais,
muitas vezes em razdo do crescimento urbano impulsionado pela iniciativa privada ocorrer em
ritmo mais acelerado que o planejamento e a execugdo das agdes pelo Poder Publico. Reconheceu
que ha viabilidade técnica quanto a possibilidade da ampliacdo da area central com a inclusdo de
mais um quarteirdo na regido da Rua Frei Cecilio, nas proximidades da Delegacia de Policia Civil.
desde que precedida de estudos especificos, ressaltando a necessidade de cautela, planejamento e
avaliacdo técnica para assegurar a sustentabilidade urbana, coordenada, visando evitar expansdo
desordenada. Z¢ Lucas reiterou que a proposta atualmente em discussdo, que amplia a zona central
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até na Rua Santa Luzia do Bairro Cachoeira, representa, no entendimento técnico da Administracao
Municipal de Unai, o limite vidvel para o momento, destacando que eventuais ampliagdes
adicionais poderdo ser analisadas futuramente, a depender de encaminhamento da demanda aos
orgaos competentes para discussao, estudos técnicos, interpretacdo legislativa e deliberagao desta
Camara Municipal. Na ocasido Z¢ Lucas cumprimentou e agradeceu, também, a presenca do senhor
Crozeir Luiz da Silva, Servidor, Oficial do Ministério Publico (MG) atuante na Secretaria das
Promotorias de Justica da Comarca de Unai (MG), presente no recinto. Na oportunidade o
Vereador Nazareno Paulino ressaltou haver a expectativa de implantacdo de uma terceira ponte
naquela regido da Rua Frei Cecilio, o que tende a intensificar o fluxo de veiculos e a ocupagao
urbana, ressaltando a necessidade de que o crescimento da cidade ocorra de forma ordenada e
planejada. Enfatizou, ainda, a importancia do adequado dimensionamento das vias publicas, a fim
de evitar problemas futuros de mobilidade urbana decorrentes de planejamento insuficiente. Por
fim, o Vereador Nazareno Paulino apontou para a necessidade de adogdo de planejamento urbano
eficiente, refor¢ando que o desenvolvimento de Unai seja conduzido com organizagdo, prevengao
de gargalos viarios e aten¢do a qualidade de vida da popula¢do. Em seguida, aberto o espago para
manifestacoes do publico, na ocasifo fizeram uso da palavra: a) senhora Gisele Tonin Gerkivas,
Arquiteta e Urbanista; b) senhor Paulo Melo, Professor; ¢) senhor Ilton Tomaz, Vice-Presidente de
Associagdo de Construtores e Incorporadores de Unai; d) senhor Auro Sergio de Oliveira, Fiscal de
Meio Ambiente; ¢ e) Bruno de Oliveira Rocha, Assessor de Gabinete Parlamentar na Camara
Municipal de Unai (MG). No uso da palavra a senhora Gisele Tonin Gerkivas, Arquiteta e
Urbanista, argumentou e manifestou entendimento favoravel a continuidade e conclusao da
proposta de lei em discussdo, destacando que o projeto atende anseios de profissionais das areas de
arquitetura, urbanismo, construg¢do civil, bem como de outros setores, como saude e educacio.
Ressaltou, entretanto, que essa proposta de lei promove, apenas, alteragdes pontuais, restritas aos
gabaritos de altura das edifica¢des, sem contemplar outros indices urbanisticos relevantes, conforme
disse. Na oportunidade, ao responder a questionamento apresentado pela senhora Gisele Tonin
Gerkivas, o Secretario Municipal Z¢é Lucas afirmou que a questdo dos indices e controles
urbanisticos ¢ motivo de preocupagdo recorrente entre os profissionais da area técnica. Informou
que o Municipio de Unai possui coeficiente de aproveitamento elevado em comparagdo a outras
cidades, destacando que, enquanto em Unai o indice chega a aproximadamente 6,5, (seis virgula
cinco) em outros municipios esse coeficiente de aproveitamento gira em torno de 2,5 (dois virgula
cinco). Z¢é Lucas ressaltou que o projeto em andlise ndo propde alteragcdo desses indices, tampouco
trata de instrumentos como a outorga onerosa do direito de construir. Z¢ Lucas esclareceu que
permanecem inalterados os parametros urbanisticos atualmente vigentes, tais como recuos laterais,
recuos frontais e recuos de fundo, bem como as diretrizes relativas as vias estruturadoras e
alimentadoras. Z¢ Lucas acrescentou que, em terrenos de menor dimensdo, eventuais limitagdes
construtivas deverdao ser observadas no momento da aprovagdo dos projetos, podendo exigir areas
maiores para atendimento de indices urbanisticos necessarios. Ao final de outros argumentos, Z¢é
Lucas asseverou que cada projeto submetido a aprovagao deverd atender, de forma individualizada,
as exigéncias técnicas relativas a iluminacdo, ventilagdo e demais impactos urbanisticos,
assegurando a analise caso a caso, conforme as caracteristicas do terreno e da edificagdao proposta.
Informou, ainda, que a Administragdo Municipal reconhece a necessidade de aprimoramento da
legislacdao urbanistica e que esta trabalhando para, futuramente, apresentar proposta mais robusta e
abrangente sobre o tema. A senhora Gisele Tonin destacou a necessidade de compatibilizacdo
entre as propostas de alteragdes apresentadas ao Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Unai
(Lei Complementar n.° 44, de 25 de margo de 2003) e o Cédigo de Obras do Municipio de Unai
(Lei Complementar Municipal n.° 2, de 13 de junho de 1991, instituiu o Coédigo de Obras do
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Municipio de Unai (MG)). Gisele Tonin ressaltou, ainda, que a definicdo de gabaritos de altura,
sem a correspondente adequacao de indices urbanisticos, tais como taxa de ocupagdo e coeficiente
de aproveitamento, pode gerar conflitos na aplicabilidade da legislagdo, especialmente na analise e
aprovacao de projetos arquitetonicos. A Arquiteta e Urbanista apontou, ainda, para dificuldades
praticas enfrentadas, atualmente, como limitagdes para a execu¢do de subsolos destinados a vagas
de garagem, o que compromete a viabilidade de edificacdes verticalizadas e o atendimento as
exigéncias de estacionamento, em razao das restrigdes impostas pelo Codigo de Obras vigente em
Unai. Em resposta a senhora Gisele Tonin, o Secretario Municipal Z¢é Lucas reconheceu a
pertinéncia das observagdes feitas pela Arquiteta e Urbanista e informou que ha preocupacio da
Administragdo Municipal de Unai em promover a harmonizagao entre o Plano Diretor e o Codigo
de Obras de Unai, este ultimo, também, considerado defasado, por ser oriundo de legislagdao do ano
de 1991 (Lei Complementar n.° 2, de 1991). Z¢ Lucas informou, ainda, que existe intengdo de
encaminhar, no proximo exercicio, proposta de revisdo do Codigo de Obras a apreciacdo desta
Camara Municipal, de modo a assegurar coeréncia normativa e efetividade na aplica¢do das regras
urbanisticas. Na ocasido em que fez uso da palavra o senhor Paulo Melo, professor ¢ morador do
Bairro Cachoeira, apresentou questionamentos relacionados ao planejamento urbano e a
sustentabilidade do Municipio de Unai. Inicialmente, Paulo Melo relembrou debates ocorridos
sobre o Plano Diretor em conferéncias municipais realizadas em anos anteriores, especialmente no
que se refere a necessidade de estudos sobre a qualidade da agua, incluindo analises de metais
pesados, solicitando esclarecimentos quanto a realizacdo e a divulgacdo desses exames (analises)
por parte do Servigo Municipal de Saneamento Bésico — Saae — de Unai. Paulo Melo, também,
manifestou preocupac¢do com a largura das vias publicas nos novos loteamentos, destacando que
tem ocorrido a predominancia de ruas com aproximadamente 7m (sete metros), o que compromete a
mobilidade urbana e a sustentabilidade da cidade, conforme disse. Paulo Melo apontou problemas
recorrentes relacionados a drenagem pluvial na cidade de Unai, citando exemplos de vias que
demandam constantes interven¢des em razao de alagamentos e danos ao pavimento, bem como
impactos causados pelo escoamento de aguas pluviais em dreas residenciais. Continuando, Paulo
Melo ressaltou a importancia de planejamento urbano integrado e de longo prazo, afirmando que o
Plano Diretor constitui instrumento central para a organizacdo do crescimento do Municipio de
Unai. Asseverou que alteracdes no Plano Diretor sejam precedidas de estudos técnicos consistentes,
amplamente divulgados a sociedade, com a devida responsabilidade técnica (RT), de modo a
assegurar transparéncia, credibilidade e sustentabilidade das decisdes adotadas. Por fim, Paulo Melo
reiterou solicitacdo de esclarecimentos especificos acerca da realizagdo de exames, analises e
estudos sobre a qualidade da agua fornecida em Unai, sobre o planejamento e execu¢do das obras
de drenagem e pavimentacdao, bem como da viabilidade técnica de solugdes relacionadas ao uso de
subsolos, reiterando a necessidade de aprofundamento do debate sobre o planejamento urbano do
Municipio de Unai. Ao responder o senhor Paulo Melo, o senhor Braz Aragonez afirmou que
em relacdo a qualidade da agua distribuida no Municipio de Unai, as andlises realizadas pelo Saae
de Unai ocorrem de forma periddica e que os resultados encontram-se em conformidade com os
parametros estabelecidos por Portaria relacionada do Ministério da Saude, sendo que as analises sao
realizadas por laboratdrio especializado sediado em Belo Horizonte (MG). Em relacdo a questdo
especifica de verificagdo de metais pesados na dgua fornecida em Unai, o senhor Braz Aragonez
respondeu que, no momento, ndo tinha informacao detalhada sobre o assunto e comprometeu-se a
consultar o setor técnico responsavel no Saae e, posteriormente, responder e disponibilizar os
esclarecimentos necessarios sobre o assunto. Por fim, o senhor Braz Aragonez ressaltou que, de
modo geral, os controles de qualidade da 4gua atendem integralmente as exigéncias legais e
sanitarias vigentes. No uso da palava o senhor Paulo Melo destacou que, em debates anteriores,
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foi abordada a necessidade de realizagao de anélises especificas para detec¢do de metais pesados na
agua distribuida em Unai, ressaltando que tais substancias sdo apontadas como potenciais agentes
causadores de cancer. Paulo Melo relatou ter sugerido, em conferéncias anteriores na area da saude,
a realizagdo periddica dessas analises, preferencialmente em diferentes periodos do ano, a fim de
possibilitar avaliacdes mais precisas e abrangentes da qualidade da agua. Paulo Melo reiterou essa
sugestdo e asseverou que alteragdes no Plano Diretor impactam diretamente a estrutura urbana e a
qualidade de vida da populagdo, atingindo de forma ampla toda a coletividade, conforme disse. Na
ocasido em que fez uso da palavra o senhor Ilton Tomaz, Vice-Presidente de Associagdao de
Construtores e Incorporadores de Unai informou que a associacdo ja teve reunides com o Secretario
Municipal Z¢ Lucas, nas quais foram apresentadas sugestdes e contribuigdes acerca de alteragdes
propostas para o Plano Diretor. Parabenizou o Poder Executivo de Unai pela iniciativa da proposta
de lei enviada a esta Casa e manifestou expectativa pela aprovacao do projeto de lei (PL n.°
105/2025), destacando que, embora as alteragdes sejam pontuais, representam avango relevante,
considerando que a revisdo integral do Plano Diretor demanda tempo e elevados custos. Ressaltou a
importancia da constru¢do civil para a economia local, com gera¢do de empregos e movimentagao
econdmica. O senhor Ilton Tomaz apontou para o elevado valor dos terrenos, especialmente na
regido central, o que, segundo afirmou, tem impactado e contribuido, diretamente, para o alto custo
das obras e, consequentemente, o preco final dos imoéveis. Ilton Tomaz defendeu que a ampliagdo
do gabarito permitira a dilui¢do do custo dos terrenos, contribuindo para a redugdo do valor dos
imoéveis ao consumidor final, beneficiando a populacdo em geral. Em relacdo as vagas de garagem,
Ilton Tomaz afirmou que a legislagdo vigente ja estabelece critérios que condicionam a aprovagao
dos projetos a disponibilidade adequada de estacionamentos, de modo que terrenos que ndo
comportem tais exigéncias ndo viabilizam edificagdes de maior altura. Na oportunidade em que
fez uso da palavra o senhor Auro Sergio de Oliveira, Servidor, Fiscal de Meio Ambiente da
Prefeitura Municipal de Unai (MG), manifestou preocupagdo quanto a existéncia e ao alcance de
estudos técnicos que subsidiaram a confecg¢do do Projeto de Lei n.° 105/2025, especialmente no que
se refere aos impactos ambientais decorrentes do aumento do gabarito das edificagdes e da
consequente elevacdo da densidade populacional nas 4reas afetadas. O senhor Auro Sergio
questionou sobre se foram realizados ou se estdo previstos estudos ambientais especificos,
considerando a ampliacdo das Zonas de Comércio e Servigos (ZCS) e a possivel reducdo de areas
atualmente classificadas como Zona de Interesse Ambiental (ZIA). Por fim, Auro Sergio indagou,
ainda, sobre se ha compatibilidade das alteragdes propostas com legislagdo ambiental municipal e
com o Cddigo de Obras de Unai. Ao responder ao senhor Auro Sergio de Oliveira o Secretario
Municipal Z¢é Lucas afirmou que o secretirio de meio ambiente, também, j& participou de
reunides relacionadas a discussdo dessa proposta de lei (PL n.° 105/2025). Continuando esclareceu
que a Administragdo Municipal de Unai tem ciéncia das preocupagdes relacionadas aos impactos
ambientais decorrentes das alteracdes propostas, especialmente no que se refere ao lencgol freatico e
as condicdes do subsolo em determinados pontos do Municipio de Unai. Informou que tais questdes
vém sendo objeto de atengdo por parte do Poder Executivo de Unai, em razdo de demandas
apresentadas por moradores de diversas localidades. Z¢é Lucas ressaltou que, embora a atual gestao
esteja ha pouco tempo a frente da Administragdo, as demandas da populacdo sdo antigas e
crescentes, motivo pelo qual as questdes ambientais tém sido tratadas com prioridade. Destacou,
ainda, seu posicionamento favoravel a defesa ambiental e informou que estdo sendo realizados
estudos técnicos, com a participagdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Unai, cujos
documentos serdo juntados ao processo dessa proposta de lei, conforme solicitado pela Presidéncia
desta Casa. Z¢ Lucas reiterou que o Projeto de Lei n.° 105/2025 em discussdo trata de alteragdes
pontuais, fundamentadas em estudos anteriormente elaborados, os quais foram revisados e
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aprimorados pela equipe técnica da atual gestdo. Esclareceu que, no entendimento do Poder
Executivo de Unai, a proposta encontra-se dentro dos parametros técnicos necessarios para
apreciacdo pelo Poder Legislativo, sem prejuizo de eventuais analises e ou diligéncias
complementares que venham a ser realizadas pela Camara Municipal. Por fim, Z¢é Lucas
reconheceu a pertinéncia das preocupacdes apresentadas, colocando-se a disposicdo para
esclarecimentos adicionais e para o didlogo institucional. No uso da palavra o senhor Bruno de
Oliveira Rocha, Assessor de Gabinete Parlamentar na Camara Municipal de Unai (MG),
manifestou-se parabenizando a Presidéncia desta Casa pela realizacdo desta audiéncia publica,
destacando a relevancia do debate diante do crescimento acelerado do Municipio de Unai. Em sua
fala Bruno de Oliveira reiterou que o Projeto de Lei n.° 105/2025 trata de alteragao pontual do Plano
Diretor, ndo configurando revisdo integral do instrumento de planejamento, momento em que
questionou quando sera encaminhada ao Legislativo proposta de revisao completa do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Unai. Registrado que a Lei 12.587, de 3 de janeiro
de 2012, instituiu as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana, estabelecendo diretrizes
para o transporte nos municipios, priorizando modos nao motorizados e transporte publico coletivo
sobre o individual, com foco em sustentabilidade, acessibilidade e integracdo, exigindo que cidades
com mais de 20 (vinte) mil habitantes, ou integrantes de regides metropolitanas, elaborem o Plano
de Mobilidade Urbana (PMU). Na oportunidade o senhor Bruno de Oliveira questionou sobre a
inexisténcia do Plano de Mobilidade Urbana de Unai, asseverando que o prazo legal a elaboracdo e
aprovacao da lei relacionada expirou em abril do ano de 2025 para municipios com até 250.000
(duzentos e cinquenta mil) habitantes, referindo-se ao disposto no inciso II do § 4° do artigo 24 da
Lei 12.587, de 2012. Bruno de Oliveira questionou sobre quando serd apresentado o Plano de
Mobilidade Urbana de Unai, e por que ndo foi encaminhado de forma conjunta com a alteragdo ora
proposta para o Plano Diretor, considerando a vocacdo do Municipio de Unai para o uso de
bicicletas e a necessidade de planejamento adequado para pedestres, ciclistas e transito em geral,
conforme disse. Por fim, Bruno de Oliveira asseverou a auséncia de instrumentos legais voltados a
preservacao da identidade historica e cultural dos bairros de Unai, ressaltando que o ordenamento
territorial atual prioriza critérios socioeconomicos, em detrimento da memoria e das caracteristicas
culturais locais. Na ocasido Bruno de Oliveira questionou sobre quando serd apresentado projeto de
lei especifico para regulamenta¢do e reconhecimento dos bairros, visando a prote¢do do patrimonio
histérico e cultural do Municipio de Unai (MG). Ao responder o senhor Bruno de Oliveira
Rocha, o Secretiario Municipal Z¢é Lucas afirmou que que ja existem estudos técnicos,
previamente elaborados por empresa contratada em gestdes anteriores, os quais subsidiaram os
trabalhos da equipe técnica da Prefeitura Municipal de Unai na elaboragdo de propostas
relacionadas a alteragdes do Plano Diretor. Informou que tais estudos encontram-se disponiveis na
Administragdo Municipal de Unai e poderdo ser aproveitados, total ou parcialmente, em futuras
revisdes do Plano Diretor. Z¢ Lucas ressaltou que, em razdo da elevada demanda administrativa
atual, ndo € possivel estabelecer data precisa para o encaminhamento da revisdo integral do Plano
Diretor € ou do Plano de Mobilidade Urbana de Unai, havendo, contudo, a expectativa de que tais
revisdes possam ser conduzidas ao longo do exercicio do ano de 2026, conforme orientagdo e
solicitacdao do atual Prefeito do Municipio de Unai (MG), senhor Thiago Martins Rodrigues. Quanto
a Lei de Bairros e a preservacdo historico-cultural, Z¢ Lucas reconheceu a pertinéncia da
preocupacao apresentada pelo senhor Bruno de Oliveira, destacando que o Municipio de Unai
carece de estrutura técnica e administrativa suficiente para implementacdo imediata de legislagdo
especifica voltada a prote¢do do patrimonio historico e cultural, sobretudo diante do crescimento
urbano e da modernizagdo da cidade, que j& resultaram na demolicdo de edificacdes antigas. Ao
final Z¢ Lucas ponderou que a elaboracdo de propostas dessa natureza demanda amplo debate
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institucional e legislativo, ressaltando, inclusive, que iniciativas relacionadas a regulamentagdo de
bairros e a preservacdo historico-cultural podem ser objeto de proposi¢ao por parte do Poder
Legislativo. Manifestou, novamente, 0 senhor Bruno de Oliveira, momento em que afirmou
que a iniciativa de proposta de lei relativa a preservagao cultural ¢ de competéncia privativa do
Poder Executivo, ndo cabendo ao Poder Legislativo a iniciativa nesse caso, ressalvando que a
institui¢ao de lei de bairros, sim, admite iniciativa legislativa diversa. Bruno de Oliveira afirmou
que material e estudo relacionados & uma possivel proposta de lei de bairros ja foram apresentados
ao Prefeito Municipal, bem como discutida com técnicos do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE —, os quais disponibilizaram a malha territorial existente do Municipio de Unai,
elaborada periodicamente. Bruno de Oliveira asseverou que, entretanto, até o0 momento, nao houve
retorno ou avango concreto quanto a determinacdo de estudos para implantagdo da referida
legislacao relacionada. Bruno de Oliveira manifestou preocupagdo com as alteragdes continuas na
configuragdo urbana e cultural dos bairros, decorrentes do crescimento da construgdo civil,
destacando que o desenvolvimento desordenado pode comprometer a preservacdo da memoria
historica e cultural do Municipio de Unai. Ao final o senhor Bruno de Oliveira Rocha defendeu que
a discussao do Plano Diretor, do Plano de Mobilidade Urbana e da Lei de Bairros ocorra de forma
integrada, ainda que por meio de projetos distintos, com ampla participacdo social, mediante
audiéncias publicas, atuacdo do Conselho Municipal de Planejamento Urbano — Compur —, dos
demais conselhos existentes ¢ da realizacdo de agdes comunitarias, inclusive reunides itinerantes,
visando ao levantamento historico e a producao de material técnico qualificado a ser encaminhado a
esta Casa Legislativa. O Cerimonial ressaltou que esta audiéncia publica foi amplamente
divulgada em radio, por intermédio de carro de som nas ruas, e pelas paginas oficiais desta Casa.
Agradeceu a todos, em nome da Mesa Diretora da Camara Municipal de Unai (MG) pela
contribui¢cdo com esta Casa para o cumprimento da lei, posto ser esta Casa quem tem competéncia
legal para a realiza¢do de audiéncias publicas, conforme disse. Em consideracdes finais a senhora
Presidente, Vereadora Dorinha Melgaco, reiterou o convite aos presentes interessados a se
manifestassem, ressaltando a importancia da participagdo popular para o aprimoramento dos
trabalhos legislativos desta Casa. Agradeceu a presenca, a participacdo e as contribui¢des de todos,
destacando a qualidade técnica das manifestagcdes ocorridas. Destacou que a realizacdo desta
Reunido de Audiéncia Publica e a discussdo do Projeto de Lei n.° 105/2025 marca o inicio do
processo de sua analise legislativa, afirmando que esta Camara Municipal, certamente, contribuira
de forma responsavel para o aperfeicoamento dessa proposta de lei. Dorinha Melgaco enfatizou a
necessidade de crescimento ordenado do Municipio de Unai, ponderando que, embora a iniciativa
privada atue com maior celeridade, o Poder Publico deve observar os tramites legais, atuando com
cautela e planejamento. Por fim, reafirmou que esta Camara Municipal permanece aberta ao dialogo
e a participagdo da sociedade. Encerramento: ao dar por alcancado objetivo desta audiéncia
publica de oportunizar o debate sobre o Projeto de Lei Ordinaria n.° 105/2025, a senhora Presidente,
Vereadora Dorinha Melgaco, convidou a todos para a 10 Reunido Extraordinaria da 1* Sessdo
Legislativa da 20® Legislatura, a ser realizada nesta data, a partir das 19h45, neste mesmo Plendrio
Vereador Antonio Pereira dos Santos do Palacio José Vieira Machado, sede do Poder Legislativo do
Municipio de Unai (MG) e, as 16h28, declarou encerrada esta Reunido. Ata aprovada em 2 de
fevereiro de 2026. Vereador Carlinhos Demostenes (PL) ( ), Presidente.
Vereadora Ivanilza Borges (PL) ( ), Primeira Secretaria. .-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-.-




