LEI N.°3.304, DE 23 DE MARCO DE 2020.

Regulamenta as construgdes irregulares existentes
no Municipio e revoga dispositivo da Lei
Complementar n.° 2, de 13 de junho de 1991, que
“Institui o Cédigo de Obras do Municipio de Unai —
Estado de Minas Gerais”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE UNAI, Estado de Minas Gerais, no uso da
atribuicdo que Ihe confere o inciso VII do artigo 96 da Lei Organica do Municipio de Unai, faz
saber que a Camara Municipal de Unai decreta e ele, em seu nome, sanciona e promulga a seguinte
Lei:

Art. 1° As construc@es irregulares existentes no Municipio até a data da publicacdo
desta Lei sdo passiveis de regularizacdo, através de processo administrativo, com a finalidade de
obtencdo de Alvara de Habite-se e da averbacdo no Cartorio de Registro de Imoveis local,
observado o disposto nesta Lei.

Paragrafo Unico. Os projetos de arquitetura protocolizados na Prefeitura seréo
analisados observando-se os critérios estabelecidos nesta Lei.

Art. 2° Para fins do disposto nesta Lei, por defini¢do, considera-se:

| — irregular: a construcdo, reforma ou ampliacdo de edificacbes executadas em
desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura;

Il — clandestina: a construcéo, reforma ou ampliacéo de edificacdes executadas sem a
aprovacao dos setores competentes da Prefeitura; e

Il — ndo adequada: a construcdo para atividade originalmente legalizada cujo uso
difere tipologicamente do uso inicialmente aprovado.

Art. 3° Para efeito de aprovacéo de projeto de regularizacdo de construcdo existente
deverdo ser apresentados ao Municipio os seguintes documentos:

I — requerimento firmado pelo proprietério solicitando aprovagdo do projeto de
regularizacdo de construcéo existente;

Il — projetos completos em 2 (dois) jogos de copias heliograficas, sem rasuras e
assinadas pelo proprietario e pelo autor ou responsavel técnico do projeto;
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1l — Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART — fornecida pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — Crea — ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT —
fornecido pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU — ou Termo de Responsabilidade
Técnica — TRT — fornecido pelo Conselho Federal de Técnicos — CFT — preenchido, em
conformidade com cada caso especificado;

IV — fotocopia do documento de propriedade emitida por 6rgéo oficial; e

V — certiddo de alinhamento, expedida pelo érgdo competente do Municipio, para 0s
casos em que haja duvidas quanto ao alinhamento correto do lote em relacdo ao logradouro.

Pardgrafo Unico. Caso o interessado necessite de mais cdpias heliograficas
aprovadas, além da quantidade determinada no inciso Il deste artigo, essas deverao ser apresentadas
nas mesmas condicdes exigidas para as anteriores.

Art. 4° Na aprovacao das referidas edificacBes devera constar no selo do projeto,
explicitamente, a expressdo: Edificacdo Existente — Projeto para Fins de Regularizagéo.

Art. 5° As edificacBes que se enquadram nas definicdes do artigo 2° desta Lei e seus
incisos deverdo sofrer alteragbes a fim de dirimir situacdes de insalubridade e fazer correcGes das
condi¢des que sdo causas de comprometimento da salde e do bem-estar do usuério, depois de
vistoriadas e averiguadas pela fiscalizacdo de obras.

8 1° As edificacdes irregulares ou clandestinas ndo poderdo ser aprovadas no estado
em que se encontram, a partir do requerimento do proprietario, caso possuam ambientes insalubres
que comprometa as condi¢Ges de habitabilidade, estejam em desacordo com a legislacdo urbana
vigente e viole algum direito de propriedade de terceiro comprovado.

8 2° As edificagbes que se enquadram nas situacdes do pardgrafo 1° deste artigo
deverdo sofrer alteracdes a fim de dirimir condigdes de insalubridade e ilegalidade, depois de
vistoriadas pela fiscalizacdo de obras e levantadas as irregularidades.

Art. 6° A edificacdo poderd tornar-se passivel de legalizagdo sem a demolicdo das
partes irregulares, desde que sejam sanadas as condi¢Oes irregulares previstas no paragrafo 1° do
artigo 5° desta Lei, podendo ser aprovadas mediante o recolhimento do valor da multa em reais de
qualquer das infracBes cometidas, a ser calculada através das tabelas contidas no Anexo Unico desta
Lei.

Art. 7° As tabelas constantes no Anexo Unico desta Lei serdo usadas para efetuar o
calculo das multas correspondes aos indicadores urbanisticos do Plano Diretor Urbano — PDU — que
foram desobedecidos, em cada uma das zonas urbanas determinadas nesta Lei, e extensivos aos
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demais loteamentos dentro dessas zonas, abrangendo a totalidade das areas contidas no perimetro
urbano.

§ 1° O ndo atendimento dos afastamentos minimos frontal, laterais e de fundo
exigidos pelo PDU, conforme as respectivas zonas urbanas sera calculado aplicando-se os valores
da Tabela n.° 1 do Anexo Unico desta Lei, tendo Az como a Area Excedente a ser calculada.

§ 2° O excedente da taxa de ocupacgdo permitida pelo PDU podera ser regularizada,
alternativamente, mediante aplicacdo de multa e o recolhimento do valor em reais, gerado na Tabela
n.° 2 do Anexo Unico desta Lei, tendo a Ae como sendo a Area Excedente a ser calculada.

8 3° O excedente do coeficiente de aproveitamento da edificacdo estabelecido pelo
PDU nas respectivas zonas podera ser regularizado, alternativamente, pelo célculo da multa que
sera feito mediante o valor em reais gerado, conforme a Tabela n.° 3 do Anexo Unico desta Lei,
sendo Ac a Area Excedente a ser calculada.

8§ 4° O excedente da altura maxima e gabarito maximo da edificacdo estabelecido
pelo PDU nas respectivas zonas podera ser regularizado, alternativamente, pelo célculo da multa
que ser4 feito, mediante o valor em reais da Tabela n.° 4 do Anexo Unico desta Lei, sendo Az como
a Area Excedente a ser calculada.

§ 5° O ndo atendimento ao nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos
em garagem ou exigidas para o terreno serd passivel de regularizacdo, mediante o recolhimento do
valor em reais da Tabela n.° 5 do Anexo Unico desta Lei, tendo Nv como a quantidade de vagas que
ndo foram atendidas.

8 6° O fechamento de varanda feito irregularmente a partir do primeiro pavimento
em edificacdo vertical podera ser regularizado, alternativamente, mediante a aplicacdo de multa e o
recolhimento do valor em reais gerado pela Tabela n.° 6 do Anexo Unico desta Lei, considerando
Ay, como a Area da Varanda excedente & norma.

8 7° O valor da multa deveréa ser atualizado, conforme a correcdo monetaria do valor
da Unidade Fiscal Padrdo do Municipio de Unai — UFPMU —, que devera estar disponivel em
publicacédo oficial adotada pela Prefeitura.

Art. 8° Para os efeitos desta Lei serd considerada construcdo existente passivel de
regularizacéo, a partir da data prevista no artigo 1° desta Lei, a construcdo, reforma ou ampliacéo
que esteja concluida e em condi¢des minimas de habitabilidade.
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Paragrafo Unico. Sera considerada concluida e em condigdes minimas de
habitabilidade a edificacdo que apresentar estrutura completa, vedacdo, cobertura, instalagéo
hidraulica, instalacdo sanitaria, instalacédo elétrica, portas de acesso e janelas, pisos e revestimentos
de paredes.

Art. 9° A legitimidade para propor a regularizagdo de construcdo irregular,
clandestina ou ndo adequada sera:

| — do proprietario ou promissario comprador;
Il — do legitimo possuidor; e

Il — do representante legal dos legitimados nos itens anteriores deste artigo, desde
que devidamente constituido para este fim.

Art. 10. A regularizacdo das construgdes sobre as quais haja questionamento na
Justica, que envolva direitos de condéminos ou de vizinhanca ndo definidos sobre a titularidade,
ficara condicionada a deciséo final da respectiva agéo.

Art. 11. O interessado em obter os beneficios desta Lei, que estiver em débito com
tributos municipais de qualquer espécie, terd processo de regularizacdo condicionado a prévia
regularizacdo fiscal.

Art. 12. Nas edificacGes existentes, que ndo estejam de acordo com as exigéncias
estabelecidas no Cddigo de Obras, somente serdo permitidas obras que impliguem em melhoria de
sua capacidade de utilizacdo, quando as partes a ampliar ou a modificar ndo venham a agravar
transgressdes ja existentes ou esteja em desacordo com o PDU.

Art. 13. As construcdes existentes edificadas antes da data de aprovacdo do Plano
Diretor Urbano pela Lei Complementar n.° 44, de 25 de marc¢o de 2003, poder&o ser aprovadas nas
condicBes que se encontram a requerimento do proprietario, sem incidéncia de multas, desde que
ndo possuam ambientes insalubres ou que séo passiveis de corre¢ao da insalubridade.

8§ 1° Para aprovacao das edificacOes referidas no caput devera constar na prancha do
projeto arquitetdnico explicitamente a expressdo: edificacdo existente — projeto para fim de
regularizacéo.

8 2° Para comprovar que a construcdo foi edificada antes da data de aprovagédo do
PDU, conforme referida no caput deste artigo, o requerente tera que apresentar clpia de
documentos ou registros com fé pablica que atestem a existéncia da construcdo no lote do endereco
requerido e vistoriado pela fiscalizagdo da prefeitura.
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Art. 14. Constituem casos de interesse publico, portanto insuscetiveis de legalizacao,
a construcao:

| — situada em &reas non edificandi de uso comum e de faixa de protecdo das
marginais de rios, lagoas, corregos ou congéneres e rodovias federais, estaduais ou municipais;

Il — situada em areas submetidas a regime especial de protecdo ambiental e historico,
sem parecer favoravel do 6rgdo competente; e

Il — que esteja edificada em zona de risco, assim definida pelos 6rgaos competentes,
apos avaliacdo de profissional id6neo.

Art. 15. O proprietario da construcdo irregular existente no Municipio tera o prazo de
até 180 (cento e oitenta) dias, a partir da publicacdo desta Lei, para regularizé-la.

Paragrafo Unico. Apo6s o prazo estipulado no caput deste artigo serdo aplicadas as
multas previstas no artigo 7° desta Lei e seus paragrafos.

Art. 16. Fica revogado o artigo 249 da Lei Complementar n.° 2, de 13 de junho de
1991.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Unai, 23 de marc¢o de 2020; 76° da Instalagdo do Municipio.

JOSE GOMES BRANQUINHO
Prefeito

WALDIR WILSON NOVAIS PINTO FILHO
Secretario Municipal de Governo
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ANEXO UNICO DA LEI N.° 3.304, DE 23 DE MARCO DE 2020.

TABELAN.1
AFASTAMENTOS
ZONA URBANA AFASTAMENTOS
Zona Central (ZCE) 18x Ag x UFPMU
Zona de Adensamento (ZAD) 12 x Ag x UFPMU
Zona de Dinamizacdo | (ZDl ;) 8 X Ag x UFPMU
Zona de Comércio e Servigo (ZCS) 10 x Ag x UFPMU
Zona de Dinamizacdo Il (ZDl.,) 7 X Ag Xx UFPMU
Zona de Dinamizacdo 111 (ZDl.,) 5 X Ag X UFPMU
Bairro Kamayura (BK) 4 X Ag x UFPMU
Zonas de Expansdo Urbana (ZEU_; e ZEU.,) 6 X Ag Xx UFPMU
Sitios de Recreio (SR) 4 x Ag x UFPMU
Bairros Mamoeiro, Santa Clara e outros (MSO) 3 X Ag x UFPMU
TABELA N.°2
TAXA DE OCUPACAO
ZONA URBANA TAXA DE
OCUPACAO
Zona Central (ZCE) 18 x A x UFPMU
Zona de Adensamento (ZAD) 12 x A x UFPMU
Zona de Dinamizacdo | (ZDl,,) 8 x Ag. x UFPMU
Zona de Comércio e Servico (ZCS) 10 x Ag. x UFPMU
Zona de Dinamizacéo Il (ZDl.,) 7 X Ag x UFPMU
Zona de Dinamizacéo 111 (ZDl.3) 5 x Ag. x UFPMU
Bairro Kamayura (BK) 4 x Ag. x UFPMU
Zonas de Expansdo Urbana (ZEU_; e ZEU.,) 6 X Ag. x UFPMU
Sitios de Recreio (SR) 4 x Az x UFPMU
Bairros Mamoeiro, Santa Clara e outros (MSO). 3 x Az x UFPMU
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TABELAN.°3

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO

ZONA URBANA

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

Zona Central (ZCE)

18 X Ag. Xx UFPMU

Zona de Adensamento (ZAD)

10 X Ag. Xx UFPMU

Zona de Dinamizacdo | (ZDl ;)

7 X Ag X UFPMU

Zona de Comércio e Servigo (ZCS)

9 X Ag X UFPMU

Zona de Dinamizacdo Il (ZDl.,)

6 X Ae. X UFPMU

Zona de Dinamizacdo 111 (ZDl.,)

5 X Ag. X UFPMU

Bairro Kamayuré (BK)

4 x Ag X UFPMU

Zonas de Expansdo Urbana (ZEU_; e ZEU.,)

6 X Ag X UFPMU

Sitios de Recreio (SR)

4x Ae. X UFPMU

Bairros Mamoeiro, Santa Clara e outros (MSO).

3 X Ag. X UFPMU

TABELA N.°4

ALTURA OU GABARITO EXCEDENTE

ZONA URBANA

ALTURA E GABARITO
EXCEDENTE

Zona Central (ZCE)

18 x Ag Xx UFPMU

Zona de Adensamento (ZAD)

12 x Ag X UFPMU

Zona de Dinamizacdo | (ZDl ;)

8 X Ae X UFPMU

Zona de Comércio e Servigo (ZCS)

9 X Aex UFPMU

Zona de Dinamizacdo Il (ZDl.,)

6 X Ag X UFPMU

Zona de Dinamizacdo 111 (ZDl.,)

5 X Ae X UFPMU

Bairro Kamayura (BK) 4 X Ag x UFPMU
Zonas de Expansdo Urbana (ZEU_ ;e ZEU,,) 6 X A x UFPMU
Sitios de Recreio (SR) 4 x A x UFPMU
Bairros Mamoeiro, Santa Clara e outros (MSO). 3 X Ag X UFPMU
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TABELA N5
VAGAS PARA VEICULOS

ZONA URBANA

POR VAGA DE
VEICULO

Zona Central (ZCE)

38 x Nv x UFPMU

Zona de Adensamento (ZAD)

20 X Nv x UFPMU

Zona de Dinamizacdo | (ZDl ;)

14 x Nv x UFPMU

Zona de Comércio e Servigo (ZCS)

18 x Nv x UFPMU

Zona de Dinamizacdo Il (ZDl.,)

6 X Nv x UFPMU

Zona de Dinamizacdo 111 (ZDl.,)

5x Nv x UFPMU

Bairro Kamayuré (BK)

4 x Nv x UFPMU

Zonas de Expansdo Urbana (ZEU_; e ZEU.,)

5x Nv x UFPMU

Sitios de Recreio (SR)

4 x Nv x UFPMU

Bairros Mamoeiro, Santa Clara e outros (MSO).

3 x Nv x UFPMU

TABELA N.°6

CALCULO PARA VARANDA IRREGULAR

ZONA URBANA

VARANDA
IRREGULAR

Zona Central (ZCE)

30 x Ay x UFPMU

Zona de Adensamento (ZAD)

16 x Ay Xx UFPMU

Zona de Dinamizacdo | (ZDl ;)

6 X Ay X UFPMU

Zona de Comércio e Servico (ZCS)

10 x Ay X UFPMU

Zona de Dinamizacdo Il (ZDl.,)

6 X Ay X UFPMU

Zona de Dinamizacdo 111 (ZDl ;)

5 X Ay X UFPMU

Bairro Kamayura (BK)

4 x Ay X UFPMU

Zonas de Expansdo Urbana (ZEU ;e ZEU.,)

5 X Ay X UFPMU

Sitios de Recreio (SR)

5 X Ay X UFPMU

Bairros Mamoeiro, Santa Clara e outros (MSO).

3 X Ay X UFPMU




