LEI N.° 806, DE 30 DE MARCO DE 1976.

Dispbe sobre loteamento na é&rea urbana do
Municipio de Unai.

A CAMARA MUNICIPAL DE UNAI decretou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono
a seguinte Lei:

Art. 1° Os loteamentos, desmembramentos de terrenos ou modificagdes em lotes,
serdo feitos de acordo com esta Lei sem prejuizo das demais normas aplicaveis a matéria.

8 1° Com relagdo ao distrito sede sO poderdo ser objeto de loteamento, de
desmembramento e modificacdo de loteamento, as areas inscritas no perimetro urbano da cidade tal
como esté definido na Lei n.° 777, de 29 de julho de 1975.

8§ 2° A abertura de vias de comunicagdo ou qualquer logradouro publico, a aprovacéao
e execucdo de loteamento e desmembramento de terrenos, dependem sempre da prévia licenca e
fiscalizacdo da Prefeitura, ouvidos o0s seus Orgdos técnicos e obedecidas as normas aqui
consignadas.

§ 3° Nenhuma gleba urbana ou rural, poderé ser loteada ou desmembrada em lotes de
area e testada inferiores as estabelecidas nesta Lei, salvo para anexacao a outros lotes ou terrenos
contiguos.

8§ 4° Néo serdo admissiveis para efeitos de lancamento na Prefeitura, quaisquer atos
de alienacdo ou transferéncia de lotes com areas e frente inferiores as estabelecidas em lei,
ressalvadas as situac@es juridicas definidas anteriormente.

8 5° Fazem parte desta Lei 0s seguintes anexos:

Anexo 1 - representacao gréfica;
Anexo 2 - referéncias legais

Art. 2° Nao poderao ser loteados e desmembrados os terrenos:
| - que constituem faixas marginais de estradas de ferro e rodagem, de linhas de

transmissdo de energia elétrica e teleférica de adutora, ficando reservada uma faixa longitudinal,
para via de acesso com largura nunca inferior a 18,00 m (dezoito metros), contados desde o



alinhamento dos lotes até a linha demarcadora de faixa de dominio ou serviddo dos respectivos
CoNCessionarios;

Il - que constituam faixas marginais de cursos d'dgua, numa largura minima de 20,00
m (vinte metros) para cada lado de seus talvegues atuais;

I11 - que sejam cobertos por matas; e

IV - que contenham jazidas minerais, verificadas ou presumiveis, assim como
pedreiras, depositos de mineral ou liquido de valor industrial.

8 1° A Prefeitura disporé sobre o aproveitamento das faixas marginais referidas nos
incisos | e Il deste artigo que poderdo ser computadas no célculo da percentagem para espacos
livres previstos o art. 21.

§ 2° Nas areas marginais ao Rio Preto serdo preservadas faixas de 60,00 m (sessenta
metros) contados a partir da cota de nivel d'agua, destinadas a defesa do rio como recurso natural e
paisagistico, a implantacdo de vias marginais e atividades coletivas de lazer.

8 3° Caberd ao 6rgdo competente, a demarcacdo das faixas marginais inscritas na
area urbana, utilizando para isso os limites médio ou maximo da cota de nivel d'agua do Rio Preto.

Art. 3° Os lotes ndo poderdo ser cortados ou divididos por cursos d'dgua e nem estes
poderao ser aterrados sem prévio consentimento da Prefeitura.

Paragrafo Unico. O arruamento de terrenos baixos, alagadi¢os ou sujeitos a
inundacgdes, somente serd aprovado depois de aterrados ou drenados, de acordo com as diretrizes
fixadas pelos 6rgaos técnicos da Prefeitura.

Art. 4° O interessado na aprovacdo de loteamento deverd a critério do Orgao
competente, e segundo as diretrizes do plano urbanistico de Unai, executar os seguintes
equipamentos urbanos e servigos publicos de acordo com o “grade™ aprovado pela Prefeitura.

| - a terraplenagem de todas as ruas, avenidas e pragas;

Il - as obras de consolidacédo e arrimo para a boa conservagdo dessas ruas e obras de
arte que forem consideradas indispensaveis a vista das condic¢Oes viarias e sanitarias do terreno a

arruar;

Il - a construcdo de galerias de 4aguas pluviais quando for verificada a
impossibilidade de se obter o seu escoamento natural ao longo das vias projetadas;

IV - a pavimentacdo das pracas de vias publicas, inclusive meio-fios; e

V - a construgdo das redes de agua, das redes de esgotos sanitarios e das redes de luz
e forca.



8 1° No caso do inciso IV, a Prefeitura determinara o tipo de pavimentacéo.

8 2° As redes cujas responsabilidades ndo seja diretamente da Prefeitura, continuam
para efeito desta Lei, sob a regulamentacdo especifica dos respectivos 6rgaos, devendo 0s projetos
destas redes serem pelos mesmos aprovados.

8 3° A Prefeitura podera, em caso de loteamento ndo continuo as areas ja loteadas,
exigir a pavimentacdo da via de acesso principal conforme o disposto nos artigos 4° (inciso 1V e 8
19) e 7° (§ 4°).

Art. 5° Alem das execugdes previstas no artigo anterior e dos projetos respectivos, o
interessado apresentara anteprojeto de abastecimento d'agua e de esgoto sanitarios, projeto de rede
de escoamento de aguas pluviais e superficiais e de distribuicdo de luz e forca, devidamente
aprovados pelos 6rgaos responsaveis quando for o caso.

8 1° O interessado indicard o nome das firmas individuais ou coletivas que
executardo, custeadas por ele, as obras previstas no artigo 4° e no "caput” deste artigo, devendo
anexar 0s contratos respectivos.

8§ 2° A Prefeitura poderd, em qualquer caso, rejeitar projetos e contratos propostos,
indicando os pontos essenciais que resultaram na rejeigéo.

8 3° Em loteamentos de areas adjacentes as edificagdes continuas, a Prefeitura
exigira ainda a instalacdo de bocas de lobo e respectivas grelhas de redes de distribui¢do de luz e
forca, conforme o art. 1°, § 3° do Decreto Lei n.° 271, de 28 de fevereiro de 1967.

8§ 4° Em nenhuma hipdtese deixara de ser obrigatoria, a implantacdo dos servicos
descritos nos incisos | e Il do art. 4° e das redes de luz e forca.

CAPITULO Il
DO PROCESSO DE APROVACAO DOS PROJETOS

Art. 6° O interessado em abertura de logradouro puablico, loteamento e
desmembramento de terreno, devera requerer a Prefeitura a afixacdo das diretrizes a serem
obedecidas na elaboracgédo do projeto, instruindo o pedido com o0s seguintes documentos:

I - relacdo cronoldgica dos titulos de dominio desde 20 (vinte) anos, com a indicacéao
da natureza e data de cada um, nimero e data das transcricbes acompanhadas dos originais,
certiddes ou fotocopias autenticadas.

Il - certidbes negativas contemporaneas ou pedidas:

a) de débito de tributos federais, estaduais e municipais;

b) de débito para com autarquias federais, estaduais e municipais, indicadas pela
autoridade administrativa; e



c) de acdes e 6nus reais sobre o imovel.
I11 - caderneta de campo de copia auténtica do levantamento topografico efetuado;

IV - planta topografica do terreno, na escala de 1:1.000 (um por mil), dela
constando:

a) o relevo do solo por meio de curvas de nivel, de altitude equidistante de um metro;

b) os nomes dos confrontantes;

) os cursos d'agua, bosques, partes alagadicas, mananciais, vias de comunicag&o,
construcdes, linhas de transmissdo de energia, linhas teleféricas, adutoras e as demais indicagdes
topogréficas que possam caracterizar o imével; e

d) os arruamentos existentes nas areas confinantes.

V - a especificacdo dos equipamentos urbanos e servicos publicos existentes na area
e adjacéncias.

8 1° As certiddes negativas previstas nas letras a e b do inciso Il deste artigo serdo
exigidas em relacdo aos imoveis, ao proprietario ou condominio e ao loteador.

8 2° A falta de cumprimento das exigéncias previstas no inciso Il deste artigo impede
a aprovacdo do loteamento ou desmembramento, até o pagamento dos débitos ou liberacéo judicial.

8 3° As plantas acima referidas devem ser apresentadas em 3 vias, sendo uma delas
em papel vegetal copiativo.

Art. 7° As diretrizes mencionadas no artigo 6°, "caput” serdo fornecidas pelo 6rgao
competente da Prefeitura.

§ 1° A fixacdo das diretrizes pelo 6rgdo competente terd como objetivos, além de
outros que venham a ser definidos pelo préprio quadro:

a) definir correcdes de terrenos necessarios a implantacéo dos loteamentos;
b) compatibilizar o projeto proposto com os planos urbanos existentes;

c) definir critérios para escolha e localizacdo das areas de uso comunitario e
institucional;

d) definir normas para compatibilizar o projeto proposto com as areas adjacentes ou
contiguas;

e) fixar o tipo de pavimentacdo nos termos do 8§ 1° do artigo 4°, se for o caso.



8 2° Além das outras atribuigdes, cabera ao orgdo competente:

a) rever a nomenclatura dos bairros, vilas e logradouros, para eliminacdo de
duplicidade e impropriedade;

b) propor desapropriagédo de terrenos para adequada urbanizacao;

C) enviar aos Orgdos responsaveis pelo controle e atualizagdo do CTM a
documentacao pertinente a novos loteamentos aprovados;

d) manter o arquivo de projetos e memorias descritivas dos loteamentos
permanentemente atualizados.

Art. 8° Para afixacdo das diretrizes a serem observados no projeto, sempre que se
fizer necessario e como medida de continuidade fisica, podera ser exigido um estudo demonstrativo,
através de levantamento altimétrico, da possibilidade de entrosamento da area a ser arruada com o
sistema viario ja existente.

Art. 9° Seréa feito um relatorio em 3 (trés) vias, contendo as diretrizes estabelecidas
pelos 6rgdos técnicos da Prefeitura, devendo uma das vias ser entregue ao interessado, juntamente
com uma das vias da planta topografica.

8 1° Sempre que necessario, as diretrizes serdo anotadas nas vias da planta
topogréfica.

8 2° O prazo maximo para o estudo e comunicacdo das diretrizes basicas sera de 60
(sessenta) dias, deduzindo-se o atraso verificando por responsabilidade da parte interessada.

8 3° As diretrizes fixada pela Prefeitura vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano e
poderao ser alteradas durante a tramitacdo do processo de aprovacao do projeto, se assim o exigirem
novas circunstancias de ordem urbanistica ou interesse publico.

Art. 10. Elaborado o projeto definitivo, com fundamento na fixagdo de diretrizes
fornecida pela Prefeitura, o interessado pedira a sua aprovacao juntando os seguintes documentos:

| - caderneta de campo e cdpia auténtica do nivelamento dos eixos dos logradouros
feito, no maximo de 20 (vinte) em 20 (vinte) metros;

Il - a organizacdo do projeto em plantas na escala 1:1000 (um por mil), em 4 (quatro)
vias, sendo uma delas em papel tela, contendo as seguintes indicacgdes:

a) o relevo do solo por meio de curvas de nivel de metro em metro;

b) os cursos d'agua, areas alagadicas, mananciais, indicacbes do sistema de
escoamento das &guas pluviais e das servidas e respectivas redes;

¢) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento;



d) os recuos exigidos;
e) as vias publicas e espacos livres e acessorios;

f) as dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

g) 0s espacos vazios, devidamente cotados;

h) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragoes
dos lotes;

i) 0 zoneamento, 0 uso e utilizacdo das areas remanescentes; e
J) a orientacdo do loteamento na planta geral.

Il - perfis longitudinais (grade), tiradas da linha dos eixos de cada via publica ou
praca, em 3 (trés) vias, sendo uma delas em papel milimetrado, nas escalas 1:1000 (um por mil) na
horizontal e 1:100 (um por cem) na escala vertical;

IV - secdes transversais de todas as vias e pracas, em numero suficiente para cada
uma delas, na escala de 1:200 (um por duzentos) em 3 (trés) vias;

V - quadro estatistico contendo a area total do terreno, espacos livres, abrangendo o
sistema viario, areas verdes e de uso institucional, especificando o respectivo dimensionamento;

VI - memorial descritivo;

VII - anteprojeto, em 2 (duas) vias, sendo uma delas em papel vegetal copiativo, do
sistema de esgoto sanitarios indicando o local de langcamento dos residuos, bem como anteprojeto
de distribucdo de agua potéavel, obedecidas as normas adotadas pelo 6rgdo responsavel;

VIII - comprovante do pagamento das taxas de aprovacdo do projeto de loteamento
ou desmembramento; e

IX - modelo do contrato padrdo de promessa de venda de lotes, contendo as
seguintes clausulas:

a) declaracdo das restri¢cGes urbanisticas do loteamento, dos equipamentos urbanos e
melhoramentos a serem executados, com o prazo para sua conclusao, assim como a referéncia as
demais indicacgdes cabiveis por forca desta Lei;

b) disposicdo relativa a obrigacdo de efetuar o pagamento de qualquer débito para
com a Prefeitura, até a outorga da escritura definitiva de alienacdo, assumida solidariamente pelo
promissario comprador e promitente vendedor;



c) disposicdo relativa a obrigacdo de depositar junto aos cofres municipais, pelo
comprador ou loteador, o pagamento das prestaces do imovel, conforme previsto nos 8 § 2° e 3° do
artigo 29, quando houver decorrido o prazo de realizagdo das obras de urbanizacdo sem a devida
concluséo;

d) disposicdo relativa a obrigacdo do vendedor de concluir as obras de urbanizagdo
antes da entrega ao comprador da correspondente escritura definitiva;

e) disposicao relativa a aceitacdo, pelo comprador, da proibicdo por parte da
Prefeitura do uso do lote sem que as obras projetadas estejam concluidas e aprovadas pelos 6rgdos
competentes.

Paragrafo Unico. Além dos documentos mencionados nos incisos | a 1X deste artigo,
0 interessado apresentara os projetos de arborizacdo das ruas e pracas, da rede de escoamento das
aguas pluviais e superficiais, das redes de distribuicdo de luz e forca e da pavimentacéo das pracas e
vias de comunicacao.

Art. 11. O prazo maximo para aprovacao dos projetos e expedicdo do alvara de
licenca para inicio das obras é de 120 (cento e vinte) dias, a contar da data do respectivo protocolo
da Prefeitura, deduzindo-se o atraso verificado por responsabilidade do loteador.

Paragrafo Unico. O alvard de licenga apenas sera concedido ap6s a verificagdo "in-
loco™ da fixacdo dos marcos, com a delimitacdo dos espacos livres e comprovacdo da inscrigdo do
loteamento ou desmembramento no cartorio de registro de imdveis.

Art. 12. O Prefeito Municipal ndo podera aprovar o projeto sem antes ter dado o seu
visto em ficha de divisdo de material e patriménio da Prefeitura em que conste terem sido
registradas as areas verdes de uso institucional e as ocupadas pelo sistema viario, de acordo com o
estabelecido no art. 21.

8 1° A ficha referida descrevera circunstanciadamente os espacos livres e sua de
limitacdo, devendo ser confeccionada em 2 (duas) vias, uma das quais destinada ao proprietario,
que as assinara para efeito do disposto no art. 4° do Decreto Lei n.° 271, de 28 de fevereiro de 1967.

8 2° A aprovacao do loteamento ou desmembramento depende de ato do Prefeito
Municipal ouvidas, quando for o caso, as autoridades sanitéarias, militares ou florestais (artigo 1°, 8§
1°, de Decreto Lei n.° 58, de 10 de dezembro de 1937, com a redacéo da Lei n.° 4.778, de 22 de
setembro de 1965).

8 3° A aprovacdo referida no pardgrafo anterior, instruira o pedido de inscricéo
imobiliéria do loteamento, com os documentos exigidos pelo Decreto Lei n.° 58, de 10 de dezembro
de 1937.

8 4° O loteador fica obrigado, logo apds a aprovagdo, a comprovar perante a
Prefeitura Municipal, a inscricdo do loteamento ou, desmembramento no Cartorio de Registro de
Imoveis, conforme previsto no paragrafo unico do art. 11°.



8 5° A comprovagao de que trata o paragrafo anterior se daré até 30 (trinta) dias apos
a efetivacdo da inscricdo e mediante certiddo do oficial de registro de imoveis.

8 6° Apds a inscricdo do loteamento e do desmembramento de terrenos serdo
averbadas em ficha da divisdo de Material e Patrimonio da Prefeitura as indicacfes para a sua
localizacdo no Cartorio de Registro de Imoveis.

8§ 7° Uma das vias do projeto aprovado sera devolvida ao loteador.

Art.13. Em qualquer tempo poderdo ser alterados aos planos de loteamento ou
desmembramento de terrenos aprovados pela Prefeitura, desde que se observe na execu¢do dos
novos projetos as disposi¢cdes da presente Lei e haja anuéncia prévia dos titulares de direito sobre os
lotes vendidos ou prometidos a venda.

Paragrafo Unico. O interessado na alteracdo deverd juntar ao requerimento e
documentos previstos no artigo 10, edital publicado no 6rgéo oficial dos Poderes do Estado (Minas
Gerais) por 3 (trés) vezes consecutivas, com antecedéncia de 30 (trinta) dias anunciando as
alteragdes a serem introduzidas no projeto.

CAPITULO Il
DAS NORMAS TECNICAS

Art. 14. Nos planos de loteamento ou desmembramento e levantamento topogréafico
sera amarrado a rede de triangulacdo do Municipio, consubstanciada na planta cadastral de escala
1:2.000 e elaborada por restituicdo estereofotogramétrica, devendo ainda constar de todas as
plantas, a orientacdo verdadeira.

Art. 15. O nivelamento exigido terd como base a referéncia de nivel (NR) fornecida
pela Prefeitura.

Art. 16. Os marcos de alinhamento e nivelamento deverdo ser de concreto ou pedra
com se¢do de 15 cm x 15 cm (quinze por quinze) e comprimento minimo de 60 cm (sessenta
centimetros), e localizadas nos cruzamentos, angulos, ou curvas do projeto.

Art. 17. Todas as pecas que constituem o projeto devem ser assinadas pelo
requerente (proprietario ou condominios) e pelo autor, constando expressamente nas mesmas 0sS
registros deste no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA - na
Prefeitura, bem como a sua responsabilidade pelas dimensdes cotadas no projeto.

Art. 18. As pranchas do projeto devem obedecer as normas indicadas pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

8§ 1° As pranchas nunca poderéo exceder ao formato da ABNT (841mm x 1189mm).

8 2° Para os terrenos de maior dimensdo, as plantas deverdo ser divididas em
pranchas que ndo excedam ao formato AD da ABNT.



8 3° No caso do paragrafo anterior, sera apresentada uma planta de conferimento do
loteamento ou desmembramento em escala maior.

Art. 19. O memorial descritivo devera ser circunstanciado com informacéo precisa
sobre as caracteristicas do projeto, contendo pelo menos, o seguinte:

| - a descricdo sucinta do projeto, com as suas caracteristicas e destinacao;

Il - a indicacdo dos espacos livres (areas verdes, sistema viario, é de uso
institucional) e das &reas remanescentes;

I11 - 0 nimero de unidades residenciais e 0 nimero previsto de habitantes;
IV - a densidade bruta (hab/ha);

V - a indicacdo dos equipamentos urbanos e dos servigos publicos existentes no
loteamento e adjacéncias e 0 modo de se estabelecerem as conexdes necessarias a sua utilizacao;

VI - a especificacdo dos servigos publicos a serem feitos no loteamento com o
respectivo cronograma de execugéo; e

VIl - a demonstracdo de viabilidade de realizacdo dos equipamentos e servigos
publicos projetados para o loteamento, com a estimativa dos respectivos custos.

Art. 20. A nomenclatura dos loteamentos, ruas e pracas serdo estabelecidas pelo
Poder Publico Municipal.

8§ 1° Sob nenhum pretexto sera dado a qualquer loteamento ou logradouro publico
nomes de pessoas vivas de organizagcfes ou associacoes.

§ 2° N&o serd permitida a nomenclatura assemelhada & dos loteamentos, bairros ou
ruas ja existentes.

8 3° Os novos loteamentos serdo caracterizados pela expressdo bairros, parque e
jardim, ficando excluidas outras nomenclaturas.

8§ 4° A numeracdo das quadras, localizacdo e fixacdo das placas toponimicas ficam a
cargo da Prefeitura.
CAPITULO IV
DOS PROJETOS

Art. 21° Os espacos livres sdo constituidos pelas areas publicas e semi-publicas,
ficando estabelecidas os seguintes critérios minimos para seu dimensionamento:



| - sistema viario (avenidas, ruas, pracas de circulagdo) no minimo 15% (quinze por
cento) da area total;

Il - espacos livres (&reas verdes e areas de lazer), no minimo 10% (dez por cento) da
area total;

Il - areas de uso institucional (destinados a administracao, educacdo, culto, saude,
cultura, etc) no minimo 5% (cinco por cento) da area total.

8§ 1° A localizagdo e uso das areas verdes e institucionais deverdo ser indicadas por
Orgdos técnicos da Prefeitura, no processo de aprovacdo do loteamento, segundo 0s preceitos desta
Lei.

§ 2° Uma vez apreciado o projeto, as areas verdes e de uso institucional (previstas
nos incisos Il e 111 deste artigo). S&o reservados exclusivamente para os fins previstos neste artigo, e
serdo objetos de escritura pubica logo apds a sua aprovacao definitiva e sua inscri¢cdo no Cartorio de
Registro de Imoveis.

Art. 22. Nos projetos para a construcdo de conjuntos habitacionais, de propriedade
ou interesse de entidades de direito publico e privado, a Prefeitura Municipal, ouvidos seus 6rgaos
técnicos, podera expedir normas especiais que deverdo integrar o decreto de aprovagéo.

Paragrafo Unico. Nos projetos previstos neste artigo, o dimensionamento dos espacos
livres revistos nos incisos I, Il e I11 do artigo 21, devera ser proporcional & densidade da populacéo,
ficando assegurado o minimo de 25,00 m2/hab. (cinco metros quadrados por habitantes), tomando-
se por base a familia censitaria do Municipio.

Art. 23. Cada lado da quadra ndo podera ser superior a 360,00 m( trezentos e
sessenta metros), nem inferior a 60,00 m (sessenta metros).

8§ 1° Serdo administradas as super quadras projetadas de acordo com o0s conceitos de
unidade de vizinhanca, podendo a Prefeitura expedir normas especiais para sua aprovacao,
constituindo o projeto parte integrante do respectivo decreto.

§ 2° Também poderdo ser admitidas quadras com dimens@es diversas das previstas
neste artigo, quando se destinem em seu todo a finalidade residencial.

Art. 24. Ressalvados os casos de desmembramento ou subdivisdo, de areas urbanas
definido no artigo 1°, § 2° do Decreto Lei n.° 271, de 28 de fevereiro de 1967, os lotes urbanos
deverdo atender aos seguintes requisitos:

| - &rea minima de 360 m?2 (trezentos e sessenta metros quadrados) com o minimo de
12 (doze) metros de testada, nas avenidas e ruas distribuidoras e coletoras.

Il - area minima de 300m?2 (trezentos metros quadrados) com o minimo de 10 (dez)
metros de testada, nas ruas de acesso ou locais;



I11 - formato regular;
IV - as divisdes deverdo ser normais aos alinhamentos; e
V - testada minima para lotes de esquina de 15,00 m (quinze metros).

Paragrafo unico. A Prefeitura podera dispensar as condicGes exigidas neste artigo, a
critério da autoridade competente, nos casos previstos no artigo 33.

Art. 25. O sistema de vias de comunicagdo, com a respectiva hierarquia, devera
adaptar-se as condicdes topograficas do terreno devendo seu dimensionamento ajustar-se a
natureza, uso e densidade das areas servidas, observando-se 0s seguintes critérios:

| - avenidas - largura minima de 20,00 m (vinte metros);

Il - ruas distribuidoras e coletora - largura minima de 15,00 m (quinze metros);

I11 - ruas de acesso ou local - largura minima de 10,00m (doze metros); e

IV - ruas em "cul de sac" - largura minima de 6,00 m (seis metros) comprimento
méaximo de 100,00m (cem metros) e 18,00 m (dezoito metros), no minimo, o raio da praca terminal
quando esta for, respectivamente, em forma de "cabeca de martelo™ ou circular).

8§ 1° Para todas vias, a rampa maxima é de 10% (dez por cento).

8 2° A declividade minima para todas as vias de comunicagdo sera de 1,5% (um e
meio por cento), assegurando-se o0 escoamento das dguas pluviais.

8§ 3° O logradouro publico destinado a circulagdo de pedestres e veiculos sera dotado
de calcadas laterais, ou espacos a elas destinados.

§ 4° Cada passeio devera ter o minimo 1/5 (um quinto) da largura total da via
considerada, até 0 maximo de 5,00m (cinco metros).

§ 5° Nas ruas em "cul de sac" cada passeio devera ter no minimo 1/3 ( um terco ) da
largura total da via considerada, até o0 maximo de 5,00 m (cinco metros).

8 6° No cruzamento de vias publicas os dois alinhamentos deverdo ser concordados
por um arco de circulo de raio minimo igual a 5,00 m (cinco metros).

8§ 7° As disposicdes do paragrafo anterior ndo se aplicam o cruzamento esconso, que
fica subordinado a outros critérios, a juizo da Prefeitura.

CAPITULO V

DA EXECUCAO DOS PROJETOS



Art. 26. Antes da aprovacdo dos projetos definitivos do loteamento ou
desmembramento de imdveis, o loteador assinara, se lhe exigir a Prefeitura Municipal, termo de
compromisso em que se obrigara:

| - a pagar o custo das obras e servicos de urbanizacfes do imovel loteado ou realiza-
los sob sua responsabilidade, de acordo com autorizagdo da Prefeitura, no prazo legal observado as
diretrizes fornecidas pelos 6rgaos técnicos da Prefeitura.

Il - facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura, na execucéo de obras e servicos,
inclusive quanto & qualidade dos materiais empregados e padrfes dos servigos executados,
utilizando-se, se necessario, testes.

Il - ndo alienar os terrenos enquanto ndo der cumprimento as exigéncias de
urbanizacédo e, quando forem os mesmos objetos de promessas de compra e venda, devera constar
dos respectivos contratos a obrigacdo do vendedor concluir as obras de urbanizacdo, antes da
entrega ao comprador da escritura definitiva.

Paragrafo Unico. A Prefeitura poderd, em ato administrativo préprio, fundado no
interesse de incentivo ao loteamento em qualquer area urbana, modificar ou dispensar, no todo ou
em parte, as condi¢Bes assumidas no compromisso, ouvidos previamente os departamentos técnicos
com funcdes pertinentes ao caso.

Art. 27. O prazo para a execucdo de projeto de loteamento e desmembramento de
terreno, aprovado pela Prefeitura, seré fixado pela autoridade competente, ndo podendo exceder de
1/3 (um terco) do prazo medio das prestacOes de venda dos lotes, a contar da aprovacéo.

Paragrafo Unico. O Prefeito poderd decretar a prorrogacdo do prazo mencionado
neste artigo, em casos de loteamento de maior vulto até completar o prazo maximo de 5 (cinco)
anos, desde que concluido, pelo menos 1/3 (um tergo) dos servigos convencionados.

Art. 28. Nos loteamentos de maior vulto, a critério da autoridade competente, ou
guando se julgar necessario e uma vez que 0s projetos aprovados assim o prevejam, podera a
Prefeitura aceitar o loteamento de forma parcelada por quarteirdo, desde que os melhoramentos
totais neles introduzidos estejam em condic¢des de utilizacdo, mantidos os prazos estabelecidos no
artigo anterior.

Paragrafo Gnico. A etapa seguinte s se iniciara ap6s concluida a primeira.
Art. 29. Aprovado o projeto, para garantia das obrigacdes assumidas pelo loteador,
fard o mesmo, uma caucdo na Prefeitura correspondente a no minimo 1/3 (um terco) do valor das

obras a realizar, em dinheiro ou em lotes escolhidos pelo érgdo competente da Prefeitura Municipal.

8§ 1° No caso do artigo 28, a caucao, bem com a licenca serdo proporcionais as etapas
do projeto.

§ 2° A Prefeitura podera exigir do loteador ou do compromissario comprador,
quando houver decorrido o prazo de realizacdo das obras de urbanizacdo sem a devida concluséo,



que o pagamento das prestaces do preco do imdvel loteado e ja prometido a venda seja depositado
junto & municipalidade para refor¢co de garantia ou aplicagdo na execucédo das obras.

8 3° O loteador fara constar dos contratos de compromisso de compra e venda
clausula que assegure o cumprimento do disposto no 8 2° deste artigo, valendo neste caso, o recibo
de deposito na Prefeitura ou onde ela indicar, como prova de quitacdo da prestagéo respectiva.

8 4° A caucdo de que fala o "caput" deste artigo podera ser substituida por outra
garantia real ou fidejussoria.

Art. 30. A Prefeitura ndo permitira o uso dos lotes em;

| - loteamentos aprovados, quando houver infracdo dos requisitos estabelecidos nesta
Lei; e

Il - em imdveis loteados ou desmembrados em desacordo com dispositivos legais
anteriores a esta Lei, até que se proceda a sua regularizacéo.

Art. 31. A Prefeitura podera, no caso do artigo anterior, decretado a suspensao dos
efeitos legais ou caducidade do ato de aprovacdo do loteamento, impedir ou demolir, pelos meios
legais, as construcdes, edificacbes, obras ou servicos de qualquer natureza que se efetuarem nos
imdveis, bem como embargar ou interditar as obras e servigos.

8 1° A suspensdo ou caducidade da aprovacgdo serdo comunicadas, de imediato ao
oficial de registro de imdveis que tiver procedido a inscri¢ao e a Prefeitura promovera judicialmente
0 cancelamento das inscrigdes ou registros irregulares e a responsabilidade civil e criminal dos
infratores.

§ 2° No embargo ou interdicdo das obras e servi¢os podera ser estipulada multa de
até 2/3 (dois tercos) do valor do imovel, assegurada ao infrator defesa em processo administrativo.

§ 3° A aplicacdo da multa se dard apenas no caso de o infrator ndo cumprir as
exigéncias do auto de embargo ou interdigdo e prosseguir na execugdo das obras e servigos, sem
prejuizo do disposto no "caput” deste artigo.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS
Art. 32. Sempre que 0s interessados na execucdo de obras e equipamentos urbanos se
dispuserem a assumir os 6nus decorrentes desses servi¢os custeando-lhes integralmente o preco,
isto lhes sera facultado, e poderdo ser autorizados a contrata-los com firmas ou empresas

empreiteiras devidamente registradas na Prefeitura.

Art. 33. Através de decreto o Prefeito Municipal devera constituir uma comisséo de
levantamento de terrenos irregulares, para verificar:



| - os loteamentos e desmembramentos de terrenos inscritos no registro de iméveis
em época anterior a presente Lei, sem que tivessem sido aprovados;

Il - os loteamentos e desmembramentos feitos em desacordo com a legislacdo
anterior; e

I11 - as situacOes de fato criadas pela ndo observancia desta Lei:

8 1° A comissdo de levantamento de terrenos irregulares devera entrar em
entendimentos com os interessados, no sentido de ser regularizada a situagcdo do loteamento ou
desmembramento de terrenos irregulares mediante a sua adequacdo aos termos desta Lei,
propondo ao Prefeito Municipal a alteragdo do projeto.

8 2° A comissdo de levantamento de terrenos irregulares opinara sobre a aplicacao
das disposicdes da presente Lei que dependem de critério ou juizo da Prefeitura.

8 3° O decreto referido no “"caput" deste artigo regulamentara a composi¢do e
atuacéo da comisséo de levantamento de terrenos irregulares.

Art. 34. Os pedidos de aprovacdo de loteamento ou desmembramento de imdveis
ainda ndo aprovados pela Prefeitura a data de publicacdo desta Lei, devem ser adaptados as
disposigdes desta, a critério da Administracdo, salvo-se, cumpridas todas as formalidades e
observados 0s atos essenciais previstos na lei anterior, depender a aprovacao de ato final da
Prefeitura.

Art. 35. Revogadas as disposi¢Ges em contrarios, esta Lei entra em vigor na data de
sua publicagéo.

“Mando, portanto a todas as autoridades a quem o conhecimento e execucdo desta
Lei pertencer, que a cumpram e a fagcam cumprir tdo inteiramente como nela se contém”.

Unai, 30 de marco de 1976.

SEBASTIAO ALVES PINHEIRO
Prefeito Municipal

RUI BARBOSA MARTINS
Chefe de Gabinete



