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PROJETO DE LEI N.° /2025.

Estabelece o Regulamento do Loteamento de Acesso
Controlado no Municipio de Unai e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE UNAI, Estado de Minas Gerais, no uso da
atribui¢do que lhe confere o inciso VII do artigo 96 da Lei Organica do Municipio, faz saber que a
Céamara Municipal de Unai decreta e ele, em seu nome, sanciona e promulga a seguinte Lei:

Capitulo I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O parcelamento do solo urbano para fins de constituicdo de loteamento de
acesso controlado no Municipio de Unai serd regido por esta Lei.

§ 1° O disposto nesta Lei ndo exclui a exigéncia das normas urbanisticas e ambientais
aplicaveis que ndo lhe sejam contrarias.

§ 2° As restrigdes estabelecidas para zonas ambientais, seja de competéncia municipal,
estadual ou federal, deverdo ser observadas e respeitadas, prevalecendo sobre os regramentos
dispostos nesta Lei.

Art. 2° Para feitos desta Lei, considera-se loteamento de acesso controlado a
subdivisdo de gleba em lotes destinados a um conjunto de edificagdes unifamiliares independentes,
bem como comerciais, com infraestrutura comum, mantidos pelos proprietarios, com cercamento do
seu perimetro, dotado de portaria com controle de acesso, devendo ser aprovado atendendo ao
disposto na Lei Federal n°® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e nesta Lei.

§ 1° A forma e as condi¢des do cercamento previsto no caput ser realizadas através de
grades, alambrados, cercas vivas, muros ou solugdes mistas, bem como guaritas, portarias, portoes,
cancelas ou solucdes similares, limitando-se a altura maxima de trés metros .

§ 2° Nos lotes localizados na area de controle de acesso do loteamento de acesso
controlado, s6 serdo permitidas atividades residenciais unifamiliares, ressalvadas atividades
comerciais ligadas a alimentagdo, satide e lazer.

Art. 3° E vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos
ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados, nos termos do art. 2° da Lei Federal
n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.
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Art. 4° O requerimento da modalidade de parcelamento para loteamento de acesso
controlado sera analisado pelo 6rgdo municipal competente.

Art. 5° O loteamento de acesso controlado nao podera ser aprovado se inviabilizar a
conexao do sistema vidrio e das redes dos servigos publicos existentes e projetados.

§ 1° No loteamento de acesso controlado, ¢ vedado posicionar o controle de acesso em
vias estruturadoras e alimentadoras.

§ 2° Fica vedada a aprovacao de loteamento de acesso controlado quando a respectiva
gleba for separada de loteamento de acesso controlado previamente aprovado, exclusivamente por

via publica externa.

Art. 6° A altura das edificagdes localizadas no interior dos loteamentos de acesso
controlado ndo podera ultrapassar 9 (nove) metros.

Art. 7° A 4rea maxima admitida para o loteamento de acesso controlado dependera de
condi¢des urbanisticas, ambientais ¢ do impacto sobre a infraestrutura ¢ a mobilidade urbana,
atendidas as diretrizes técnicas estabelecidas pelo 6rgdo municipal competente.

Capitulo II
DAS AREAS PUBLICAS

Art. 8° As areas publicas dos loteamentos de acesso controlado terdo as localizagdes
fixadas pelo 6rgdo municipal competente, observadas as disposi¢des deste capitulo.

Art. 9° Sdo condigdes relacionadas a area verde:
I — estar contida em um s6 perimetro;
II — estar localizada na area externa do loteamento de acesso controlado;

III — aproveitar ao méaximo as plantas de porte arboreo e a vegetacdo representativa do
sitio natural;

IV —nao estar localizada contigua a lote, salvo se dele separada por cercamento natural
ou gradil, nas condi¢des e na forma previamente autorizadas pelo 6rgdo municipal competente;

Art. 10. obrigatoéria a arborizagdo de calcadas e a execucdo dos projetos paisagisticos,
garantindo a implantagdo de mobilidrio urbano, arborizagdo e pavimentacao adequada as condigdes
de permeabilidade do solo da 4rea verde, de acordo com as diretrizes emitidas pelo 6rgdo municipal
competente.

Art. 11. Sao condicdes relacionadas a area institucional:
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I — estar situada fora dos limites do acesso controlado;
II — ndo ser atravessada por cursos d'agua, valas, corregos, riachos;

III - ter testada igual ou superior a 20,00m (vinte metros) e profundidade igual
ou superior as determinadas para os lotes;

IV — possuir area minima de 500,00m2 (quinhentos metros quadrados);

Art. 12. As areas destinadas ao sistema vidrio serdo projetadas e dimensionadas
obedecendo ao disposto na lei municipal vigente.

Art. 13. A urbanizacdo das areas verdes e vias publicas internas e externas ao
perimetro de acesso controlado sdo de responsabilidade do loteador.

Paragrafo unico. As obras de melhorias ou revitalagio a serem executadas nos espagos
publicos internos ou externos a area controlada deverao ser precedidos de solicitagdo de dispensa por
parte da entidade concessionaria, mediante oficio a municipalidade a ser anexado ao procedimento
que deu origem ao instrumento de aprovacdo, acompanhados de projetos técnicos € memoriais
descritivos, devendo ser encaminhados para analise ¢ aprovagdo do 6rgdo competente e, no caso de
deferimento, acompanhamento da execucdo de tais obras.

Capitulo III
DA CONCESSAO DE DIREITO DE USO E DA MANUTENCAO DAS AREAS PUBLICAS

Art. 14. Quando da aprovagdo do loteamento de acesso controlado, o sistema viario e
as areas verdes passardo para o dominio do Municipio, devendo o uso e a responsabilidade de
manutencao destas areas ser outorgado, mediante concessao de direito de uso, em favor da associagao
de proprietarios e/ou de possuidores devidamente instituida, sem prejuizo do acesso a pedestres ou
condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

§ 1° A concessdao de direito de uso serd outorgada a associacdo de proprietarios
e/ou possuidores independentemente de licitacdo, sendo esta inexigivel.

§ 2° A associagdo de proprietarios e/ou possuidores devera estar constituida sob
a forma de pessoa juridica de direito privado, com explicita definicdo de responsabilidade para
aquela finalidade.

§ 3° A concessdo de direito de uso sera formalizada por instrumento contratual,
a ser averbado nas matriculas, contendo os direitos, as obrigacdes e a responsabilidade do
concedente e do concessionario.

Art. 15. A concessao de direito de uso podera ser rescindida pela Prefeitura Municipal
de Unai, desde que respeitado o contraditdrio e os recursos administrativos inerentes, sem qualquer
tipo de ressarcimento em favor da associagdo de proprietarios e/ou possuidores, na hipdtese de
reiterado desatendimento das obrigacdes e das responsabilidades previstas no contrato de concessao
de direito de uso.
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Paragrafo tnico. Na hipotese de impedimento irregular de acesso a pedestres ou
condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados, a retirada de
cercamentos, portarias e outras benfeitorias, quando determinada pela Prefeitura Municipal de Unai,
ap6s o devido processo administrativo, ¢ de responsabilidade da associagdo de proprietarios e/ou
possuidores, que devera fazer nos prazos determinados, sob pena de ser realizada pela Prefeitura,
com ressarcimento pela associacao.

Art. 16. A Prefeitura Municipal de Unai ndo se responsabilizard por quaisquer
benfeitorias realizadas, ndo implicando estas em qualquer tipo de ressarcimento.

Art. 17. A manutencgdo das areas publicas internas ao cercamento de acesso controlado
serd de inteira responsabilidade da associacdo de proprietarios e/ou possuidores, que devera
desempenhar:

I — os servigos de manutengao das arvores e poda;

Il — a manutengdo e a conservacdo das vias publicas de circulacdo, do calcamento
¢ da sinaliza¢do de transito das vias internas ao loteamento;

Il — a coleta e a remogdo de lixo domiciliar, que devera ser acondicionado em
ambiente especifico adequado, externo ao cercamento, para que haja recolhimento da coleta publica;

IV — a limpeza das vias publicas;

V —a prevencéo de sinistros;

VI - a manutengao e a conservagao da rede de iluminagao publica;

VII — a garantia da ag@o livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas;

VIII - os outros servigos que se fizerem necessarios.

§1° A associacdo de proprietarios e/ou possuidores podera, para cumprimento das
obrigacdes previstas neste artigo e no contrato de Concessdo de Direito de Uso, e sob sua

responsabilidade, firmar convénios com entidades privadas.

§2° Apds a aprovagao do loteamento, até a constituigdo da associacdo de proprietarios
e/ou possuidores, a responsabilidade prevista no caput do artigo 17 e incisos serd do loteador.

Art. 18. A associag@o de proprietarios e/ou possuidores tem liberdade para estabelecer
taxas administrativas mensais aos proprietarios e/ou aos possuidores de lotes, para o custeio da
manutencdo dos servigos disponibilizados, ndo havendo interferéncia do ente publico sob tais
assuntos.

Art. 19. A utilizacdo indevida das areas publicas, a auséncia de manutengdo e o
impedimento irregular de acesso de ndo residentes devidamente identificados podera implicar na
rescisdo da concessdo de direito de uso e na anulacdo das licengas do loteamento, sem qualquer tipo
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de ressarcimento em favor da associacdo de proprietarios e/ou possuidores.

Art. 20. A associagdo de proprietarios e/ou possuidores devera fixar, em lugar visivel,
na entrada do loteamento de acesso controlado, placa contendo a denominacdo do loteamento, o
numero do contrato que outorgou a concessdao de uso, 0 CNPJ e a razdo social da associacdo, bem
como informacao de que o acesso € permitido com identificacao.

Capitulo IV

DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO DAS EDIFICACOES INTERNAS E DOS USOS
PERMITIDOS NAS AREAS PUBLICAS

Art. 21. Os terrenos ou os lotes a serem edificados ou ocupados devem ser resultantes
de parcelamento do solo na modalidade de acesso controlado, nos termos desta Lei.

Art. 22. As edificacdes a serem implantadas nas unidades autonomas deverdo ser
submetidas aos processos de licenciamento ambiental e urbanistico em érgao municipal competente.

Art. 23. Os usos permitidos na area verde sdo estritamente aqueles voltados a
natureza publica, tais como pragas, parques, jardins e areas livres de lazer.

Capitulo V

DOS PEDIDOS DE ALTERACAO DO LOTEAMENTO APROVADO PARA FINS DE
LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 24. Os parcelamentos aprovados em outras modalidades poderdo submeter-se ao
reenquadramento na modalidade de acesso controlado, desde que atendido o disposto nesta Lei e
demais legislacdes municipais pertinentes.

Paragrafo unico. A andlise da viabilidade de alteracdo da modalidade de loteamento
devera ser requerida, através do processo administrativo ao 6rgdo competente.

Art. 25. Para fins de alterac@o do loteamento aprovado para modalidade loteamento de
acesso controlado, o requerimento do pedido devera respeitar todas as condi¢des previstas nesta Lei

c:

I — apresentar planta do sistema de acesso controlado do loteamento (cercamento,
portaria, guarita, entre outras);

IT — apresentar documento que comprove a aprovacdo da associacdo de proprietarios
e/ou possuidores pela alteracdo na modalidade do parcelamento, na forma de seu estatuto;

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal de Unai poderda exigir outros
documentos iniciais ou complementares.

Art. 26. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
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Unai, 5 de maio de 2025; 81° da Instalagdo do Municipio.

THIAGO MARTINS RODRIGUES

Prefeito
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