REQUERIMENTO N.° 12017

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE UNAI - ESTADO
DE MINAS GERAIS.

A Vereadora infra-assinada, na forma regimental, vem a respeitavel presenca de
\ossa Exceléncia requerer o recebimento, a dispensa de parecer e a inclusdo na ordem do dia da
préxima reunido da presente proposi¢do que solicita ao Excelentissimo Prefeito do Municipio de
Unai, Senhor José Gomes Branquinho, junto a secretaria municipal competente, as seguintes
providéncias:

a) instituir um Programa Social de Regularizacdo Fundidria em favor de
familias de baixo poder aquisitivo que disponham de renda igual ou inferior a 2 (dois) salarios
minimos ai incluidos os beneficiarios da Bolsa- Familia e beneficios de prestacdo continuada que
estejam com dificuldades financeiras para efetuar o registro imobiliario do terreno que adquiriram
para construgdo de suas residéncias, incluindo a averbacdo destas. O referido programa podera
circunscrever-se, inicialmente, aos adquirentes de lotes do Bairro Cidade Nova, através da
disponibilizacdo de servidores, espacos fisicos e servicos a serem prestados, conjuntamente, pelos
Centros de Referéncia Social - Cras, Centro Especializado de Assisténcia Social - Creas, Servico de
Assisténcia Judiciaria - Saj, bem como do cadastro técnico imobiliario e da Secretaria Municipal de
Fazenda;

b) Instituir, ainda, como forma de incentivo a adesdo maxima das familias
atendidas por esse programa, a instituicdo complementar de um beneficio fiscal na forma de isencao
parcial ou total do ITBI- imposto sobre Transmissao Intervivos de Bens iméveis e Direitos a eles
relativos, bem como a negociacdo com o Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca para limitar a
cobranca de emolumentos e custas apenas aos precos publicos fixados em tabela pelo Governo de
Minas Gerais.

Termos em que,
Pede e espera deferimento.
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JUSTIFICATIVA

Sao inumeras as familias de baixo poder aquisitivo que adquiriram terrenos e lotes a
prestacdo, nos empreendimentos imobiliarios particulares do Bairro Cidade Nova, e, apés a
quitagdo dos contratos de compra e venda, estas familias estdo impedidas de levar a registro a
aquisicao destes bens, tanto da averbacao das edificacbes que ergueram para moradia ou comercio,
por desconhecimento dos ritos ou pelos altos custos da burocracia vigente, que lhes impde postegar,
indefinidamente, tal garantia fundamental, assegurada constitucionalmente e regulamentada pelo
Estatuto das Cidades.

Com efeito o contrato de compra e venda quitado constitua a 1° escritura do imdvel,
a legislacdo impede que seu registro se faca sem quitacdo do ITBI junto a fazenda publica; para
preenchimento da guia e recolhimento tributdrio deste tributo, o sistema vigente exige um
despachante para selecionar documentos, preencher a guia, transacionar com a fazenda publica e
com os cartorios. Tais servicos particulares sdo cobrados em percentual sobre a avaliacdo
imobiliaria, e, em cadeia, a cobranca dos emolumentos e custas cartorarias também incidem em
forma de taxa percentual sobre a avaliagdo que encarece e torna proibitivo para as familias pobres
obterem o registro legal.

Quando a familia pretende averbar a construcdo da residéncia para fazé-la constar na
matricula do registro imobiliério, a burocracia se torna mais complexa, elevando seus custos a um
patamar acima da capacidade financeira destas familias, pois exige a elaboracdo de uma planta de
regularizacdo, devidamente assinada por um responsavel técnico habilitado pelo CREA-MG e o
recolhimento do imposto previdenciario fixado pelo Instituto Nacional de Serguride Social e
Previdéncia - INSS, que incide sobre a m&o-de-obra da construgcdo. Tais fatores acabam por
incrementar a informalidade e postergar o registro imobiliario, desvalorizando, economicamente, as
propriedades. O problema é enorme, pois deve existir na cidade uma quantidade superior a milhares
de habita¢c6es nessa situacao.

Tais fatos sdo prejudiciais ndo apenas aos proprietarios cujos imoveis sao
desvalorizados - em alguns casos em até 50%- seja pela falta do registro imobiliario seja pela falta
da averbacdo da construcdo na matricula; também a fazenda puablica e o cadastro imobiliario sdo
enormemente prejudicados, pois se deixa de obter o correto valor venal para fins de atribuigdo do
IPTU e do ITBI nas transa¢es futuras.

Programa semelhante ao que se sugere foi implantado no inicio da década passada
para regularizar terrenos publicos ocupados pela populacdo do Bairro Nova Canad, Novo Horizonte
e outros, obtendo a adesdo e a regularizacdo do registro imobiliario para aproximadamente 2.000
(duas mil) familias com enorme alcance social e melhoria da arrecadacao tributaria. Ocorre que tal
programa se restringiu a legitimagdo de posse, deixando de lado a averbagdo das construcfes na
matricula, devendo no programa a ser instituido abranger também os loteamentos publicos.

De sorte que, a instituicdo de um novo Programa Social visando auxiliar as familias
na regularizacdo imobilidria se constitui em acdo de enorme interesse publico competindo ao
governo municipal criar condic6es, auxilio e facilitacdo para estas familias.



Os servicos de Referencias Social j& existem, tanto na Secretaria de
Desenvolvimento Social e Cidadania, quanto no Servigo de Assisténcia Judiciaria - Saj, e até na
Secretaria de Fazenda Pablica e na Secretaria de Obras, Infraestrutura, Transito e Servigos Urbanos,
bastando reuni-los em torno deste objetivo comum para que a populacdo de menor poder aquisitivo
possa ver garantidos os seus direitos de moradia sem ter que sacrificar 0s parcos recursos
financeiros de que dispde.

De forma resumida, o pleiteador Programa de que trata este Requerimento podera ser
constituido mediante regularizacdo das a¢des dos seguintes setores do Poder Executivo:

a) identificacdo de beneficiario pela Secretaria de Desenvolvimento Acdo Social,
para identificar, mediante parecer social, as familias beneficiarias, com renda igual ou inferior a 2
salarios minimos no momento da peticao;

b) incentivo social: treinamento e capacitacdo dos servidores para atuar como
despachantes no ambito do CRAS- CREAS- SAJ (preenchimento de guias de ITBI, quitacdo, e
colecionamento dos documentos exigiveis para apresentar ao cartorio de registro)

c) incentivo: doacdo de plantas baixas simplificadas devidamente assinadas por RT
dativo (com base nos dados que constem de cadastro técnico imobiliario);

d) incentivo: fiscal/tributario; isencdo parcial ou total do ITBI, de acordo com
parecer social;

e) Incentivo: Cadastro Imobiliario: priorizacdo para emissdo dos documentos de
averbacao;

f) incentivo: SAJ- levar ao registro e obter a reducdo das taxas de registro
imobiliario.

Sd0 essas as razdes iniciais que alinho como justificativa para instituicdo desse
programa, que poderdo ser complementadas ap6s uma analise mais acurada por parte da
Administracdo Municipal.
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