Prefeitura Municipal de Unai — MG.

Secretaria do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustenta b
Rua Ilma Maria de Jesus, 320, Bairro Amaral v ¢@ g
i

(38) 3676-9501 e-mail: ambiente@prefeituraunai.mg.gov N e
DE: SEMAMD/PMU-MG 0, f 3
Oficio N°. 084/2022 PARA: Sr. Vereador Valdir Mix TS

Unai, 09 de novembro de 2022

Com especial manifestacdo de apreco e consideracdo, e atendendo a
solicitacdo de pendéncias documentais relatadas pelo vereador Valdir Mix, para o andamento
do Processo do Loteamento Belvedere da Imobiliaria JB Ltda ME, que se encontra na
camara Legislativa de Unai, onde o mesmo foi aprovado por decreto por essa municipalidade
€ suspenso para analises dessa Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento
Sustentavel, vem apresentar os documentos comprobatorios solicitados pelo vereador, a fim
de melhores esclarecimentos e andamento no processo para deferimento do pleito.

Seguem os documentos solicitados:

e Certidao de localizacdo do empreendimento no perimetro urbano de Unai de
15/08/2015;

e Decreto N°4.447 de 26/12/2016 que aprova o LOTEAMENTO RESIDENCIAL
BELVEDERE;

e Decisao liminar que suspendeu os decretos, que suspenderam o loteamento
22/03/2018;

e Decisao que mantém a validade dos decretos que autorizam o loteamento
09/02/2018,;

e Acao Anulatéria do Tribunal da Justica de MG.

Atenciosamente,
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Catia Regina de Freitas Rocha
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Tribunal de Justica

Agravo de Instrumento-Cv N° 1.0000.18.059593-6/001

LR

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - ACAO ANULATORIA -
DECRETO MUNICIPAL QUE SUSPENDEU LOTEAMENTO PREVIAMENTE
APROVADO - FUNDAMENTAGAO GENERICA — AUSENCIA DE PREVIO
PROCESSO ADMINISTRATIVO - VIOLAGAO DOS PRINCIPIOS DO
CONTRADITORIO E AMPLA DEFESA - NEGAR PROVIMENTO AO
RECURSO.

1- O decreto que suspende, ainda que de forma temporaria, os efeitos de
ato administrativo que aprovou loteamento, atingindo direito de terceiro,
requer a realizagéo de prévio e regular processo administrativo, de forma
a assegurar o respeito aos principios do contraditorio e da ampla defesa.
2- Ausente demonstragdo de realizagio do devido processo
administrativo para a revogagao do Decreto Municipal n° 4.447/2016,
deve ser mantida a r. decisdo agravada.

2- Recurso desprovido.

AGRAVO DE INSTRUMENTO-CV N° 1.0000.18.059593-6/001 - COMARCA DE UNAI -AGRAVANTE(S): MUNICIPIO DE
UNAI - AGRAVADO(A)(S): IMOBILIARIA JB LTDA - ME

ACORDAO
Vistos etc., acorda, em Turma, a 62 CAMARA CIVEL do Tribunal
de Justica do Estado de Minas Gerais, na conformidade da ata dos
julgamentos, em NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

DESA. SANDRA FONSECA
RELATORA.
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DESA. SANDRA FONSECA (RELATORA)

vVOTO

Cuida-se de agravo de instrumento interposto pelo MUNICIPIO
DE UNAI contra a r. decisdo do doc. n° 21 que, nos autos da agao
anulatoéria ajuizada por IMOBILIARIA JB LTDA — ME, deferiu o pedido
de tutela de urgéncia para suspender os efeitos do Decreto n°
4.505/2017 e permitir que o requerente continue com a realizagao do
loteamento “Residencial Belvedere”.

Na minuta recursal sustenta, preliminarmente, a necessidade de
reconhecimento da conexao dos autos de origem com os autos de n°
5000030-08/2018.8.13.0704, para que sejam apreciados
conjuntamente.

No mérito, afirma que, apos a edigao do decreto n° 4.447/2016,
foram percebidas irregularidades e inconveniéncias na realizagao do
loteamento “Residencial Belvedere”.

Alega que o imovel onde foi desenvolvido o projeto do
loteamento situa-se quase que em sua integralidade na zona rural, ndo
cabendo a administragdo municipal permitir tal parcelamento do solo,
mas ao INCRA.

Ao final, requer o provimento do recurso para que seja
apreciada a preliminar de conexao suscitada e que seja reformada ar.
decisao agravada.

O recurso foi recebido apenas no efeito devolutivo, doc. n° 29.

O MM. Juizo a quo prestou informacgdes no doc. n°® 30.

Nao foram apresentadas contrarrazoes.

Conheco do recurso uma vez que presentes os pressupostos
subjetivos e objetivos de admissibilidade.
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A controvérsia narrada nos autos do presente instrumento cinge-
se a possibilidade de suspensdo do loteamento “‘Residencial
Belvedere”.

Da analise dos autos, verifica-se que o loteamento “Residencial
Belvedere”, apés o processamento do Processo Administrativo n°
14356/2016, foi aprovado pelo ente municipal, ensejando a publicacéo
do Decreto n°® 4.447 de 26 de dezembro de 2016 (doc. n° 09), nos

seguintes termos:

Art. 1° Fica aprovado o Loteamento “Residencial Belvedere”, situado no perfmetro
urbano desta cidade, no local denominado Fazenda Tamboril, lugar denominado “Cabana West
House”, com 4rea de 261.091,10m? (duzentos e sessenta e um mil, noventa e um virgula dez metros
quadrados), procedente das Matriculas n.% 48.865. 48.886 e 48.872, no Cartério de Registro de
Iméveis de Unai, a ser implantado pela empresa Imobiliaria JB Ltda, inscrita no CNPJ - Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas sob o n° 04.014.143/0001-03, com os seguintes dados técnicos:

Todavia, apenas 02 (dois) meses depois, a administracao
municipal editou o Decreto n° 4.505/2017, em 23 de fevereiro de 201 i
determinando a suspenséo do Decreto anterior, e consequentemente,
a aprovacgao do loteamento.

Neste passo, verifica-se, neste momento processual, que o
instrumento normativo que autorizou a realizagao do loteamento foi
suspenso sem a instauragao de prévio processo administrativo com a
participagao do agravado, e sem a devida fundamentacao.

Isso porque, nos motivos do Decreto 4.505/2017, que
suspendeu o loteamento, nao foram especificadas as irregularidades
que ensejariam a ilegalidade da aprovacao concedida anteriormente.

Desta forma, foi ressaltado apenas que:

‘embora tecnicamente possam ter respeitado os
ditames da legislagdo  especifica, foram
desconsiderados outros aspectos primordiais como o
fornecimento de agua tratada, de energia elétrica,
implantagdo do sistema de coleta e tratamento de
esgotos, e a implementagdo de acdes para o
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deslocamento urbano (transporte coletivo)” (doc. n°
10).

Com efeito, nfio se desconhece que a Administragdo Publica, a teor do que estabelece
o enunciado da simula 473 do col. STF, possui o poder de revisar os proprios atos quando

eivados de nulidade ou ilegalidade, em conformidade com o principio da autotutela do Estado.

Todavia, a suspensao, ainda que temporaria, dos efeitos de ato
administrativo que atinge direito de terceiro, requer a realizagdo de
prévio e regular processo administrativo, de forma a assegurar o
respeito aos principios do contraditério e da ampla defesa.

Ademais, apenas o relatério técnico do doc. n° 02, produzido
unilateralmente pelo ente municipal ndo é suficiente, por siso, e sema
realizagdo do devido processo administrativo, para ensejar o
reconhecimento da ilegalidade do Decreto 4.447/2016.

Neste sentido, ja se manifestou este eg. Tribunal de Justi¢a, em
casos analogos, referentes ao mesmo Municipio agravante,
reconhecendo a possibilidade de concessao de medida liminar para
suspender os efeitos do decreto municipal que revogou a permissao de
loteamentos anteriormente aprovados:

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - TUTELA
DE URGENCIA - ILEGALIDADE DO ATO
ADMINISTRATIVO - DECRETO MUNICIPAL -
SUSPENSAO DE ATO QUE APROVOU
LOTEAMENTO - AUSENCIA DE MOTIVACAO -
DESCUMPRIMENTO DO PRINCIPIO DO DEVIDO
PROCESSO LEGAL - RECURSO PROVIDO.
- Os atos administrativos sdo dotados da presungao
"juris tantum" de veracidade, legitimidade e legalidade
0 que nao os tornam imunes a impugnacgdes e
questionamentos.

- O principio da motivagdo impde a Administracao
Publica a obrigatoriedade de indicar os fundamentos
de fato e de direito de suas decisdes.
- A suspensao de licenciamento, ainda que provisoria,
depende de motivacdo especifica e prévio
procedimento administrativo, observando-se o devido
processo legal, notadamente quando se tratar de
loteamento aprovado, com obras de infraestrutura
iniciadas e comercializagdo dos lotes.
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- A suspenséo das atividades inerentes a viabilizacdo
de empreendimento imobiliario, motivando o
inadimplemento por parte dos adquirentes, expde o
empreendedor a iminente risco de dano irreparavel ou
de dificil reparacdo. (TJMG - Agravo de Instrumento-
Cv 1.0704.17.002686-5/001, Relator(a): Des.(a)
Adriano de Mesquita Carneiro (JD Convocado) , 32
CAMARA CIVEL, julgamento em 14/12/2017,
publicagdo da sumula em 23/01/2018)

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - TUTELA
DE URGENCIA - ILEGALIDADE DO ATO
ADMINISTRATIVO - DECRETO MUNICIPAL -
SUSPENSAO DE ATO QUE APROVOU
LOTEAMENTO - MOTIVACAO GENERICA -
AUSENCIA DE PREVIO PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO - VIOLACAO AO DEVIDO
PROCESSO LEGAL - PRESENCA DA
PROBABILIDADE DO DIREITO E DO PERIGO DE
DANO OU O RISCO AO RESULTADO UTIL DO
PROCESSO. 1- A concesséo da tutela proviséria de
urgéncia, em carater liminar, exige a comprovacgéo da
probabilidade do direito e o perigo de dano ou o risco
ao resultado util do processo, nos termos do art. 300
do CPC/2015; 2- A revogagao de ato administrativo,
ainda que proviséria, depende de motivagéo
especifica e prévio procedimento administrativo,
observando-se o devido processo legal, notadamente
quando se tratar de loteamento aprovado, com obras
de infraestrutura iniciadas e comercializagéo de lotes;
3- A suspensdo das obras de infraestrutura do
loteamento pode comprometer a sua viabilidade,
motivando o inadimplemento por parte dos
adquirentes, com risco de dano irreparavel ao
empreendedor. (TJMG - Agravo de Instrumento-Cv
1.0704.17.004320-9/001, Relator(a): Des.(a) Renato
Dresch , 4% CAMARA CIVEL, julgamento em
05/10/0017, publicagdo da simula em 10/10/2017)

Dessa forma, ao menos neste momento processual, ndo restou
demostrada a probabilidade do direito do agravante, sendo prudente,
por ora, a manutengéo da r. decisao agravada.

Por fim, no que tange ao pedido de reconhecimento de conexao,

verifica-se que a matéria ndo foi apreciada em primeiro grau, nao

Fl. 5/6

Numero Verificador: 1000018059593600120181194335



NS
6(/ f}'/?\; \] v . .
/<<‘/,@S\}7\ Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais
RN W " ‘
) Tribunal de Justica

Agravo de Instrumento-Cv N° 1.0000.18.059593-6/001

podendo ser apreciada por este 6rgao revisor sob pena de supressao

de instancia e violagédo ao principio do duplo grau de jurisdicéo.

Conclusao
Com estes fundamentos, NEGO PROVIMENTO AO RECURSO.

E como voto.

DES. CORREA JUNIOR - De acordo com o(a) Relator(a).

DESA. YEDA ATHIAS - De acordo com o(a) Relator(a).

SUMULA: "NEGARAM  PROVIMENTO  AO
RECURSO."

Documento assinado eletronicamente, Medida Proviséria n® 2.200-2/2001 de 24/08/2001.

Signatario: Desembargadora SANDRA ALVES DE SANTANA E FONSECA, Certificado:
6040F2296FA8080FB296AF371124A0C2, Belo Horizonte, 09 de outubro de 2018 as 16:31:48.
Julgamento concluido em: 09 de outubro de 2018.

Verificagdo da autenticidade deste documento disponivel em http://www.tjmg.jus.br - n° verificador:
1000018059593600120181194335
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UNAI

CGC/MF 18 125 161/0001-77

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E

PLANEJAMENTO
DEPARTAMENTO DE CADASTRO

CERTIDAO

O Departamento de Cadastro Técnico
Imobiligrio  desta Prefeitura Municipal de Unai-MG, a pedido
de parte interessada,conforme processo de n°13597-083/2015.

Certifica, para os fins que se fizerem
necesséarios, que-o imével, situado neste municipio e
comarca de Unai-mg, conforme matricula de n°20.970
do CRI local, em nome de JOHN BRUNO GONCALVES
E JOHNNATHAN BRYAN GONCALVES, encontra-se
localizado dentro do perimetro urbano em conformidade
com a Lei do perimetro urbano de Unai-mg, LEI n°2.797
de 14 de novembro de 2.012, sendo que mesma esta
utilizada com finalidade rural.

3s efeitos

Por ser verdade e para que proqu
legais,assinamos a presente. '

g AUT'ENTCCAQAO
. CLd 82772

Unai-MG, 19 de agosto de 2015.
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PREFEITURA DE UNAI /54

ESTABO DE MINAS GERAIS e é./

DECRETO N.° 4.447, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2016.
PREFEITURA MUNICIPAL DE UNAJ - MG
Publicado no Quadro de Publicagies da Prefei
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O'PREFIITO DO MUNICIPIO DE UNAT, Estado de Minas Gerais, no uso de
suas atribui¢des legais, especialmente as que lhe sio conferidas pelos artigos 96, inciso XXV ¢ 141,
inciso 1, alinea 5, c/c o disposto no artigo 207, todos da Lei Orgénica do Municipio, observadas as

disposigdes contidas na Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e na Lei Municipal n.°
806, de 30 de margo de 1976, ¢

CONSIDERANDO as manifestagdes, inclusive de natureza técnica, assentadas no
Processo Administrativo n.° 14356/2016, inclusive o deferimento do parcelamento por parte do
Conselho Municipal de Planejamento Urbano — Compur,

DECRETA:

Art. 1° Fica aprovado o Loteamento “Residencial Belvedere”, situado no perimetro
urbano desta cidade, no local denominado Fazenda Tamboril, lugar denominado “Cabana West
House”, com édrea de 261.091,10m? (duzentos e sessenta e um mil, noventa e um virgula dez metros
quadrados), procedente das Matriculas n.% 48.865, 48.886 ¢ 48.872, no Cartério de Registro de
Imoveis de Unai, a ser implantado pela empresa Imobilidria JB Ltda, inscrita no CNPJ - Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas sob o n° 04.014. 143/0001-03, com os seguintes dados técnicos:

I - Area total do loteamento: 261.091,10 m? (duzentos e sessenta e um mil, noventa e
um virgula dez metros quadrados);

Il — Area de lotes: 162.229,65 m? (cento e sessenta e dois mil, duzentos e vinte e
nove virgula sessenta e cinco metros quadrados):;

I - Area verde: 26.1 19,33 m? (vinte e seis mil, cento e dezenove virgula trinta e trés
metros quadrados);

IV — Area de uso institucional: 13.498,93 m? (treze mil, quatrocentos ¢ noventa e
oito virgula noventa e trés metros quadrados);

V — Area de sistema viario ¢ calgadas: 59.243,19 m? (cingiienta e nove mil, duzentos
¢ quarenta e trés virgula dezenove metros quadrados):

VI - Totalizando 343 (trezentos ¢ quarenta e trés) lotes, na forma do memorial
descritivo e demais pegas que integram o Processo Administrativo n.° 14356/2016.

Praga JK - Centro - Fone:é. v 7-9610 - CEP 38610-000 - Unai M'(L,Gerais
e-mail: gabinetepmu@prefsi urauhai.mg.gov.br - site: www.prefeituratnai.mg.gov.br
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ESTADO DE MINAS GERAIS (Z

(Els. 2 do Decreto n.® 4.447, de 26/12/2016)

Art. 2° Nos termos do disposto no artigo 9° da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, fica aprovado o cronograma de execugdo para implantagdo da infraestrutura
basica a ser executada pela loteadora, na forma do Anexo I deste Decreto.

§ 1° O prazo de execugiio de cada uma das etapas das obras de infraestrutura bésica,
estimado em meses, podera ser reduzido por iniciativa da loteadora, porém néio podera ser adiado
ou protelado sem a anuéncia formal da Prefeitura Municipal de Unai.

§ 2° As obras de infraestrutura serdio implantadas na ordem sequencial estabelecida
no cronograma de execugdio ¢ qualquer alteragio pretendida pela loteadora serd prévia e
formalmente submetida a Prefeitura para aprovagéo ou ndo.

Art. 3° Fica o empreendedor obrigado a executar as obras de urbanizagdo ¢
infraestrutura bésica descritas no cronograma de execuglo estabelecido no Anexo I deste Decreto,
conforme os projetos aprovados e dentro dos prazos ali mencionados, sob pena da hipoteca dos bens
dados em garantia pela execugdio, na forma prevista no §1° do artigo 4° deste Decreto.

Art. 4° Nos termos do disposto no artigo 9° da Lei Federal n.° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, ficam aprovadas a planilha de pregos contida nos autos do processo em epigrafe
e o detalhamento dos projetos técnicos de implantagdo conjunta das obras de infraestrutura bésica a
ser executada pela loteadora, na forma contida no Anexo Il deste Decreto.

§ 17 Para garantia da execugdio da infraestrutura do empreendimento, a loteadora,
inscrita no CNPJ — Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas sob o n.° 04.014.143/0001-03, oferecera

o total de 88 (oitenta e oito) unidades imobilidrias, distribuidas em conformidade com o Anexo |
deste Decreto.

§ 2° Ocorrendo a inexecugio parcial ou total das obras de infraestrutura basica ou o
deliberado descumprimento dos prazos fixados no cronograma de execugdo, o Municipio

promoverd a execugiio da hipoteca dos bens caucionados, tantos quantos bastem para o pagamento
do custo das obras em atraso.

§ 3° No caso dos lotes ofertados como caugfio ndo suprirem o valor total da obra a ser
implantada, podera o Municipio de Unaf promover medidas Judiciais para protegio do erério.

Art. 5° No ato da publicagiio deste Decreto, a loteadora devera apresentar a
Secretaria Municipal do Planejamento, Orgamento e Controle Interno os projetos técnicos e
executivos, organizados segundo o disposto no Anexo Il do presente ato administrativo,
devidamente aprovados pelos érgiios competentes, para andlise, aprovagio e emisséio do respectivo

Alvard de Licenga para execugdo das obras, em complemento a documentagdo técnica ja
apresentada.

Praga JK - Centro - Fone: ( 77-9610 - CEP 38610-000 - Unai - Minas Gerais
e-mail: gabinetepmu@prefeityrainal.mg.gov.br - site: www.prefeituraunai.mg.gov.br
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ESTADO DE WMINAS GERAIS

(Fls. 3 do Decreto n.° 4.447, de 26/12/2016)

§ 1° O inicio da execugiio das obras previstas no cronograma estabelecido no Anexo
I deste Decreto dar-se-4 somente apos a emissdo do alvard a que alude o caput deste artigo.

§ 2° Todos os projetos de execugdo das obras aprovados deverdio atender as normas
emanadas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas —~ ABNT ~ e do Departamento Nacional de
Infraestrutura de Transportes — DNIT.

Art. 6° Constara obrigatoriamente do exemplar do contrato padrdo a ser entregue no
ato do Registro Imobiliario, na forma prevista no inciso VI do artigo 18 da Lej n.° 6.766, de 1979,
cldusula contendo a obrigagdo de a loteadora executar as obras de infraestrutura bésica previstas no
artigo 4° deste Decreto, nos prazos estabelecidos no cronograma de execugdo constante do Anexo |
do presente ato administrativo.

Art. 7° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagfio.

Unai, 26 de dezembro de 2016; 72° da Instalagdo do Municipio.
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ESTADO DE MINAS GERAIS

(Fls. 4 do Decreto n.° 4.447, de 26/ 12/2016)

ANEXO I DO DECRETO N.° 4.447, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2016.

LOCALIZACAO VINCULADOS A EXECUCAO DAS | PRAZO PARA
Quadra Lotes OBRAS EXECUCAO
DAS OBRAS
12 01a05 MOBILIZAGAO, TOPOGRAFIA E 04 MESES
LIMPEZA
12 06al13 TERRAPLANAGEM 20 MESES
12 14224 ]
10 03 ¢ 04 PAVIMENTACAO 20 MESES
15 08 a 14 MEIO-FIO 21 MESES
11 16 a 26 REDE ESGOTO 21 MESES
15 01a07 ,
10 05a13 REDE DE AGUA 15 MESES
16 0lal3 REDE DE AGUA PLUVIAL 13 MESES
T 0lals REDE DE ENERGIA ELETRICA 22 MESES
ot

Praca JK - Centro - Fone: (36) 7-9610 - CEP 38610-000 - Unai - Minas Gerais
e-mail: gabinetepmu@prefeit nai.mg.gov.br - site: www.prefeituraunai.mg.gov.br
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(Fls. 5 do Decreto n.° 4.447, de 26/12/2016) e

ANEXO II DO DECRETO N.° 4.447, DE 26 DE DEZEMBRO DE 2016,
RELACAO E DETALHAMENTO DOS PROJETOS TECNICOS E EXECUTIVOS

[ — PROJETOS TECNICOS E EXECUTIVOS DAS OBRAS DE PAVIMENTACAO,
ORGANIZADOS EM CADERN OS, CONTENDO AS SEGUINTES PECAS EM 3 (TRES) VIAS:

1) ESTUDO TOPOGRAFICO DE TODAS AS VIAS:

a)  locagdo e amarragio do eixo;

b)  nivelamento e contranivelamento:
¢) segdes transversais; e

d) altimetria.

2) ESTUDOS GEOTECNICOS

a) metodologia;

b) céleulo claborados;

¢) boletim de sondagem; e
d) quadro resumo de ensaios.

3) PROJETO DE PAVIMENTACAO

a) metodologia;
b) estudos de trafego;

¢) cdleulo das espessuras das camadas de base;

d) calculo dos quantitativos;

e) tipo de revestimento;

f) quadro de quantitativos:

g) especificagiio do revestimento:

h) planta baixa das vias na escala 1:000

i) se¢des transversais e longitudinais das vias na escala 1:20 na horizontal, e 1:20 na vertical;
j) notas de servigo de terraplanagem;

k) célculo de volumes de corte e aterro; e

I) projeto de sinalizagéio das via.

]
Praga JK - Centro - Fone: { )"-3 17-9610 - CEP 38610-000 - Unai - Minas Gerais
e-mail: gabinetepmu@prefeitffraun iumg.gov.br - site: www.prefeituraunai.mg.gov.br



] PREFEITURA DE DNAI

ESTADO DE MINAS GERRIS

(Fls. 6 do Decreto n.° 4.447, de 26/12/2016)

I - PROJETO TECNICO DO SISTEMA DE ENERGIA ELETRICA E ILUMINAGAO
PUBLICA, DEVIDAMENTE APROVADO PELA CEMIG;

[1I - PROJETO TE~CNICO E EXECUTIVO DO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA E
ESGOTO - PADRAO SAAE, DEVIDAMENTE APROVADO PELA AUTARQUIA.

IV — PROJETO TECNICO E EXECUTIVO DO SISTEMA DE AGUAS PLUVIAIS

A%
)

Praga JK - Centro - Fone: 7-9610 - CEP 38610-000 - Unai - Minas Gerais
e-mail: gabinetepmu@prefeitur i.mg.gov.br - site: www.prefeituraunai.mg.gov.br
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PREFEITURA DE UNAI

ESTADO DE MINAS GERAIS

TERMO DE CAUCAQ DE LOTES

TERMO DE CAUGAO DE LOTES que entre si fazem a pessoa juridica Imobiliaria JB
Ltda-ME, inscrita no CNPJ sob o n.° 04.014.143/0001-03, com sede na BR 251 912 s/n a
direita 01 Km , Unai (MG), representada por seu sécio John José Gongalves, portador do
CPF 392.719.861-72, em favor do MUNICIPIO DE UNAI, ESTADO DE MINAS GERAIS,
neste ato representado pelo Prefeito DELVITO ALVES DA SILVA FILHO, conforme
Termo de Compromisso firmado em 12 de dezembro de 2016.

Pelo presente Termo de Caucao de Lotes, a pessoa juridica Imobiliaria JB Ltda-ME
oferece ao Municipio de Unail (MG) as garantias necessarias a implantacdo da infra
estrutura do Loteamento Residencial Belvedere, apreciado nos autos do processo n°
14356/2016 oferece ao MUNICIPIO DE UNAI, ESTADO DE MINAS GERAIS as garantias
necessarias para construgdo do empreendimento acima mencionado.

CLAUSULA PRIMEIRA — O LOTEADOR se -obriga a éaucionar, durante o registro do

loteamento, em garantia das obras de infraestrutura a serem implantadas, o total de
88 ( oitenta e oito ) unidades imobiliarias, assim distribuidas:

LOCALIZAGCAO | VINCULADOS A EXECUGCAO DAS | PRAZO PARA |
Quadra Lotes OBRAS EXECUCAQO
N DAS OBRAS
12 01405
Mobilizacéo, topografia e limpeza 04 meses
12 06a13 20 meses
| B Terraplenagem.
12 14 a 24 Pavimentacao
10 03 e 04 20 meses
15 08 a 14 Meio-fio =T 21 meses
11 16 a 26 Rede esgoto 21 meses
15 01407
10 05a13 Rededeagua - - 15 meses
16 01a13 | Rede de agua Pluvial 13 meses
T L 01415 | Rede de energia elétrica 22 meses

SUBCLAUSULA 1.1 — O loteador, no ato do pedido de registro, autorizara o Cartério de
Registro de Imoveis a averbar a margem da matricula de cada um dos lotes constantes

do quadro supra, a constituic&o de caug@o de garantia de execugéo de obras oferecidas a
municipalidade.




PREFEITURA DE UNAI

ESTADQO DE MINAS GERAIS

SUBCLAUSULA 1.2 — Efetuado o registro, loteador providenciara, as suas expensas, a

lavratura das escrituras publicas pertinentes e a inscricdo das hipotecas no Cartorio
Imobiliario desta cidade.

CLAUSULA SEGUNDA - Os lotes caucionados ndo poderdo ser comercializados até que
sejam liberados pela PREFEITURA, através de aditamento deste termo.

CLAUSULA TERCEIRA - A liberagdo dos lotes caucionados podera ser feita
parcialmente, @ medida que as obras forem sendo executadas.

CLAUSULA QUARTA — Vencidos todos os prazos para implantagéo da infraestrutura e
ndo havendo acordo entre PREFEITURA e o LOTEADOR, a PREFEITURA executara
judicialmente a garantia e adjudicara ao seu patrimonio os lotes caucionados.

E, por assim estarem de acordo, assinam este Termo em 3 (trés) vias de igual teor e
forma, na Prefeitura Municipal de Unali.

Unai (MG), 16 de dezembro de 2016.

@A

Loteador: Imobiliaha B’\Ltda—ME

John J¢ sé<§::n§alve

Municipio: DE ALVES DA SILVA FILHO

Prefeito

Testemunhas:




T
TERMQ DE COMPROMISSO

A Imobiliaria JB Ltda-ME, inscrita no CNPJ sob o n.° 04.014.143/0001-03, com sede na

BR 251 912 s/n a direita 01 Km , Unai (MG),

representada por seu socio John José

Gongalves, portador do CPF 392.719.861-72, vem oferece ao Municipio de Unai (MG)

para as garantias necessarias aimp
Belvedere, o total de 88 ( oitenta e oito )

lantacdo da infraestrutura do Loteamento Residencial
unidades imobiliarias, assim distribuidas:

[ LOCALIZAGCAO VINCULADOS A EXECUGAO DAS PRAZO PARA
| Quadra Lotes OBRAS EXECUGAO
DAS OBRAS
kﬁ 12 01205
Mobilizacao, topografia e limpeza 04 meses
12 06213 20 meses
- Terraplenagem. ' RN
12 14 a 24 Pavimentagao
10 03 e 04 20 meses
15 08 a14 Meio-fio 21 meses
11 16 a 26 Rede esgoto 21 meses
15 01a07
10 05a13 Rede de agua 15 meses
16 01a13 Rede de agua Pluvial 13 meses
11 01a15 Rede de energia elétrica 22 meses

Unai-MG 12 de Dezembro de 2017

Loteador: Imgg\‘z}%ia JB Ltda-ME

3
John José(G‘g\

\\
calves




OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

OFICIAL - Ruméenta Eustdguio Lisbaa Frederico

Rua Roncador, 203 ~ Caixa Postal, 20
CFEP 38.610-000 - Inai - MG

Comarca de Unal - Edital de Loteamento

) Bacharel Humberto Eustdquio Lisboa Frederico, Oficial do Cartério de Registro de
lmmus desta cidade e comarca de Unai, Estado de Minas Gerais, na forma da Lei 6766 de
19.12.79. altierada pela Lei 9.785 de 29.01.99 ¢ alteragdes posteriores. torna publico pelo
presente Ldital que foram depositados nesta Serventia. conforme protocolo n° 157.542 de 23
de junho de 2017, pela IMOBILIARIA JB LTDA, CNPI/MF sob n°® 04.014.143/0001-03, ¢
auine Je tantasia para IMOBILIARIA JB. representada por John José Gongalves, brasileiro,
divorciado. empresario. C1 988.236-SSP-DF ¢ CPF 392.719.861-72 ¢ John Bruno Gongalves,
brasileiro. solteiro, empresario, Cl MG-18.300.521 - SSP-MG e CPF 119.318.366-98,
residentes ¢ domiciliados na Rua das Camélias. 497, Bairro Jardim. Unai-MG. os documentos
necessarios a implantagdo do LOTEAMENTO RESIDENCIAL BELVEDERE, situado
nesta cidade de Unai-MG. no local denominado Fazenda TAMBORIL. lugar denominado
CABANA WEST HAUSE. localizada no perimetro urbano desta cidade. que tem como
origem a matricula §3.577, originada das matriculas n® 48.865. 48.886 ¢ 48.872 todas do
Oficio de Registro de Imdveis de Unai-MG, com a 4rea total de 261.091,10 m? (duzentos e
sessenta ¢ um mil. noventa ¢ hum metros ¢ dez centimetros quadrados) a qual foi parcelada e
distribuidos da seguinte forma: area de lotes: 162.229,65 m* correspondente a 62.14%; érea de
Calgadas ¢ Ruas: 59.243.19 m®. correspondente a 22.69%: darca verde: 26.119.33 m?,
correspondente a 10.00%; drea de uso institucional: 13.498.93 m? correspondente a 5.17%:
arca total do Toteamento: 261.091.10 m?. O loteamento possui 346 (trezentos e quarenta ¢ seis)
unidades, sendo 343 (trezentos e quarenta e trés) lotes e 02 (duas) areas verdes e uma (01) area
de uso institucional. O loteamento foi aprovado pela Prefeitura Municipal desta cidade.
conforme Decreto n° 4.447. de 26 de dezembro de 2016. E para que chegue ao conhecimento
de todos expediu-se este Edital que sera publicado nos jornais locais, por trés edigdes
consecutivas, podendo o registro ser impugnado no prazo de quinze (15) dias contados da data
da ultima publicagdo. tudo nos termaos do artigo 19 da citada Lei Federal 6766. Os documcxn()s
para eventuais consultas encontram-se a disposi¢do de todos os interessados. Unai. 22 de junho

de 2017. Eu Humberto E uxtaquo l.l"boa lxuiulw Oficial do Registro de lmovcxa de Unali.
Subscrevo. O Oficial. )

Oscar Lemos Vieira
Esc. Autorizado
OPE: 329.218.486.20




PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE UNA{
1* Vara Civel da Comarca de Unai

Virgilio Justiniano Ribeiro, 555, Centro, UNA{ - MG - CEP: 3861 0-000

PROCESSO N° 5000416-38.2018.8.13.0704
CLASSE: PROCEDIMENTO COMUM (7)
ASSUNTO: [Ato / Negdcio Juridico]

AUTOR: IMOBILIARIA JB LTDA - ME

REU: MUNICIPIO DE UNAI

Vistos.

Trata-se de agdo anulatoria c/c pedido de tutela de urgéncia ajuizada por Imobiliaria JB em
face do Municipio de Unai.

A parte autora insurge-se contra ato da administragdo municipal, especificamente o Decreto
n°®4.505/2017, que suspendeu provisoriamente os efeitos do Decreto n° 4.447/2016, sob o argumento que
0s principios norteadores dos atos administrativos foram violados (Legalidade, Devido Processo Legal,
Contraditério, Ampla Defesa e Seguranga Juridica).

A administragdo publica deve se ater ao Principio da legalidade estrita, ou seja, atuar
exatamente como preceitua a lei, em observancia aos critérios da competéncia, objeto, forma, motivo e

finalidade. (TIMG - AI 1.0704.17.002686-5/001 — Voto do Relator Des. Adriano de Mesquita Carneiro,
3* Camera).

Nessa linha intelectiva, para que o ato da administragdo publica seja revisto é preciso que a
parte que questiona o ato, no caso em tela a propria administragdo, demonstre que o ato esta eivado de
nulidade, a fim de afastar a presun¢do iuris tantum de veracidade, legitimidade e legalidade.

Entretanto, no caso em tela, a0 menos em sede de cogni¢do sumdria, ha indicios que o
Decreto n® 4.505/2017 careca de fundamentagdo habil a ensejar a suspensdo do Decreto n® 4.447/2016.

Ao que tudo indica, a fundamentagdo do referido Decreto é aparentemente genérica, posto
que utiliza argumentos como: “foram concedidos vérios loteamentos nos ultimos anos”; “foram
desconsiderados outros aspectos primordiais como o fornecimento de agua tratada”; “em um futuro
proximo, com a ocupagio dos tantos loteamentos as queixas e reclamagdes se avolumario”.

Além disso, também ha indicios de que ndo foi oportunizada a parte autora meios de defesa
€ provas administrativamente, por auséncia de processo administrativo, ofendendo, em primeira analise,



os principios da ampla defesa, contraditério e devido processo legal.

Por fim, importante consignar que o Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais; em cago 7
analogo envolvendo 0 mesmo Municipio, suspendeu recentemente os efeitos do Decreto n® 4.502 17/Gue ™~
tem o mesmo conteudo do Decreto objeto da presente agéio, mas referente a outro loteamento: '

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO - TUTELA DE URGENCIA -
ILEGALIDADE DO ATO ADMINISTRATIVO - DECRETO MUNICIPAL -
SUSPENSAO DE ATO QUE APROVOU LOTEAMENTO - AUSENCIA DE
MOTIVACAO - DESCUMPRIMENTO DO PRINCIPIO DO DEVIDO PROCESSO
LEGAL - RECURSO PROVIDO.

- Os atos administrativos sdo dotados da presungio "juris tantum" de veracidade,
legitimidade e legalidade o que néo os tornam imunes a impugnagdes e questionamentos.

- O principio da motivagdo impde & Administragdo Publica a obrigatoriedade de indicar os
fundamentos de fato e de direito de suas decisdes.

- A suspensdo de licenciamento, ainda que provisoria, depende de motivagdo especifica e |
prévio procedimento administrativo, observando-se o devido processo legal, notadamente

quando se tratar de loteamento aprovado, com obras de infraestrutura iniciadas e
comercializagdo dos lotes.

- A suspensdo das atividades inerentes a viabilizagdo de empreendimento imobilirio,
motivando o inadimplemento por parte dos adquirentes, expde o empreendedor & iminente
risco de dano irreparavel ou de dificil reparacio. (TIMG - Agravo de Instrumento-Cv

1.0704.17.002686-5/001, Relator(a): Des.(a) Adriano de Mesquita Carneiro (JD
Convocado) , 3* CAMARA CIVEL, julgamento em 14/12/2017, publicagdo da stmula em
23/01/2018)

Portanto, em juizo de cogni¢do sumaria, proprio desta fase processual, verifico a presenca da
probabilidade do direito, bem como do perigo de dano, motivo pelo qual DEFIRO o pedido de tutela de
urgéncia para suspender os efeitos do Decreto n°® 4.505/2017 e permitir que a parte autora inicie/continue
loteamento, salvo se houver outro impedimento estranho ao noticiado neste processo.

Ante o exposto:
1) INTIMEM-SE as partes desta decisio.

2) PUBLIQUE-SE edital para dar ciéncia da presente agdo para terceiros interessados,
especialmente, adquirentes de unidades do loteamento.

3) CITE-SE a parte requerida, na pessoa de seu representante judicial, por carga, remessa
ou meio eletrdnico, para apresentar contestagdo no prazo legal e INTIME-SE acerca da liminar concedida,
no mesmo ato;

4) Apresentada a contestagio, DE-SE vista para a parte autora, prazo de 15 (quinze) dias.

S) Apés, INTIMEM-SE as partes para especificarem e justificarem as provas que
pretendem produzir, sob pena de indeferimento.

6) Cumpridas as determinagdes e decorridos os prazos, VENHAM-ME os autos conclusos
para decisdo de saneamento e de organizagdo do processo.

Unai, 22 de margo de 2018



Claudio Roberto Domingues Junior

Juiz de Direito




Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais
PJe - Processo Judicial Eletrénico

Numero: 5000030-08.2018.8.13.0704

Classe: PROCEDIMENTO COMUM

Orgao julgador: 12 Vara Civel da Comarca de Unai
Ultima distribuicao : 12/01/2018

Valor da causa: R$ 500.000,00

Assuntos: Ato / Negocio Juridico, Defeito, nulidade ou anulagéo, Licengas

Segredo de justica? NAO
Justica gratuita? NAO
Pedido de liminar ou antecipagéao de tutela? SIM

12/07/2018

Partes

Procurador/Terceiro vinculado

MUNICIPIO DE UNAI (AUTOR)

IMOBILIARIA JB LTDA - ME (REU)

Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Assinatura
3745409/02/2018 14:02 | Decisao Decisao
527




PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
COMARCA DE UNA{
1* Vara Civel da Comarca de Unai

Virgilio Justiniano Ribeiro, 555, Centro, UNAf - MG - CEP: 38610-000

PROCESSO N° 5000030-08.2018.8.13.0704

CLASSE: PROCEDIMENTO COMUM (7)

ASSUNTO: [Ato / Negécio Juridico, Defeito, nulidade ou anulagdo, Licengas]
AUTOR: MUNICIPIO DE UNAI

REU: IMOBILIARIA JB LTDA - ME

Vistos.

O ato administrativo tem presunco iuris tantum de veracidade, legitimidade e legalidade, contudo pode
ser impugnado e questionado judicialmente.

Devido a referida presungo cabe a parte requerente demonstrar os indicios de que o ato carece de algum
elemento constituinte intrinseco (legalidade, legitimidade, etc) e ndo do mérito.

In casu, a parte requerente aduz que os decretos municipais n° 4.410/2016 e n° 4.447/2016, que aprovaram

0 desmembramento ¢ o loteamento de uma 4rea pertencente a0 Municipio, carecem de sistema vidrio e
devem ser anulados.

Contudo, a parte requerente sequer apresentou indicios de nulidades hébeis a ensejar ao menos a
suspensdo do ato, em sede de cognigdo suméria.

Além disso, sem que seja estabelecido o contraditério efetivo, a parte requerida e terceiros interessados
poderiam sofrer enormes prejuizos econdémicos.

Ademais, a concessdo da liminar carece de reversibilidade, uma vez que, dependendo do tempo de
duragdo do processo, a parte requerida pode néo ter condigdes de dar continuidade as obras.

Ante o exposto:
1) INDEFIRO a antecipagio de tutela pleiteada INTIMEM-SEas partes desta decisio.

2)PUBLIQUE-SEedital para dar ciéncia da presente agdo para terceiros interessados, especialmente,
adquirentes de unidades do loteamento.

Assinado eletronicamente por: CLAUDIO ROBERTO DOMINGUES JUNIOR - 09/02/2018 14:02:15
, https:/lpje.tjmg.jus.br:443/pje/Processo/ConsuItaDocumento/listView.seam?x=18020914021444000000036253151
Numero do documento: 18020914021444000000036253151

Num. 37454527 - Pag. 1



~/
3)CITE-SEa parte requerida, observando-se todos os dispositivos legais referentes a préatica do ato, § ¥ 6 ; 3;,,
notadamente os artigos 238 a 259 do CPC, para apresentar contestagdo no prazo legal (arts. 335 ¢ 336 do \ w3,
CPC), cientificando-a dos efeitos de eventual revelia ou da auséncia de manifestagdo especifica sobre as % :
alegagdes de fato constantes da petigdo inicial (arts. 341 e 344/346 do CPC); 3.1)Nao localizada a parte A
requerida no endere¢o fornecido na inicial, fica desde Jja autorizada a busca pelo banco de dados do
INFOJUD, RENAJUD, BACENJUD, INF OSEG, SERASAJUD e SIEL (se pessoa fisica), observado-se o
recolhimento das custas quando devidas; 3.2)Frustradas as tentativas de citagdo nos enderegos obtidos

pelos referidos sistemas, fica desde ja autorizada a citagdo por edital;

4)Apresentada a contestagio, DE-SEvista para a Fazenda Ptblica do Municipio de Unai, na pessoa de seu
representante judicial, por carga, remessa ou meio eletronico, peloprazo de 15 (quinze) dias.

5)Apos, INTIMEM-SEas partes para especificarem e Justificarem as provas que pretendem produzir, sob

pena de indeferimento.Registro que a Fazenda Publica do Municipio devera ser intimada nos moldes do
item 4.

6)Cumpridas as determinagdes ¢ decorridos os prazos, VENHAM-MEos autos conclusos para decisdo de
saneamento e de organizagdo do processo.

Unai,09/02/2018.

Claudio Roberto Domingues Junior

Juiz de Direito

SR
{1% Assinado eletronicamente por: CLAUDIO ROBERTO DOMINGUES JUNIOR - 09/02/2018 14:02:15

@: https://pje.tjmg.jus.br:443/pjelProcesso/ConsultaDocumento/listView.seam?x=18020914021444000000036253151
*4 Numero do documento: 18020914021444000000036253151
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