Oficio n.° 216/2019/Gabin

Referéncia: Projeto de Lei n°® 52/2019

Processo n® 15016/2019 — oficio 58/SACOM

Senhora Presidente,

Com meus cordiais cumprimentos e em resposta ao oficio acima em referéyicia,
seguem abaixo os esclarecimentos:

Inicialmente cumpre esclarecer que a afetagio da area permutada em area verde no
ato da lavratura e registro, tem o conddo de garantir a finalidade da permuta. Assim, nfio fazer isso
e deixar como “drea de uso dominial, deixaria a area disponivel.

Qutrossim, a equipe técnica da Prefeitura Municipal de Unaf quando da suspenséo
do empreendimento, realizou diversas visitas in Joco e constatou que a 4rea verde do
empreendimento encontra-se impossibilidade de realizar qualquer tipo de infraestrutura, pois trata-
se de grota seca canal natural de escoamento de dguas pluviais com grande volume em periodos
chuvosos.

Foi firmado entre a Engepar — Empreendimentos e Participagdes Ltda, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 37.630.274/0001-74 € o Municipio de Unai,
Termo de Ajustamento de Conduta ~TAC com o intuito de resguardar a correta destinagdo das
areas a0 Municipio, e ainda, sendo cumprido, de regularizar o empreendimento.

Importante salientar que ndo havera prejuizos, pois a area que esta sendo permutada
¢ um pouco maijor que a area do Municipio, inclusive € no mesmo loteamento e possibilitara a
realiza¢do de infraestrutura.

A Lei ndo estabelece “o momento” para realizagio de realizagdo do processo
dispensa de licitagdo, nos termos do artigo 17, [, ¢ da Lei 8666/1993. Assim, ndo faz sentido
realiza-lo antes da apreciagfio da CAmara Municipal. Caso, o Legislativo néo aprove o Projeto de
Lei, o processo de de dispensa de licitagio, ficaria perdido e teria sido realizado sem necessidade.

Ocorre que a permuta, espécie do género alienagio,
albergada por permisséo constitucional, € uma das hipéteses
em que o afastamento da licitago € possivel. Isso porque a
Lei 8.666/1993 dispensa de licitagio quando ¢ caso de
permuta de bem imovel que atenda aos requisitos constantes
do seu art. 24, inciso X (destinado ao atendimento das

e-mail: gabinetepmu@prefeituraunai.mg.gov.br - site: www.prefeituraunai.mg.gov.br



(fls. 2 do oficio 216 de 30/9/2019)

de instalac#o ¢ localizagZo condicionem a sua escolha, desde
que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagfo prévia). (parte do voto — relator VITAL
DO REGO Acérdio 1273/2018- 06.06.2018)

O interesse publico resta devidamente comprovado, pois a drea verde em um
loteamento deve cumprir sua finalidade, e este € o objetivo desta Permuta, conforme explicado na
Mensagem Legislativa que encaminhou o Projeto de Lei 4 CAmara Municipal, a equipe técnica
verificou que se trata de um loteamento consolidado, e que a area verde n° 01, estava localizada
proxima de grotas secas, situagfo que poderia acarretar danos aos proprietéarios dos lotes da quadra
02 (dois) do Loteamento. Outrossim as areas 02 e 03 complementaram a 4rea de propriedade da
Engepar que sera permutada com o Municipio. Assim, a 4rea de 18,000 m? (dezoito mil metros
quadrados), sera melhor aproveitada como area verde do Loteamento, podendo, futuramente ser
efetuado um Parque Ecologico no local.

Com relagfio a responsabilidade pelo pagamento de tributos, conforme se verifica
no artigo 132 do Cédigo Tributirio Municipal (Lei Complementar n® 75 de 29 de dezembro de
2017), sdo contribuintes do Imposto no caso de Permuta cada um dos permutantes.

Com relagfio as despesas de lavratura e registro, dispGe o artigo 4° do TAC:

Art. 4° Fica consignado que todas as despesas
referente & documentacio da permuta fica a cargo
da COMPROMISSARIA devendo ela, inclusive
entregar as matriculas ao
Municipio/COMPROMITENTE para viabilizar o
envio do Projeto de Lel 2 Camara Municipal {grito
nosso).

Sendo o que se apresenta para o momento, despego-me com votos de elevada
estima, consideragfo e aprego.

A Senhora
Vereadora Andréa Machado
Presidente da Comissdo de Constitui¢do e Justica

Camara Municipal
38610-000 — Unai-MG
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TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

O MUNICIPIO DE UNAI, pessoa juridica de direito piblico, devidamente inserito no CNPJ/ME n°
18.125.161/0001-77, com sede administrativa na Praca JK, sn, Unai’MG, neste ato devidamente representado pelo
Excelentissimo  Senhor Prefeito Municipal, Sr. JOSE GOMES BRANQUINHO, de um lado, ora denominado
COMPROMITENTE, ¢ ENGEPAR - EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOS LTDA - EPP, pessca juridica de
direito privade, devidamente inscrita no CNPJI/MEF n° 17.630.274/0001-74, com sede & Praga Presidente Vargas, n° 89, no
Centro desta cidade de Unal™MG, neste alo devidamente representada por seu representante legal, Sr. PAULO
HENRIQUE LEPESQUEUR BROCHADO, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no CPE/MFE n° 14942550149 e
portador da cédula de identidade 259.465 SSP/DF, residente e domiciliado na Rua Cachoeira, n® 27, Apariamenic 102,
Centro, nesta cidade de Unai, CEP: 38.610-000, do outro lado, ora denominada COM PROMISSARIA, considerando:

i) a aprovagio do Loteamento denominado “Residencial Laguna’”, de propriedade da COMPROMISSARIA, por meio do

Decreto Municipal n° 4.316/2015, deconente do Processo Administrative 13266/2008;

fi} a existéncia do Decreto Municipal 4.502/2017 que suspendeu © LOTEAMENTOQ, para assegurar o fiel cumprimento das
nommas cue disciplinam o parcelamento do solo urbano, por meic de realizagic de novas diligéncias para methor analise das

situagdes pertinentes as realidades do empreendimento;

jii) a constituicio da Comisso de Avaliagdo e Acompanhamento de Loteamentos, formada por servidores da Prefeitura
Municipal, do SAAE — Servico Municipal de Saneamento Bésico ¢ de vereador da Canara Municipal, para estudo e emissao

de parecer técnico referente aos processos de Loteamentos no Municipic de Unai,

iv) que o Relatério Resumide sobre as condicdes do LOTEAMENTO objete do presente Termo de Ajustamento de
Conduta, que passa a ser parte iniegrante deste (ANEXO 1), elaborado pela Comissio referida no ilem anterior, apontou

diversas inconformidades do empreendimente com a legislagtio e realidades do Municipio de Unai;

v) o interesse da COMPROMISSARIA em adequar 0 empreendimento de acordo com que a Administragfo entende ser a
realidade urbana de Unai/MG, adaptando a infraestrutura bdsica, respeitando & Area Non Aedificandi, abrindo vias de acesso
2 im de melhorar o sistena viario, penmutando as éreas verdes, adequando 0 caucionamento, caso verificado pela Comissdo
de Avaliagao a insuficiéncia da atual garantia, e, por conseguinte, em celebrar o presente Termo para levantamenio da

suspensio,

resolvem, de comum acordo, frmar o presente TERMO DE AJUSTAMENTOQ DE CONDUTA, com fulero no disposto no

§ 6° do artigo 5° da Lei n.° 7.347/85, c/c artigo 784, X11 do Cédige de Processo Civil, nos seguintes termos:

CAPITULO 1- DO OBJETO

Artigo 1° - O presente Termo de Ajustamento tem por objeto a:

(i) adequacio do LOTEAMENTO “Residencial Laguna®, objeto do Decreto Municipal
decorrente do Processo Administrativo 13266/2008. com a implantacdo, pela COMPROMISSARIA, das

obras de inflaestrutura basica do parcelamento, observincia do impedimento de utilizagdo de Area Non !

Praga JK -—'Ce:n‘tro — Fone : (38) 3677-9610 — CEP 38.610-C00 —~ Unai - Minas Gerais /
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lei;

(ii) Dados do empreendimento:

AREA TOTAL DO EMPREENDIMENTO: 177.357,57m”

AREA INSTITUCIONAL: 8.924,86m*
AREA DE LOTES: 111.07.25m*

AREA VERDE: 17.837,62m*

AREA DE PRACAS: 44491n7

AREA DE RUA/CALCADAS: 39.079,93m*
332 LOTES

CAPITULO IT- DAS OBRIGACOES

Artigo 2° - Ficaa COMPROMISSARIA obrigada a proceder com as simples corregdes das obras peio prazo legal de garantia

minima de $ anos, nos termos do artigo 618 do Cédigo Civil, a contra do Termo de recebimento do Empreendimento emitido
pela Prefeitura Municapal de Unaie pelo SAAE.

Artigo 3°. Fica acordado que a COM PROMISSARIA permuterd as areas verdes 01,02 03 do empreendimento por outra
area de sua propriedade, da COMPROMISSARIA, contigua, objeto de extremagao da matricula e/ou diviséo

administrative/judicial e todos os fotes da Quadra 11, conforme abaixo descrito:

As dreas verdes abaixo discriminadas seréo devolvidas a COMPROMISSARIA:

% Areaverde 01, com 13.605,64m? objeto da matricula n® 46.903. devendo ser desmembrada uma drea de 514,00m?%,
B Area verde 02, com 1.955,77m?, objeto da matricula n® 46.904.

% Area verde 03, com 1.919,31m? objeto da matricula n° 46.905

Em contrapartida, 0 Municipio ficard com uma éarea de 15.747,73m?, objeto de érea extremada da

Tmatricula n° 25762 e todos os lotes da quadra 11, que perfazem um total de 2.252,2717, conforme abaixo discriminado:

Lote 01 com 300,00m?, objeto damatricuia n®46.895.
Lote 02 com 300,000, objeto da matricula n° 46.896.

v ¥V V¥V

Lote 03 com 300,00m?, objeto damatricula n® 46.897.
Lote 04 com 300,00m?, objeto da matricula n® 46.898.

Lote 05 com 300,00m?, objeto da matricula n° 46.899.

AN .
Lote 06 com 300,00m, objeto da matricula r° 46.900. F\—d/
) .y \ \

X

¥ v V V¥V

Lote 07 com 452,271, objeto da matricula n® 46.901.

Paragrafo Unico: Fica consignado que COMPROMISSARIA, deverd unificar todos os lotes em uma dnica matricula, /. )

sendo todas as despesas &s suas expensas.
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Artigo 4°, Fica consignado que todas as despesas referente 4 documentagio da permute ﬁca A ﬁaﬂgg_ da
COMPROMISSARIA, devendo ela, inclusive, entregar as matriculas ao Mumcnpuo/COMPROM[TEN’Eﬁafaam v1abﬁv§ar

if D
envio do Projeto de Lei para a Camara Municipal. i é[ S T

+ &

Artigo 5%, Fica consignado a expressa anuéncia da COMPROMITENTE paraque a COMPROMISSARfMpﬁmv . g

extremacio da matricula e/ou divisdo administrativa/judicial da matriculan®25.762.

Artigo 6° . Fica consignado que a COMPROMITENTE enviard Projeto de Lei para a Camara Municipal solicitando a
autorizagio para a permuta dos imdvels, no prazo maximo de 60 dias.
§1% A permuta dos imdéveis prevista no presente acordo ficara prejudicada caso a Cédmara ndo aprove o projeto de Lei

mencionado no capuf, permanecendo cada parte com as rea estabelecidas na aprovagao do loteamento, por forga do Decreto

4316/2015, sem prejuizo da possibilidade de perrmuta por outros Iotes, ajustada entre  0s Signatarios, a ser submetida a
aprovacio legislativa.
§2° Nio caracleriza descumprimento do presente Termo de Ajustamento de Conduta a néio aprovagéo do Projeto de Lei

mencionado no capud.

Artigo 7°. Deverd a COMPROMISSARIA promover a separagdo da Area Institucional 01 (a qual devera possuir drea de |
4.323,.24m?), dos lotes da quadra 06 por muros, bem ¢omo promover a separacio da Area Institucional 02 (a qual deverd

possulr drea de 2.580,00m?), do lote 01 da quadra 10 por mura.

Artigo 8% Deverd a COMPROMISSARIA providenciar para que todas as dreas plblicas sejam facilmente acessadas pela

populacio.

Artigo 9°. Deverd a COMPROMISSARIA promover o prolongamento da Avenida Governador Valadares até a divisa do

confrontante, com meio fio € sarietas, nos mesmos padrdes téenicos exigidos pela Lei 806/70.

Artigo 10°, Deverd a COMPROM ISSARIA providenciar para que & largura legal das ruas € passeios sejam rigorosamente

observados, de acordo com os projetos apresentados.

Artigo 11. Fica consignado que os passeios nunca poderdio ter menos de 1,5m livres de largura.
§ 1% Deverh a COMPROMISSARIA proceder ao reajuste das diferengas de medidas das quadras para observar a
obrigatoriedade de passeios com minimo de 1,5m livres de largura.

§ 2°: Deveraa COMPROMISSARIA efetuar a demolicio do muro frontal da construgdo existente na Rua Adélio Martins

Campos ante a inobservancia dos afastamentos minimos legais. ~

$3°. E de inteira responsabilidade da COMPROMISSARIA notificar formalmente os proprietarios dos lotes para que.
9

observemn a largura minima de 1,5m livres de largura dos passeios, sob pena de demoligdo & aplicacio de multal

Artigo 12. Devetd a COMPROMISSARIA executar um aterro 4s margens de Rua Alcino de Matos no mesi

Praca JK — Centro — Fone : (38) 3677-9610 — CEP 38.610-000 — Unai — Minas Gerais
E-mail: judicial@prefeituraunai.mg.gov.br — Site: www. prefeituraunai.mg.gov. br



MUNICIPIO DE UNAI -
PODER EXECUTIVO

meios fios para viabilizar a construgZio de passeios laterais. v,
e
W G o,
A 5 L4
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Artigo 13. A COMPROMISSARIA devera providenciar protegdo fisica na Quadra 01 para impedir que as dguas da serra
(chuva) nfio invadam os lofes & as ruasa jusante comn cascalho, terra, detritos, etc.

Paragrafo Unico: Deverd a COMPROMISSARIA executar o Projeto ja aprovado no prazo de 30 dias, a contar da assinatura do
presente Termo de Ajustamento de Conduta.

Artigo 14. Fica consignado que ¢ de inteira responsabilidade da COMPROMISSARIA todo e qualquer defeito ou ero de
calculo de projeto ou de execugéo de obras de infraestrutura do empreendimento.

Paragrafo Unico: E parte integrante do presente Termo de Ajustamento de Conduta o Laudo de verificagfio das areas do
empreendimento, elaborado pela empresa Base Engenharia Ltda.

Artigo 15, Apds a execugio das obras decomentes do presente Tenmo de Ajustamento de Conduta, deverd a
COMPROMISSARIA submeter seu empreendimento 4 regular vistoria para analise de expedigio do Termo de Recebimento
de Empreendimento, nos tenmos da Portaria 3.722, de 22 de agosto de 2017, tanto pela Prefeitura Municipal de Unai quanto

pelo SAAE.

Artigo 16, Ficard a cargo dos eventuais compradors o dever de apresentar projeto de engenharia para as eventuals
construcdes nos lotes da quadra 01, haja vista 0 nivel muito superior a0 da rua, sendo necassario a construgio de rampa muito
ingreme para acesso, coin inclinago acima dos 8,33% da ABNT NBR 905012004 e a proibido de construgio de rampas em

passeios.

CAPITULO I - DOS PROJETOS
Artigo 17. Fica a COMPROMISSARIA obrigada a observar todas as normas técnicas constantes do Capftulo 111, da Lei

Municipal 806/1976, no cumprimento do presente Termo de Ajustamento de Conduta.

CAPITULO IV - DO DECRETO DE LIBERACAQ E CONTINUIDADE DAS OBRAS
Artigo 18. Apds a assinatura do presente Termo de Ajustamento de Conduta, fica o COMPROMITENTE obrigade a
expedir o respectivo Decreto regularizando © empreendimento da COMPROMISSARIA e o respectivo Alvara de

Construgo, dentro do prazo legal de 30 (trinta) dias.

Artigo 19. Com a assinatura do presente Termo de Ajustamento de Conduta e a revogagio do Decreto que suspendeu o
empreendimento, a Secretaria Municipal de Obras e Infraestutura ficard apta a expedir alvard de construgdo para 08

adquirentes de lotes do empreendimenio.

CAPITULO V - DO ACRESCIMO DA CAUCAQO
Artigo 20. Fica consignado qe todos os lotes da quadra 02 ficam caucionados até ¢ cumprimento integral de todgsfos : /

termos do presente Termo de Ajustamento de Conduta, sem prejuizo dos anteriormente ofertados. , f

CAPITULO VI - DA FISCALIZACAO

Artigo 21. A fiscalizagfio do cumprimento das obrigacBes constantes deste Termo serd realizada
COMPROMITENTE.
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CAPITULO V11 - DA HOMOLOGAGAO JUDICIAL - DESISTENCIA DA ACAO "‘?}*3 L‘lb j
o

PP
Artigo 22. As Partes, em conjunto ou separadamente, poderdio requerer a homologagio judicial do presente Termo de
Ajustamento de Conduta
Artigo 23. Em razéo da celebraciio do presente termo, as PARTES, por si ou por seus procuradores legalmente constituidos,
assinardo petigo em conjunto requerente a desisténcia e conseguente arquivamento do processo n. 0704 17 002686-5, em
curso perante a primeira Vara Civel da Comarca Unai/MG, bem como guaisguer oulros processos decorrentes do objeto do

presente Tenmo de Ajustamento de Conduta. As custas finais serfo arcadas pela COMPROMISSARIA. Cada parte arcara com
05 honorarios contratuais/ € ou sucumbenciais de seus patronos, acaso devidos.

CAPITULO X - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 24, A celebracio do presente Termo de Ajustamento ndo impede a COMPROMITENTE de tornar guaisguer medidas

judiciais ou extrajudiciais necessérias & preservagio do interesse publico.

Paragrafo Unico: Fica resguardado a COMPROMITENTE efetuar novas cobrangas futuras em caso de eventual necessidade.

Artigo 25. O presente Termo nao exime a COMPROMISSARIA do cumprimento das obrigacdes constantes de outros

Termos de Ajustamento de Conduta finmados perante o Ministério Piiblico ou otro 6rgdo legitimado.

Artigo 26. O presente titulo executivo obriga, em todos 05 seus termos, a COMPROMISSARIA bem como seus eventuais

sucessores, a qualquer titulo e a qualquer tempo.

CLAUSULA X1 - DO FORO

Artigo 27. Fica eleito o foro da Comarca de Unal para dirimir eventuais questdes oriundas do presente Termo de

Compromisso.

E, assim, por estarern devidamente compromissadas fimmam o presente em 02 vias de igual teor ¢ forma.

Unai, 30 de maio de 2018.
COMPROMITENTE

MUNICIPIO DE UNAI

COMPROMISSARIO
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(Sécio - Administrador)
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PREFEITURA DE UN

ESTADO DE MINAS GERAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
Resposta: Oficio n2 58/SACOM
Unai MG, 20 de setembro de 2019.

4¢° Paragrafo: Perguntado sobre se a permuta de areas trarda melhores resultados
para o interesse publico?

A equipe técnica da Prefeitura Municipal de Unai quando da suspensdo do
empreendimento, realizou diversas visitas in loco e verificou-se que:

s A 4rea destinada a AREA VERDE do empreendimento encontra-se impossibilitada
de realizar qualquer tipo de infra-estrutura, pois se trata de uma grota seca,
canal natural de escoamento de &guas pluviais com grande volume em periodos
chuvosocs;

e A referida area verde faz divisa com lotes de particulares, o gue possibilita a
invasdo e utilizacdo para depdsito de lixo.

62 Paragrafo: Perguntado sobre se haverd prejuizo se a drea verde deixar de existir?

e Trata-se de uma permuta, a area destinada estd sendo permutada por outra area
verde de igual tamanho, no mesmo loteamento sem prejuizo de area e com
possibilidade de implantagdo de infra-estrutura para o lazer de todos municipes.

Quanto ao guestionamento, este & o parecer.

A _

A REGINA DE FREITAS ROCHA
Secretaria Municipal do meio Ambiente e

Desenvolvimento Sustentavel

Catia Regina de Freitas Rocha
Secretaria Municipai o Meic Ambiente
& Desenvolvimento Susteniave! - SEMAMD
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