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1. Relatorio

De iniciativa do Prefeito José Gomes Branquinho, o Projeto de Lei n° 59/2017, que
dispde sobre o parcelamento e desmembramento no perimetro urbano da cidade de Unai (MG) em

areas loteadas e da outras providéncias.

Recebido o Projeto de Lei n.° 59/2017 foi distribuido a Douta Comissdo de
Constituicao e Justica por forga do disposto no art. 102, I, ‘a’ e ‘g’ do Regimento Interno desta Casa
Legislativa a fim de obter uma analise dos aspectos legais e constitucionais da matéria com a

designacéo deste Relator para proceder ao relatorio que passar a discorrer.

2. Fundamentacdo:




De acordo com o disposto no artigo 195 do Regimento Interno, ap6s a conclusdo da
proposicdo em segundo turno, o projeto e emendas aprovados serdo remetidos & Comissdo de
Constituicdo, Legislacdo, Justica, Redacdo e Direitos Humanos para receber parecer de redacéo

final.

O preambulo foi alterado no sentido de inserir a palavra “inciso” antes da citagdo do
mesmo que vem logo apds a citacdo do artigo 96 da Lei Organica. E, ainda, procedeu-se, por
oportuna, a correcdo da citagdo “Cdmara Municipal” que se encontra incompleta no predmbulo do
propositivo, sob analise, para a forma correta “Cdmara Municipal de Unai” a fim de obedecer ao

disposto no artigo 6° da Lei Complementar n.°45, de 30 de junho de 2003.

O paragrafo 2° do artigo 1° foi corrigido no sentido de suprimir a palavra
“municipal” quando da referéncia & Lei n.° 3.068, de 16 de janeiro de 2017, uma vez que é
dispensavel essa citagdo por motivo de que toda vez que o normativo municipal traz a citagdo “Lei”
esta tratando de uma Lei Municipal, em detrimento dos casos de Lei Estatual e Lei Federal que séo

grafadas com seus respectivos adjetivos.

O texto do caput do artigo 2° foi alterado no sentido de desmembrar as informagdes
relativas aos terrenos autorizados a serem parcelados em dois incisos a fim de deixar mais claros e
mais organizados os requisitos da lei que estavam dispostos, originariamente, de forma muito

extensa no comando do artigo. Tal alteracdo ndo provocou prejuizo da mensagem originaria.

E, ainda, o paragrafo 4° do artigo 2° foi dividido em dois paragrafos, cabendo a
numeracdo para paragrafo 5° do texto autbnomo que havia inserido, erroneamente, no citado
paragrafo 4° a partir do seguinte comando: “fica estabelecido que as dreas de abertura de ruas
sejam de dominio publico e que sera obrigatoria a reserva de 5% (cinco por cento) da respectiva
area parcelada para uso institucional.”. Diante disso, deu-se a renumeracdo dos paragrafos
seguintes e a forgosa corregao da citagdo “§ 4° deste artigo” para “§ 5° deste artigo” em virtude da

renumeracao do dispositivo.

O inciso Il do artigo 30 foi alterado no sentido de substituir a citacdo abreviada de §

para a sua versio por extenso.



O artigo 33 foi corrigido no sentido de suprimir a expressao “revoga disposi¢des em
contrario”, bem como inserir o termo “decorridos” antes da previsdo de 30 dias de vacacio legis a
fim de cumprir o normativo descrito no paragrafo 2° do artigo 8° da Lei Complementar n.° 45, que
dispde que as leis que estabelecam periodo de vacancia deverdo utilizar a clausula ‘esta lei entra em

vigor ap0s decorridos (o nimero de) dias de sua publicagdo’.

3. Conclusao:

Em face das razdes expendidas, opina-se no sentido de que se atribua ao texto do
Projeto de Lei n.° 59, de 2017, a redacdo final constante da minuta, em anexo, que, nos termos do

que dispde o artigo 147 do Regimento Interno, passa a integrar o presente parecer.

Plenario Vereador Geraldo Melgaco de Abreu, 9 de marco de 2018; 74° da Instalacédo

do Municipio.

VEREADOR TIAO DO RODO
Relator



REDACAO FINAL AO PROJETO DE LEI N.° 59/2017.

Disp0Oe sobre o parcelamento e desmembramento de
terrenos, no perimetro urbano da cidade de Unai
(MG), em éreas loteadas e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE UNAI, Estado de Minas Gerais, no uso da
atribuicdo que Ihe confere o artigo 96, inciso VII da Lei Orgénica do Municipio, faz saber que a
Camara Municipal de Unai decreta e ele, em seu nome, sanciona e promulga a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICAO PRELIMINAR

Art. 1°. O parcelamento e desmembramento de terrenos, no perimetro urbano da
cidade de Unai (MG), em éareas loteadas, nos termos do paragrafo unico do artigo 5° da Lei
Complementar n.° 44, de 25 de marco de 2003, que dispde sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano de Unai, serdo regidos por esta Lei e em carater suplementar as seguintes
normas:

| — Lei n.° 806 de 30 de marco de 1976, que dispde sobre loteamento urbano no
Municipio de Unai;

Il — Lei Federal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979, que dispBe sobre o
parcelamento do solo urbano e da outras providéncias; e

Il — Lei Federal n.° 9.785, de 29 de janeiro de 1999, que altera o Decreto-Lei Federal
n.° 3.365, de 21 de junho de 1941, que dispBe sobre desapropriacdo por utilidade publica e as Leis
n.° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que dispde sobre registros publicos e da outras providéncias
e 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre parcelamento do solo urbano e da outras
providéncias.

8 1° N&o é escopo desta Lei contrariar lei municipal e nem as leis federais referidas
neste artigo, mas suplementa-las nas situacdes ndo previstas e que se faz necessario regulamentar na
area urbana de Unai.

8 2° A opcao de realizar o parcelamento pelo sistema de condominio urbanistico sera
regida pela Lei n.° 3.068 de 16 de janeiro de 2017, que ndo € o escopo desta Lei, pois aquela trata
de parcelamento em area restrita a uso particular estabelecido por unidades autbnomas moduladas
em fracdo ou cota ideal de conddminos.



CAPITULO II

DAS CONDICOES GERAIS

Art. 2° Fica permitido o parcelamento, de acordo com esta Lei e sem prejuizo das
demais normas urbanisticas aplicaveis a matéria, bem como atendidas as condigdes previstas nos
paragrafos deste artigo, dos seguintes terrenos:

| — urbanos e originarios de loteamentos de chacaras ou parcelamentos aprovados e
legalmente registrados em Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Unai; e

Il — que possuam areas cujas dimensdes ndo favorecam um parcelamento adequado
para um melhor aproveitamento das areas loteaveis e que, no parcelamento inicial, resultou em
quadras ou areas maiores, € que as propostas atuais do respectivo desmembramento geram lotes
desproporcionais.

§ 1° SO poderdo ser objeto de parcelamento, nas condi¢des a serem estabelecidas, as
areas inscritas no perimetro urbano da cidade descrito pela Lei n° 2.797, de 14 de novembro de
2012, que estabelece o perimetro urbano valido para o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
de Unai.

8 2° A abertura de novas vias de comunicagdo ou prolongamento de qualquer outra
via publica, na area a ser parcelada, dependera da analise e aprovagdo da Prefeitura Municipal de
Unai e implicara sempre em prévia licenca e fiscalizacdo, ouvidos os seus 6rgdos técnicos e
observadas as normas da legislacdo pertinente.

§ 3° Nd&o serdo admissiveis, para efeitos de langamento na Prefeitura, quaisquer atos
de alienacdo ou transferéncia de lotes com area e frente inferiores as estabelecidas em lei,
ressalvadas as situagcGes com implicac@es juridicas definidas com antecedéncia.

8§ 4° Para efeito do parcelamento urbano descrito por esta Lei, fica dispensado o
percentual correspondente a 35% (trinta e cinco por cento) de &area publica, exigivel para os
parcelamentos com abertura ou prolongamento de ruas, considerando que 0S casos que Se
enquadram nesta Lei sdo atipicos e restritos a areas loteadas, devendo, por isso, ser tratados de
forma exclusiva para um melhor planejamento do espaco urbano, em prol da funcionalidade, custos
e beneficios;

8 5° Fica estabelecido que as areas de abertura de ruas sejam de dominio publico e
gue sera obrigatdria a reserva de 5% (cinco por cento) da respectiva area parcelada para uso
institucional.

8 6° Fica o Poder Executivo autorizado a permitir, atendido o interesse publico e a
seu critério, que a reserva de 5% (cinco por cento) de area para uso institucional, estabelecida na
forma do paragrafo 5° deste artigo, recaia somente sobre o imdvel pertencente obrigatoriamente ao
perimetro urbano, quando a area a ser loteada corresponder a loteamento distinto de um mesmo
proprietario, desde que a respectiva proposta de parcelamento englobe toda a area, considerando,
todavia, que o precitado percentual incidira sobre a mesma.



§ 7° Ainda com referéncia ao disposto no paragrafo 5° deste artigo, presume-se que
as areas publicas ja estejam definidas na circunvizinhanga através do loteamento original, e que
foram determinadas pelas exigéncias legais pertinentes na época da aprovacdo do loteamento.

§ 8° Para maior esclarecimento do inciso Il deste artigo, as quadras referidas séo
aquelas originarias de loteamentos ou chécaras que resultem em alguma propriedade ou imdvel com
area que possa ser novamente parcelada, e que esteja registrada no Cartdrio de Registro de Imoveis
local em nome do loteador ou de comprador que possua os lotes unificados, ou revertidos em area
maior por processo de remembramento no perimetro urbano.

Art. 3° O interessado na aprovacdo do parcelamento requerido deverd, a critério do
orgdo competente e, segundo as diretrizes do plano urbanistico de Unai, executar 0s seguintes
equipamentos urbanos e servigos publicos de acordo com o grade — nivel de referéncia oficial
medido do eixo longitudinal da rua existente — mais proximo aprovado pela Prefeitura:

| — a terraplanagem de todas as vias abertas ou prolongamentos que tenham acesso a
area a ser parcelada, tomando como referéncia o grade do sistema viario nas proximidades;

Il — as obras de consolidagdo para a boa conservacdo dessas ruas que forem
consideradas indispensaveis a vista das condicGes viarias e sanitarias do terreno a arruar;

Il — a construcdo de sistema de captacdo de aguas pluviais quando for verificada a
impossibilidade de se obter o seu escoamento natural ao longo das vias projetadas;

IV — a pavimentacdo das novas vias publicas e prolongamentos, incluindo a
construcdo das sarjetas e dos meios-fios; e

V — a construcdo de redes de agua, redes de esgotos sanitarios e redes de luz e
energia.

§ 1° No caso do inciso IV deste artigo a Prefeitura determinard o tipo de
pavimentacao.

8§ 2° As redes cujas responsabilidades ndo sejam diretamente da Prefeitura
continuam, para efeito desta Lei, sob a regulamentacdo especifica dos respectivos 6rgaos, devendo
0s projetos destas redes serem por eles aprovados e exigida a respectiva execucao.

Art. 4° Além das execucOes previstas no artigo 3° desta Lei e dos projetos
respectivos, o interessado apresentara anteprojeto de abastecimento de &gua e esgotos sanitarios,
projeto de rede de escoamento de aguas pluviais e superficiais e, ainda, projeto de distribuicdo de
luz e energia, todos devidamente aprovados pelos 6rgdos responsaveis por cada setor técnico,
quando for o caso.

8 1° O interessado indicard o nome das firmas individuais ou coletivas que
executardo, custeadas por ele, as obras previstas no artigo 3° e no caput deste artigo, devendo
proceder a anexacdo dos respectivos contratos.



8 2° A Prefeitura poderd, em qualquer caso, rejeitar projetos e contratos propostos
indicando os pontos essenciais que resultarem na rejeigéo.

8§ 3° Em parcelamentos de areas adjacentes as edificagGes continuas que impliquem o
prolongamento viario existente, a Prefeitura exigira, ainda, a instalacdo de bocas de lobo e
respectivas grelhas e de redes de distribuicdo de luz e energia, caso as novas vias venham a dar

continuidade ao sistema viario ja existente e estas devem, portanto, seguir 0 mesmo padrdo técnico
de infraestrutura.

8 4° Em nenhuma hipotese deixard de ser obrigatdria a implantacdo dos servigos
descritos no artigo 2° desta Lei.
CAPITULO 11l
DO PROCESSO DE APROVA(;AO DO PROJETO
Art. 5° Para aprovacdo do projeto, o requerente interessado em abertura de
logradouro puablico e parcelamento de terreno em quadras ou terrenos de area loteada, devera

requerer a Prefeitura a afixacdo das diretrizes a serem obedecidas na elaboracdo do projeto,
instruindo o pedido com os seguintes documentos:

| — escritura publica do terreno registrada em Cartorio de Registro de Imoveis da
Comarca,;

Il — certiddes negativas contemporaneas ou pedido:
a) de débito de tributos federais, estaduais e municipais;

b) de débito para com autarquias federais, estaduais e municipais, indicadas pela
autoridade administrativa; e

c) de acdes e 6nus reais sobre o0 imovel.
Il — levantamento topografico efetuado no imdvel;
IV — planta topografica do terreno na escala de 1:1000 (um por mil), dela constando:

a) o relevo do solo por meio de curvas de nivel, de altitude equidistante de um metro;

b) os nomes dos confrontantes;

c) as vias de comunicacdo provisoria, construgbes e as demais indicacGes
topograficas que possam caracterizar o imovel; e

d) os arruamentos existentes nas areas confinantes.



V — a especificacdo dos equipamentos urbanos e servigos publicos existentes na area
e adjacéncias.

8 1° As certiddes negativas previstas nas alineas “a” e “b” do inciso II deste artigo
serdo exigidas em relagcdo aos imoveis, ao proprietario ou condémino e ao loteador.

8§ 2° A falta de cumprimento das exigéncias previstas no inciso Il deste artigo impede
a aprovacdo do parcelamento, seja de loteamento ou desmembramento, até o pagamento dos débitos
ou liberagéo judicial.

8 3° As plantas referidas no inciso IV deste artigo devem ser apresentadas em 3 (trés)
vias impressas e uma copia digital para arquivo.

Art. 6° As diretrizes estabelecidas no caput do artigo 5° desta Lei serdo fornecidas
pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

8§ 1°. A fixacdo das diretrizes pelo 6rgédo competente terd como objetivo:
| — definir correcGes de terrenos necessarias a implantacéo dos lotes;
Il — compatibilizar o projeto proposto com os planos urbanos existentes;

Il — definir critérios para escolher a localizacdo das areas de uso comunitario e
institucional, quando a Prefeitura tiver algum interesse social para a area;

IV — definir normas para compatibilizar o projeto proposto com as areas adjacentes
ou contiguas; e

V — fixar o tipo de pavimentacdo, nos termos do paragrafo 1° do artigo 3° se for o
caso.

§ 2° Além das outras atribuicdes, cabera ao 6rgdo competente:

| — rever a nomenclatura dos bairros, vilas e logradouros para eliminacdo de
duplicidade e impropriedade;

Il — propor desapropriacéo de terrenos para a adequada urbanizacao;

Il — enviar a documentagéo pertinente a novos loteamentos aprovados aos 6rgéos
responsaveis pelo controle e atualizacdo do Cadastro Técnico Municipal; e,

IV — manter o arquivo de projetos e memoriais descritivos dos novos lotes
permanentemente atualizados.

Art. 7° Para a fixacdo das diretrizes a serem observadas no projeto, sempre que se
fizer necessario e como medida de continuidade fisica, podera ser exigido estudo demonstrativo,
através de levantamento altimétrico, da possibilidade de integracdo da area a ser arruada com o
sistema viario ja existente.



Art. 8° Sera emitido relatério em 3 (trés) vias, contendo as diretrizes estabelecidas
pelos drgdos técnicos da Prefeitura, devendo uma das vias ser entregue ao interessado, juntamente
com uma das vias da planta topografica.

8§ 1° Sempre que necessario, as diretrizes de terraplanagem e intervengdes no relevo
do terreno serdo anotadas nas vias da planta topografica.

8§ 2° O prazo maximo para o estudo e comunicagéo das diretrizes basicas serd de 60
(sessenta) dias, deduzindo-se, para esse fim, o atraso verificado por responsabilidade da parte
interessada.

8 3° As diretrizes fixadas pela Prefeitura vigorardo pelo prazo de 1 (um) ano e
poderdo ser alteradas durante a tramitacdo do processo de aprovacgéo do projeto, se assim o exigirem
as novas circunstancias legais de ordem urbanistica ou interesse publico que sobrevierem.

Art. 9° Elaborado o projeto definitivo, com fundamento nas diretrizes fixadas pela
Prefeitura, o interessado pedira a sua respectiva aprovacgdo juntando os seguintes documentos:

| —a organizacdo do projeto em plantas na escala 1:1.000 (um por mil) em 4 (quatro)
vias, contendo as seguintes indicacoes:

a) o relevo do solo por meio das curvas de nivel de metro em metro;

b) as indicacdes do sistema de escoamento das aguas pluviais e das aguas servidas e
respectivas redes;

¢) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento;
d) os recuos exigidos;
e) as vias publicas e espacos livres e acessorios;

f) as dimensoes lineares e angulares do projeto, raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias curvilineas;

g) os espagos vazios que ndo foram definidos devidamente cotados;

h) a subdiviséo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracao dos
lotes;

I) 0 zoneamento, 0 uso e utilizacdo das areas do parcelamento; e
J) a orientacdo do parcelamento na planta geral.
Il — perfis longitudinais (grade) tirados da linha dos eixos de cada via publica ou

pracas, em 3 (trés) vias, nas escalas 1:1000 (um por mil) na horizontal e 1:100 (um por cem) na
vertical;



Il — secOes transversais de todas as vias, em numero suficiente para cada uma delas,
na escala de 1:200 (um por duzentos) em 3 (trés) vias;

IV — quadro estatistico da area total do terreno, espagos livres, abrangendo o sistema
viario, de uso institucional que porventura a Prefeitura necessitar, especificando o respectivo
dimensionamento;

V — memorial descritivo do parcelamento;

VI — anteprojeto, em 2 (duas) vias, do sistema de esgoto sanitario, indicando o local
de langcamento dos residuos, bem como anteprojeto de distribuicdo de agua potavel, obedecidas as
normas adotadas pelo érgéo responsavel,

VIl — comprovante do pagamento das taxas de aprovacdo do projeto de loteamento
ou desmembramento; e,

VIl — modelo do contrato padrdo de promessa de venda de lotes.

Paragrafo unico. Além dos documentos mencionados nos incisos | a VIII deste
artigo, o interessado apresentara os projetos de arborizacdo das ruas, da rede de escoamento das
aguas pluviais e superficiais, da rede de abastecimento de agua potavel, das redes de distribuicdo de
luz e energia e da pavimentacao das pracas e vias de comunicacao.

Art. 10. O prazo maximo para aprovacdo dos projetos e expedicdo do alvara de
licenca para inicio das obras é de 120 (cento e vinte) dias, contados da data do respectivo protocolo
da Prefeitura, deduzindo-se o atraso verificado por responsabilidade do loteador, se for o caso.

Art. 11. A aprovacdo do loteamento ou desmembramento depende de decreto do
Prefeito Municipal, ouvidas, quando for o caso, as autoridades sanitarias e os membros do Conselho
Municipal de Planejamento Urbano — Compur.

Paragrafo unico. O alvara de licenca para a execucdo das obras apenas sera
concedido ap6s analise da Secretaria Municipal de Governo e deferimento do pedido do
parcelamento pelo Prefeito Municipal.

Art. 12. Em qualquer tempo poderdo ser alterados os planos de parcelamento de
loteamento ou desmembramento de terrenos aprovados pela Prefeitura, quando houver razdo
justificada, desde que se observem, na execucdo dos novos projetos, as disposi¢des da presente Lei
e haja anuéncia prévia dos titulares de direito sobre os lotes vendidos ou prometidos a venda.

CAPITULO IV
DAS NORMAS TECNICAS
Art. 13. Nos planos de loteamento ou desmembramento o levantamento topografico
sera amarrado a rede de triangulacdo do Municipio, consubstanciada na planta cadastral de escala 1:

2.000 (um por dois mil), devendo ainda constar de todas as plantas a orientacdo verdadeira (o norte
verdadeiro).
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Art. 14. O nivelamento exigido tera como base a referéncia de nivel — RN —fornecida
pela Prefeitura.

Art. 15. Os marcos de alinhamento e nivelamento deverdo ser de concreto ou pedra,
com secdo de 15 cm x 15 cm (quinze centimetros por quinze centimetros), comprimento minimo de
60 cm (sessenta centimetros) e localizados nos cruzamentos, angulos, ou curvas do projeto.

Art. 16. Todas as pecas que constituem o projeto devem ser assinadas pelo
requerente (proprietario ou condéminos) e pelo autor, constando expressamente nas mesmas, 0S
registros deste no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — Crea —, ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo — CAU -, na Prefeitura, bem como a sua responsabilidade pelas
dimensGes cotadas no projeto.

Art. 17. As pranchas do projeto devem obedecer as normas indicadas pela
Associacao Brasileira de Normas técnicas — ABNT.

Art. 18. O memorial descritivo devera ser circunstanciado com informacao precisa
sobre as caracteristicas do projeto, contendo, no minimo, o seguinte:

| —a discrigdo sucinta do projeto, com as suas caracteristicas e destinacao;

Il — a indicacdo dos espacos livres (sistema viario e de uso recreativo ou de lazer) e
das areas remanescentes, quando for o caso;

I11 — 0 numero de unidades residenciais e 0 numero previsto de habitantes;
IV — a densidade bruta (hab/ha);

V — a indicacdo dos equipamentos urbanos e dos servigos publicos existentes no
parcelamento e loteamento adjacente e 0 modo de se estabelecerem as conexdes necessarias a sua
utilizagéo;

VI — a especificacdo dos servigos publicos a serem feitos no loteamento com o
respectivo cronograma de execugao; e

VIl — a demonstracdo de viabilidade de realizacdo dos equipamentos e servicos
publicos projetados para o parcelamento, com a estimativa dos respectivos custos.

Art. 19. A nomenclatura dos lotes e ruas seréd estabelecida na forma da legislagédo
pertinente.

8§ 1° Sob nenhum pretexto sera dado a qualquer parcelamento ou logradouro publico
nomes de pessoas Vvivas, de organiza¢des ou associagoes.

8 2° Sera permitida a nomenclatura assemelhada a dos loteamentos, bairros ou ruas ja
existentes, sem que apresente ddvidas ou ambiguidades.
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8 3° Os novos parcelamentos com abertura de ruas serdo caracterizados por
expressdes complementares ao loteamento original com nomes sugestivos, ficando excluidas outras
nomenclaturas que possam criar ambiguidades.

8 4° A numeracéo das quadras, localizagdo e fixacdo das placas toponimicas ficardo a
cargo da Prefeitura.

CAPITULO V
DOS PROJETOS

Art. 20. Os espacos livres sdo constituidos pelas areas publicas e semi-publicas,
ficando estabelecidos 0s seguintes critérios minimos para seu dimensionamento:

| — sistema viario (avenidas e ruas de circulacdo) ndo tera um percentual minimo pré-
estabelecido, devido as circunstancias ja restritivas da area total,

Il — espacos livres (areas verdes e areas de lazer) ndo terdo obrigatoriedade de ser
deixados pelo loteador; e

Il — &reas de uso institucional (destinada a administracdo, educacéo, culto, salde,
cultura, etc...) deverdo ser obrigatoriamente deixadas pelo loteador.

8 1° A localizagdo e uso das areas institucionais deverdo ser indicados por 0rgédos
técnicos da prefeitura, no processo de aprovacdo do parcelamento, segundo os preceitos desta Lei.

§ 2° Uma vez apreciado o projeto, as areas de uso institucional previstas no item |11
sdo reservadas exclusivamente para os fins previstos neste artigo, serdo objeto de escritura publica
logo ap6s sua aprovacdo definitiva e sua inscricdo no cartério de registro de imoveis.

§ 3° SO havera a obrigatoriedade da reserva da area verde, definida no item Il como
espacos livres, se o parcelamento, pela sua localizacdo e contato direto com areas que mantenham
caracteristicas ambientais ecoldgicas, implicarem na incidéncia de legislacdo do meio ambiente.

§ 4° Ainda com referéncia a definicdo de espacos livres no item I, para o escopo
desta Lei, a praca esta definida como area publica para recreacdo, lazer, convivio social e circulagdo
de pedestres, tratada com a presenca de vegetacdo cuidada dentro das técnicas do paisagismo
urbano.

8 5° A praga podera ser exigida no projeto se a area a ser novamente loteada possuir
dimensdes suficientes para criar uma area de praga que cumpra a funcdo recreativa e de lazer,
convivio social e circulacdo da populacdo da localidade, mediante a comprovacdo de que ha
caréncia desta fungéo no loteamento original.

Art. 21. Para os casos de desmembramento ou subdivisdo de areas urbanas definidas
nesta Lei, os lotes urbanos deveréo atender aos seguintes requisitos:
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| — 4rea minima de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) com o minimo de
12,00m (doze metros) de testada, nas avenidas e ruas distribuidoras e coletoras, exceto nos lotes das
esquinas que terdo area minima de 450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) com testada
minima de 15,00 m (quinze metros);

Il — area minima de 300 m? (trezentos metros quadrados) com o minimo de 10,00 m
(dez metros) de testada, nas ruas de acesso ou locais, exceto nos lotes das esquinas que terdo area
minima de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) com o minimo de 12,00 m (doze metros)
de testada;

Il — prevalecer o formato regular; e
IV — prevalecer as divisdes normais aos alinhamentos.

8§ 1° No caso de cruzamento de ruas de hierarquias diferentes, definidas pelos inciso |
e Il deste artigo, prevalecerd como area minima do lote de esquina aquele que possuir a maior
hierarquia.

§ 2° A Prefeitura podera dispensar as condic¢Oes exigidas neste artigo, a critério da
autoridade competente, nos casos previstos no artigo 30 desta Lei.

Art. 22. O sistema de vias de comunicacdo, com a respectiva hierarquia, devera
adaptar-se as condigdes topograficas do terreno, devendo seu dimensionamento ajustar-se a
natureza, uso e densidade das areas servidas, observando-se 0s seguintes critérios:

| —avenidas: largura minima de 20,00 m (vinte metros);
Il — ruas distribuidoras e coletoras: largura minima de 15,00 m (quinze metros);
Il — ruas de acesso ou locais: largura minima de 10,00 m (dez metros); e

IV — ruas em cul-de-sac: largura minima de 10,00 m (dez metros), comprimento
méaximo de 100,00 m (cem metros) e 18,00 m (dezoito metros) no minimo, o raio da praca terminal
quando esta for, respectivamente, em forma de cabeca de martelo ou circular;

8 1° Para todas as vias, a rampa maxima € de 17% (dezessete por cento) e as
declividades de 11% (onze por cento) sdo consideradas normais.

8 2° A declividade minima para todas as vias de comunicacéo sera de 1,5% (um e
meio por cento), assegurando-se 0 escoamento das aguas pluviais.

8§ 3° O logradouro publico destinado a circulacdo de pedestres e veiculos sera dotado
de calcadas laterais ou de espacos a elas destinadas, com largura minima de 1,50 m (um metro e
cinguenta centimetros) a 2,00 m (dois metros) da frente dos lotes, medidas que serdo determinadas
para 0s casos especificos, conforme a tendéncia das vias e circulacdo do local.

8 4° Cada passeio devera ter o minimo de 1/5 (um quinto) da largura total da via
considerada até 0 maximo de 5,00 m (cinco metros).
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8 5° Nas ruas em cul-de-sac cada passeio devera ter no minimo as mesmas
propor¢Oes da via considerada no artigo anterior.

8§ 6° No cruzamento de vias publicas os dois alinhamentos deverdo ser concordados
por um arco de circulo de raio minimo igual a 5,00 m (cinco metros).

8 7° As disposicdes do 8 6° deste artigo ndo se aplicam a cruzamento esconso que
fica subordinado a outros critérios, a juizo da Prefeitura.

CAPITULO VI
DA EXECUCAO DOS PROJETOS

Art. 23. Apds a emissdo de alvara de licenca para a execucdo das obras de abertura
de logradouro publico e parcelamento do terreno tera o loteador o prazo de 12 (doze) meses para
executa-lo.

8 1° O loteador facilitara a fiscalizacdo permanente da Prefeitura na execucgdo das
obras e servigos, inclusive quanto a qualidade dos materiais empregados e padrdes dos servicos
executados, utilizando-se, se necessario, testes.

8 2° Caso o loteador ndo execute as obras mencionadas no prazo determinado pelo
caput deste artigo a Prefeitura poderd, em ato administrativo proprio, fundado no interesse de
incentivo ao loteamento revalidar o Alvara de Licenca.

Art. 24. Apds entrega a Prefeitura do arruamento com toda infraestrutura implantada
na area parcelada, sera emitido decreto de aprovacédo do parcelamento.

8§ 1° O loteador instruira pedido ao cartorio de registro de imoveis para a inscricdo do
parcelamento, apresentando os documentos exigidos conforme a legislagdo em vigor que regula o
parcelamento urbano.

§ 2° O loteador ficard obrigado, logo apés a edicdo do decreto de aprovacdo do
parcelamento, a comprovar perante a Prefeitura Municipal a inscricdo do mesmo no Cartério de
Registro de Imoveis.

8 3° A comprovacao prevista no paragrafo 2° deste artigo se dara até 30 (trinta) dias,
contados a partir da efetivacdo da inscricdo e mediante certiddo do oficial de registro de imdveis.

8 4° Apos a inscrigdo do parcelamento, serdo averbadas as areas pertencentes ao
Municipio em ficha da Divisdo de Material e Patrimonio da Secretaria Municipal da Administracao,
com as indicagdes para sua localiza¢do no cartdrio de registro de imoveis.

Art. 25. Fica vedado ao loteador alienar os lotes através de contrato preliminar de
compra e venda ou fazer qualquer tipo de publicidade para venda antes da edi¢cdo do decreto de
aprovacao do parcelamento.
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Art. 26. A Prefeitura ndo permitira o uso dos lotes em:

| — parcelamentos aprovados quando houver infracdo dos requisitos estabelecidos
nesta Lei; e

Il — em imoveis parcelados ou desmembrados em desacordo com dispositivos legais
anteriores a esta Lei até que se proceda a sua regularizacéo.

Art. 27. A Prefeitura poderd, no caso do artigo 26 desta Lei, decretada a suspensao
dos efeitos legais ou caducidade do ato de aprovacdo do loteamento, impedir ou demolir, pelos
meios legais, as construgdes, edificacdes, obras ou servicos de qualquer natureza que se efetuarem
nos imoveis, bem como embargar ou interditar as obras e servigos.

8 1° A suspensdo ou caducidade da aprovacdo serdo comunicadas, de imediato, ao
oficial de registro de imdveis que tiver procedido a inscricdo e a prefeitura promovera judicialmente
0 cancelamento das inscrigdes ou registros irregulares e a responsabilidade civil e criminal dos
infratores.

8§ 2° No embargo ou interdigdo das obras e servigos podera ser estipulada multa de
até 2/3 (dois tercos) do valor do imovel, assegurada ao infrator defesa em processo administrativo.

§ 3° A aplicacdo da multa se dard apenas no caso de o infrator ndo cumprir as
exigéncias do auto de embargo ou interdicdo e prosseguir na execucdo das obras e servigos, sem
prejuizo do disposto no caput deste artigo.

CAPITULO VII
DOS DESMEMBRAMENTOS EM RUAS LIMITROFES DE AREAS LOTEADAS

Art. 28. Os loteamentos onde existem ruas marginais que limitam areas
remanescentes ndo loteadas com &reas loteadas obedecerdo as seguintes determinagdes:

I — Nas ruas que possuem infraestrutura urbana completa, os desmembramentos de
lotes s6 serdo permitidos se na area ndo loteada for previsto no parcelamento proposto um
percentual de no minimo 5% (cinco por cento) de area institucional para uso publico;

Il — Nas ruas que ndo possuem infraestrutura urbana, ou que a infraestrutura estiver
incompleta, os desmembramentos de lotes s6 serdo permitidos nas condi¢des do inciso | deste artigo
se 0 proprietario do imovel entregar pronta a infraestrutura urbana completa;

Il — No caso do proprietario pretender desmembrar apenas um lote, dimensionado
segundo as condi¢cdes minimas do Plano Diretor Urbano para a zona em que o loteamento esta
inserido, a area institucional ndo podera resultar em area e dimensdes que sejam inferiores ao lote
minimo estabelecido pelo Plano Diretor; e

IV — Nao serd permitido o desmembramento nas ruas em que os lotes a serem
parcelados confrontarem ou fizerem fundos com &rea verde ou area de preservacao ambiental.
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Paragrafo unico: Para maior esclarecimento deste artigo, a infraestrutura completa
refere-se aos projetos e execucdo de arborizacdo da rua, da rede de escoamento das aguas pluviais e
superficiais, da rede de abastecimento de agua potavel, da rede de distribuicao de luz e energia e da
pavimentacao de via.

Art. 29. Nas ruas que ndo se originaram de loteamentos, mas que, por concessao de
uso e por servidao publica adquiriram carater definitivo de via de circulagdo publica, s6 poderao ter
lotes desmembrados em seus alinhamentos depois de definidas por projeto urbanistico e executado
a infraestrutura completa.

Paragrafo Unico. Para o desmembramento efetivo da condicdo definida no caput
deste artigo sera exigido também o percentual da area institucional, na forma definida no artigo 28.

CAPITULO VIl
DISPOSICOES FINAIS

Art. 30. Sempre que os interessados na execucdo de obras e equipamentos urbanos se
dispuserem a assumir os 0nus decorrentes desses servicos, custeando-lhe integralmente o preco,
poderdo ser autorizados a contratd-las com firmas ou empresas empreiteiras, devidamente
registradas na Prefeitura, desde que sejam observados 0s seguintes critérios:

| — caso nas areas em questdo existam lotes irregulares ocupados por moradores que
tenham edificado residéncia ou comércio antes do parcelamento proposto, estes poderdo ser
regularizados, conforme se apresentam;

Il — em razdo da ocupacdo mencionada no inciso | deste artigo, se o terreno
remanescente ficar impossibilitado de cumprir todos os requisitos apresentados no paragrafo 1° do
artigo 21 desta Lei, segue a concessao do paragrafo 2° do mesmo artigo; e

Il — a proposta de parcelamento devera ser apresentada em estudo preliminar para
analise antecipada do 6rgdo técnico da Prefeitura, depois de anexado o levantamento topografico do
terreno na situacdo em que se encontrar, para que a Prefeitura trace as diretrizes do parcelamento,
em conformidade com os dispositivos aplicaveis desta Lei.

Art. 31. Decreto do Prefeito Municipal devera constituir Comissdo Especial de
Levantamento de Parcelamento de Terrenos Irregulares para verificar:

| — os parcelamentos e desmembramentos de terrenos inscritos no cartdrio de registro
de imdveis em época anterior a presente Lei, sem que tivessem sido aprovados;

Il — os parcelamentos e desmembramentos anteriores feitos em desacordo com a
legislacéo e que foram ocupados por moradores de forma clandestina; e

Il — as situagdes de fato criadas que ndo se enquadram na observancia desta Lei, mas
gue comprovadamente tenham inconformidades legais.
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8 1° A comissdo devera atualizar as informagGes no Cadastro Técnico Imobiliario e
informar aos interessados sobre as condi¢bes, no sentido de ser regularizada a situacdo do
parcelamento ou desmembramento de terrenos irregulares, mediante a sua adequacdo aos termos
desta Lei, propondo ao Prefeito Municipal a alteragédo do projeto.

§ 2° A comissdo opinara sobre a aplicacdo das disposicGes da presente Lei que
dependem de critério ou juizo da Prefeitura, depois de ouvida a Procuradoria Geral do Municipio.

8§ 3° O decreto referido no caput deste artigo regulamentard a composicéo e atuagéo
da comissdo que deverd conter membros do Cadastro Técnico Municipal e do Departamento de
Fiscalizacdo Urbana da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Servi¢os Urbanos.

Art. 32. Os pedidos de aprovacdo de parcelamento ou desmembramento de imdveis
ainda ndo aprovados pela Prefeitura a data da publicacdo desta Lei devem ser adaptados as
disposicOes desta, a critério da Administracdo, salvo se, cumpridas todas as formalidades e
observados 0s atos essenciais previstos na lei anterior, a aprovacdo depender de ato final da
Prefeitura.

Art. 33. Esta Lei entra em vigor ap6s decorridos 30 (trinta) dias de sua publicacéo.

Unai, 12 de fevereiro de 2018; 74° da Instalacdo do Municipio.

JOSE GOMES BRANQUINHO
Prefeito Municipal

WALDIR WILSON NOVAIS PINTO FILHO
Secretario Municipal de Governo
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