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B PREFEITURA DE UNAI

ESTADO DE MINAS GERAIS

Oficio n.” 229/2017/Gabin

Unai, 9 de Junho de 2017.

Referéncia: Emenda a Lei Orgénica n® 2/2017

Senhor Relator,

RIS

Com meus cordiais cumprimentos, sirvo-me do p ¢ para encaminhar
resposta aos questionamentos sobre o a Proposta de Emenda 4 Lei Orgénica n° 2/2017
que acrescenta o paragrafo 6° ao artigo 207 da Lei Organica Municipal e déa outras
providéncias.

Sobre os questionamentos propostos:

1) Inicialmente insta salientar que a alteragdio proposta na referida
Emenda visa atender aos principios constituctonais como o direito
a moradia consagrado pela Emenda Constitucional n® 26/2000.
Assim, a alteragfo proposta visa a adequagfo da area a realidade
local. Sabemos que os pregos de lotes em area urbanizada quanto
mais proximos de infraestrutura urbana, mais elevados sfo os
precos, assim, é nosso dever pensar ndo apenas no Projeto de
Habitagdo em si, mas garantir que as familias que serfo
beneficiadas tenham acesso A referida infraestrutura, tais como:
agua canalizada, energia elétrica, acesso a meios de transporte,
dentre outros. Ademais a redugdio da drea permitird atender maior
numero de familias de baixa renda e o aproveitamento méaximo da
darea.

1) A explicagio para a metragem diferente de 10 m (dez metros) e o
embasamento para estipular 7,5m, garantirda o referido
aproveitamento da area, conforme especificado no item I, e tem
fundamentagfio juridica no artigo 4°, II da Lei Federal n°® 6.766,
sendo vejamnos:

Art. 4°. Os loteamentos deverdo atender, pelo menos,
aos seguintes requisitos: (...} Il - os lotes terdio
Area minima de 125m? (cento ¢ vinte e cinco
metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco)
metros, salvo quando o loteamento se destinar a
urbanizagfic especifica ou edificagio de conjuntos

habitacionais de interesse social, previamente.

aprovados pelos drgdos pliblicos competentes (grifo,
Nosso).
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) Podemos afirmar que a metragem de 7,5m é legal e atende tanto a
construgdo residencial unifamiliar quanto a multifamiliar para a
construgdo em série, tanto para conjuntos de casas isoladas no
lote, quanto para condominio vertical edilicio na forma de blocos
de apartamentos compactos, com ou sem pilotis, enfatize-se que
0s projetos serdo elaborados considerando esta medida e as
demais especificadas na legislaco vigente.

IV)  Outrossim a presente proposta de Emenda 3 Lei Orgénica esta em
conformidade com o Plano Diretor, com o Cédigo de Obras e
com o Estatuto das Cidades. Embora o Plano Diretor Urbano
(PDU), no seu artigo 5° tenha aberto a condi¢iio de maximo
aproveitamento de lotes de tamanhos reduzidos existentes na
cidade em fungéo da aplicagiio da Lei Federal 6766/79, antes da
instituido do PDU, a existéncia destes lotes provou ser possivel
construir para suprir a caréncia de moradia para a classe de baixa
renda, podendo essa condigdo pregressa ser legalmente registrada
em CRI local a partir da iniciativa publica. Assim, a Lei
Complementar n° 050/2005 (que alterou o Plano de Diretor) diz:

Art, 5°(..))

§ 5° Ficam desebrigades da aplicagiio da taxa de
ocupagiio, de afastamento de fundo, e dos recuos
laterais estabelecidos para a zona em que estiverem
inseridos, os lotes urbanos que ja possuam dreas
ou testadas inferiores aos estabelecidos pela Lei
Orginica do Munieipio, devidamente registrados,
podendo obter aprovagiio e licenciamento para
edificagdes que atendam as condicdes minimas de
necessidades funcionais e de aproveitamento do
terreno, desde que cumpridas as seguinies
condigdes: | — poderfio utilizar a taxa de ocupagio
que resultar da implantagdie da edificagfio, depois de
observado o recuo frontal minimo estabelecido para
as vias confronlantes (grife nosso).

V) Nos termos do artigo 26 do Plano Diretor, o COMPUR é um
Orgo consultivo e sua manifestago se dar em caso de eventuais
davidas. E deverd manifestar-se previamente sobre novos
parcelamentos. O que néio ¢ o caso da presente Emenda.
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(Fls. 3 do Oficio n® 229/2017/Gabin de 9/6/2017).

Art. 26. O COMPUR ¢ érgo consultivo da
administragio municipal de Unai, que serd ouvido
em toda e qualquer divida ou interpretagiio sobre o
Plano Diretor Urbano de Unai, inclusive para
manifestar-se previamente sobre novos
parcelamentos  de solo  wrbano, cabendo-lhe
encaminhar suas decisdes para homologagio do
Prefeito Municipal.

VI) A importéncia da alteragdio da Lei Orgénica para implementagio
de Programas de Habitagdo de Interesse Social dos Governos
Estadual e Federal se dfio tendo em vista a necessidade de
aproveitar ao maximo as dreas que serdio disponibilizadas para
esta finalidade, o atendimento ao niimero méximo de familias e
ainda o atendimento ao principio da economicidade dos recursos
publicos.

A reserva do possivel ¢ entendida pela doutrina e jurisprudéncia
germanicas no sentido de que o reconhecimento dos direitos sociais depende da
disponibilidade dos respectivos recursos pablicos necessarios a satisfagdo de prestacdes
materiais que constituem seu objeto (satde, moradia, educagdio, assisténcia, etc.).
Portanto, a efetivagdo dos direitos sociais fundamentais encontraria limite e
dependéncia na disponibilidade dos recursos orgamentarios. Ao alterar a metragem da
frente minima de 4reas para implantagfio de moradias de interesse social o objetivo ¢
cxatamente este economizar gastos, possibilitar o atendimento ao maior nimero de
familias e ainda oportunizé-las esta em dreas atendidas com infraestrutura urbana.

Sendo o que se apresenta para o momento, despeco-me renovando
protestos de elevada estima, consideragfio e aprego.

Atenciosamente,

A Sua Exceléncia

Vereador Paulo Cesar Rodrigues
Relator do Projeto de Lei n® 41/2017
CEP: 38.610-000 - Unai-MG
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Oficio n° 31 /GAB. PRP/VER. PAULO CESAR RODRIGUES

Unai (MQG), 07 de junho de 2017.

Senhor Prefeito,

No intuito de obter maiores esclarecimentos sobre a Proposta de Emenda a Lei Orginica
n® 2/2017, de sua autoria, que estd em trimite na Comissdo de Constituigio, Legislagio, Justiga,
Redagdo e Direitos Humanos, e como relator do Parecer a ser proferido, indago as seguintes questdes:

1.

Qual o fundamento juridico-legal para a justificativa da apresentagio da Proposta de
Emenda 2 Lei Organica n.° 2/2017 sendo que ha a existéncia do §2° do artigo 207 da
Lei Orghnica? Tal dispositivo mencionado ndo supriria a necessidade da redagio
trazida pela Proposta de Emenda a Lei Organica n.° 2/20177

2. Caso haja necessidade da aprovagio da Proposta de Emenda 4 Lei Orginica
n.°2/2017 qual é a explicagiio para a apresentagio do dispositivo frazer metragem
diferente de 10 m (dez metros)? Qual embasamento para estipular 7.5m?

3. A metragem de 7,5m é razodvel ¢ legal tanto para a construcio de residencial
unifamiliar quanto para residencial multifamiliar? Fica adequada a estipulagio da
metragem mencionada para a construgio de condominio vertical?

4. A redagio trazida pela Proposta de Emenda a Lei Orgénica n.°2/2017 estd em
conformidade com o Plano Diretor, o Cédigo de Obras e o Estatuto da Cidade?

5. Ha necessidade da participagio do COMPUR acerca da analise da redagio trazida
pela proposigio ora em anilise?

6. De que forma a mudanga na Lei Orginica € relevante e necessaria para a
participagio do Municipio de Unai nos Programas do Governo Federal e Estadual
de habitaciio de interesse social?

PSRN .
A Sua Exceléncia o Senhor A o
Prefeito José Gomes Branquinho A P
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nviada a Cimara Municipal de Unai o mais célere possivel, em

Peco que a resposta seja e
formo que nio haverd nenhum prejuizo no tramite do

decorréneia do meu curto prazo como relator e 1n
Processo.

Atenciosamente,

VEREADQRS AULO CESAR RODRIGUES
PSI.
Relator da Proposta de Emenda & Lei Orgénican® 2/2017.
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