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ATA DA TERCEIRA REUNIAQ ESPECIAL DA 4° SESSAOQ LEGISLATIVA DA /] v
LEGISLATURA DA CAMARA MUNICIPAL DE UNAI, REALIZADA EM TRINTA E, d

DE MAIO DE 2016. coouuerenerrnniricemsecemsecsessnrsssssssanssssesssssssesssessessossamsssesesesessesssesssssssosssssssssmmeesos Aol
Aos trinta € um dias do més de maio do ano de dois mil e dezesseis, de Nosso Senhor Jesus Cristo,
no Plenario Vereador Antdnio Pereira dos Santos do Palacio José Vieira Machado, sede do Poder
Legislativo do Municipio de Unai (MG), situado na Avenida Governador Valadares, n.° 594, Centro,
desta cidade, ocorreu a Terceira Reunifio Especial, Reunido de Audiéncia Piblica, da Quarta Sessio
Legislativa da Décima Sétima Legislatura da CAmara Municipal de Unai convocada para debater a
respeito do Projeto de Let n.° 17/2015, de autoria do Vereador Zé Lucas (PR), que dispde sobre a
instituigio de condominio wrbanistico para fins residenciais e dd outras providéncias.
PRESIDENCIA: Vereador Zé Lucas (PR). Horirio de Inicio: 14h2lmin. Presentes os
Vereadores: Zé Lucas (PR), Alino Coelho (PSDB), Dorinha Melgago (PDT), Ilton Campos (PHS) e
Netinho do Mamoeiro (PV). PRIMEIRA PARTE: SUMARIO. Composicio da Mesa de
trabalho e Abertura. O Cerimonial desta Casa, por intermédio do servidor Daniel Salgado,
acolheu € deu as boas vindas a todos. A seguir convidou para compor a Mesa de Trabalho: a) o
Vereador Z¢ Lucas (PR); b) Excelentissimo Promotor de Justiga da Comarca de Unai (MG), senhor
Luis Gustavo Bortoncello e; ¢) o Vereador Alino Coelho (PSDB). Na auséncia do senhor Presidente
desta Casa, Vereador Petronio Nego Rocha (PMDB), bem como os demais titulares da Mesa
Diretora que o sucedem, assumiu os trabalhos o Segundo Secretdrio, Vereador Z¢ Lucas (PR). O
senhor Presidente em exercicio, Vereador Zé Lucas (PR), declarou aberta esta Terceira Reuniiio
Especial, Reunido de Audiéncia Piblica do ano de 2016, Quarta Sessdo Legislativa da Décima
Sétima Legislatura da Cimara Municipal de Unai; sob a protecio de Deus e em nome do povo
unaiense iniciou os trabalhos. A seguir o senhor Presidente passou a palavra ao Cerimonial para a
leitura de texto biblico retirada do Evangelho de Mateus, Capitulo 7, Versiculos 24 ao 27. O senhor
Presidente cumprimentou e agradeceu a presenga e participagdo dos componentes da Mesa de
Trabalho, dos senhores Vereadores desta Casa e do piblico presente no recinto do Plendrio.
Informou que esta Audiéneia Piblica visa discutir acerca do Projeto de Lei n.° 17/2016, de sua
autoria, que dispde sobre a instituiciio de condominio urbanistico para fins residenciais e d4 outras
providéncias. De ordem do senhor Presidente em exercicio o Cerimonial desta Casa procedeu a
leitura do Edital n.° 23, de 11 de maio de 2016, que convocou esta Reunigo Especial de Audiéncia
Piblica. SEGUNDA PARTE: Exposic¢io do Tema e Debates: O senhor Presidente em exercicio,
Vereador' Z¢ Lucas (PR), fez explanaciio acerca do Projeto de Lei n.° 17/2016, de sua autoria.
Afirmou a inexisténcia de norma municipal em Unaf (MG) regulamentadora da institui¢do de
condominio urbanistico. Registrou que tem sido criado condominios de forma irregular em Unaf
(MG) e que isto vem trazendo prejuizos as pessoas que adquirem esses iméveis no tocante a
habitabilidade e & qualidade de vida. Continuando ressaltou que muitos empreendedores ndo vém
observando a necessidade de disponibilizacio de infraestrutura e equipamentos publicos nesses
condominios. Segundo o Vereador Z¢ Lucas (PR) a implementa¢fio clandestina de condominios
vem ftrazendo embaragos ao Poder Publico. Registrou que em Unai (MQ@), para implementar
condominio urbanistico, todo empreendedor deve observar o disposto na Lei Municipal n.° 806, de
30 de margo de 1976, que dispde sobre loteamento na drea urbana do Municipio de Unai; observar a
Lei Federal n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o condominio em edificagdes e
as incorporagbes imobilidrias; observar a Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que
dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e dé outras Providéncias e; o Cédigo Civil em vigor, -
Segundo afirmou o senhor Presidente em exercicio, Vereador Z¢é Lucas (PR}, o Projeto de Lei n.°
17/2016 em discuss@o vem trazer diretrizes para nortear esse tipo de empreendimento caso seja
apresentado para apreciaglo do corpo téenico da Prefeitura Municipal de Unai (MG). De acordo
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com o Vereador Zé Lucas (PR) o Projeto de Lei n.° 17/2016 ndo afronta a Lei Orgénica gﬁf‘%’f’%
Municipio de Unai (MG), ndo afronta o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e nfo intetfgre), _
no Codigo de Obras de Unai (MG). O Vereador Z¢ Lucas (PR) apontou que o Projeto de Lei,@f’}( &
17/2016 vem trazendo regulamentagfio das questdes condominiais, regulamentagao do tamanho
lotes, das larguras de vias, regulamentagdio do coeficiente de aproveitamento, da taxa de ocupagéo,
das dimensdes laterais, das testadas dos lotes em acordo com a Lei Orgénica e Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Unai (MG). O Vereador Z¢ Lucas (PR) destacou que a
proposi¢io em debate traz como drea minima dos lotes como sendo 200m2 (duzentos metros
quadrados) e largura minima das ruas como sendo 10m (dez metros) e 1,5m (um metro e meio) de
largura minima para cada cal¢ada. Ressaltou que o condominio devera ser fechado e estabelecer a
convengio de condominio propria, respeitando o disposto na legislagio federal pertinente.
Registrou que as pegas a serem apresentadas na Prefeitura Municipal para a aprovagdo sdo as
mesmas estabelecidas na Lei n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979. Conforme registrou o Vereador
7¢ Lucas (PR), entre outros pontos, a matéria em discussao traz dispositivo que visa a garantia de
reserva de 25% (vinte e cinco por cento) do total para area institucional e 4rea verde na constituigio
de condominio no 4mbito do Municipio de Unai (MG), sem contar drea de preservagdo permanente.
Conforme afirmou o senhor Presidente em exercicio, caso ndo seja possivel contemplar a reserva de
irea verde e area institucional no mesmo local ou no caso de ja haver na localidade 4rea
institucional e area verde, o empreendedor podera adquirir ou estabelecer drea e coloca-la a
disposi¢io noutros locais para outras Comunidades que néo tenham como sendo a area verde ou
institucional relacionada a exigéncia da lei para aquele empreendimento ou, ainda, construir
equipamento institucional, a exemplo de uma praga ou posto de sande e etc. O Vereador Z¢ Lucas
(PR) apontou que a proposigdo traz a possibilidade de que os condominios ja construidos
horizontalmente possam construir e passar para a modalidade vertical, observadas as disposi¢des da
legislagio. Informou que o condominio, em comum acordo com a empresa responsavel, podera
organizar a melhor forma da coleta de lixo. O senhor Presidente em exercicio ressaltou que esta
Reunido de Audiéncia Publica tem por objetivo dar publicidade e espago para a discussdo do
Projeto de Lei n° 17/2016; visa identificar, de forma mais ampla, os aspectos relevantes da matéria
e; proporcionar aos cidaddos a oportunidade de participar encaminhar seus pleitos, sugestdes ¢
opinides. Questio de Ordem. Interveio a Vereadora Dorinha Melgago (PDT) alegando questdo
de ordem. Segundo afirmou a Vereadora a Lei de Audiéncia Publica (Lei n.° 1.771, de 5 de outubro
de 1999) ao dispor sobre os expositores determinou, no seu artigo 8° que cada exposicio estara
limitada a 20 (vinte) minutos, obedecendo & ordem de inscrigiio, tendo o interpelado 05 (cinco)
minutos para responder, ndo podendo se aparteado e, ainda, que, na hipdtese de haver defensores €
opositores relativamente a matéria objeto de exame, se procedera de forma que se possibilite a
manifestagio das diversas correntes de opinido (§§ 1° 2° do artigo 8°). A Vereadora Dorinha
Melgaco (PDT) apontou que o Projeto de Lei n° 17/2016, objeto de discussdo nesta Reunido de
Audiéncia Pablica, € de autoria do Vereador Zé Lucas (PR) que na oportunidade preside a reunifo.
A Vereadora Dorinha Melgago (PDT) asseverou que nio veio um profissional técnico para esta
reunido para expor a matéria aos presentes Ou para contrapor as argui¢des do autor. A Vereadora
Dorinha Melgaco (PDT) arguiu e, por fim, requereu ao senhor Presidente em exercicio que lhe
concedesse 0 prazo de 00h20min para usar da palavra, nos termos do artigo 8°da Lei n.° 1.771,de 5
de outubro de 1999, que dispde sobre a realizagio de audiéncias publicas. Em seguida o senhor
Presidente em exercicio, Vereador Zé Lucas (PR), concedeu uso da palavra ao Vereador Alino
Coelho (PSDB) para as suas manifestagSes. Em sua manifestagiio, apds cumprimentar a todos e
parabenizar o Vereador Z¢ Lucas (PR) pela iniciativa, 0 Vereador Alino Coelho (PSDB) afirmou
que ha em Unai (MG) chacaras e condominios que apresentam ruas com apenas 3 (trés) metros de
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largura, Ressaltou a importéncia do debate e busca de melhorias nas questdes de urbamsqug

Unal (MG). O Vereador Alino Coelho (PSDB) afirmou que h4 lotearnentos em Unai que nio T ‘, i
drea institucional, posto que essa area foi colocada ha cerca de 15 (quinze) qullometros\
Municipio. De acordo corn o Vereador Alino Coelho (PSDB) o Municipio tem que dar COIld](,:OGS‘“-
para que a fiscalizagfio se faca presente e as coisas acontecam do rnodo certo. O Vereador Alino
Coelho (PSDB) finalizou afirmando a necessidade de ser dado inicio na carninhada rumo 4 uma
nova realidade urbanistica ern Unal (MG).!Apds o pronunciamento do Vereador Alino Coelho
(PSDB) o senhor Presidente em exercicio passou a palavra ao Excelentissimo Promotor de Justica
da Comarca de Unai (MG), senhor Luis Gustavo Bortoncello, para as suas manifestacdes. O
Prornotor de Justica Luis Gustavo afirmou ser preocupante a questfio urbanistica de Unai (MG)."
Afirmou que a fiscalizagdo do Ministério Publico em Unai fica prejudicada, posto que ha a
necessidade de uma quinta promotoria que existe na lei, mas, que nfio exjste na pratica e que hd uma
mistura de varias atribuigdes ern cada promotoria.’ Segundo afirmou o Prornotor de Justica ha
. muitos lotearnentos ern Unai e nfio hd um que seja plenamente regular. Apontou que ha loteamentos
. onde ndo existe equiparnento piblico nenhum. Afirmou a necessidade de lei que regulamente a
constituigdo de condorninio urbanistico. O Prornotor de Justica registrou que a lei federal traz o
minimo ¢ que cabe a0 Municipio adequar as peculiaridades locais. Asseverou ser rnuito importante
que a lei municipal obedeca as disposi¢oes da tei de parcelamento do solo e do Estatuto das Cidades
¢ contenha medidas cornpensatérias, Afirmou que todo condominio traz irnpacto ambiental e
urbanistico e que o empreendedor tern de responsabilizar-se por varios fatores como sanearnento
basico, dgua, esgoto e luz. Registrou que o Ministério Piblico também deve agir preventivarnente e
que neste sentido, tambérn, esta lei deve trazer medidas preventivas para evitar novos episédios
como o ocorrido nas Chacaras Park Rio Preto, O Promotor de Justica Luis Gustavo ressaltou a
importancia do debate do tema ligado a regulamentagfio de condominios urbanisticos e enalteceu a
iniciativa desta Camara Municipal. Segundo afirmou o Promotor de Justica a questfio exige estudo
técnico e o debate técnico deve ser intenso. Finalizou agradecendo o convite e o espago lhe
concedido. Ao dar seguirnento & reunidio o senhor Presidente em exercicio atendeu o requerimento
feito e concedeu uso da palavra 4 Vereadora Dorinha Melgaco (PDT), pelo prazo de 00h20min.
Apds cordials cumprimentos a Vereadora Dorinha Melgago (PDT) registrou a sua preocupacio
relacionada com a divulgagfio desta Reunido de Audiéncia Publica ¢ com a abordagem e discussio
. do assunto posto para a discussdo. De acordo com a Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) a questiio
~<da necessidade de um estudo técnico tem de ser analisado pela Comissio de Constituicdo,
Legislagdo e Justiga desta Casa como sendo um quesito de admissibilidade e que a proposi¢fio ndo
pode sair dessa Comiss@o sem um estudo técnico. A Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) afirmou ter
protocolizado nesta data Requerirento nesta Casa solicitando estudo técnico acerca da matéria em
debate. Segundo a Vereadora Dorinha Melgago (PDT) a audiéncia publica relacionada a matéria em
discussdo, conforme determina o Estatuto das Cidades, tern que curnprir vérios quesitos, a exemplo
de: fornecer informac#o e esclarecimento, formecer dados sobre a matéria e, ainda, discusséo junto a
Comunidade, alérn de contemplar manifestacio de opinido de cidadfios. Prosseguindo a Vereadora
Dorinha Melgaco (PDT) questionou a auséncia de representantes de associagdes e pessoas
interessadas nesta oportunidade para a discussdo da matéria e afirmou que nfio serd cumprido o
principio da publicidade das audiéncias piblicas. A Vereadora Dorinha Melgaco (PDT) reiterou e
asseverou que hé a necessidade de haver um estudo técnico, ha a necessidade de haver um técnico
-em urbanismo para expor o Projeto de Lei e uma ampla discussio com a Comunmidade. Ao citar o
artigo 40 da Lei n.° 10.257, de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade), afirmou que houve falha
na divulgagdo do convite especifico para a Comunidade tornar conhecimento e vir participar desta
Audiéncia Pablica. Ao questionar a realizacfio desta Reunifo a Vereadora Dorinha Melgago (PDT)
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afirmou que esta Audiéncia Piblica teria de ser feita em locais e hordrios acessiveis malorl?w ) <

populagdo. Segundo afirmou a Vereadora Dorinha Melgago (PDT) ha pequenos condominios! 'gm 3]
Unai que viraram uma espécie de cortigo e que isso ¢ uma heranga desagradavel para o Munic o
A Vereadora Dorinha Melgago (PDT) afirmou que, apesar de abordar varias questdes, o Projeto e.3¢
Lei em discusséio néo estd completo. Citou a necessidade de o Conselho Regional de Engenharia
Arquitetura e Agronomia de Minas Gerais - CREA - ser ouvido e a necessidade da confecgdo de um
relatdrio técnico. Prosseguindo o senhor Presidente em exercicio concedeu uso da palavra ao
Vereador Ilton Campos (PHS). Apés cordiais cumprimentos o Vereador Ilton Campos (PHS)
afirmou que a Cdmara Municipal de Unai tem de dar tratamento igualitario a todos e trabalhar
projetos para o futuro. De acordo como o Vereador Ilton Campos (PHS) se esta Casa aprovar
projeto sem obedecer as disposiges do Estatuto da Cidade € o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano ao final a proposicdo saira com erro insanavel. O Vereador lton Campos (PHS) afirmou
que ha pouca representatividade nesta Reunifio de Audiéncia Publica e por 1sso ha a necessidade de
. convocagdo de outras reunides. Apontou a necessidade de fiscalizag@o por parte do Municipio e
denunciou a venda de chacaras sem nenhuma infraestrutura, a exemplo do que citou o setor de
chdcaras localizado préximo trecho da zona rural conhecido por Maria do Galho e, ainda, as
Chacaras Park Areia. O Vereador Iton Campos (PHS) enalteceu a participagiio do Ministério
Piblico que possibilitou a iluminacio das Chacara Rio Preto. Porém, apontou que aquela
Comunidade continua sem transporte e sem escola local, O Vereador Ilton Campos (PHS) apontou a
possiblidade de ocorréncia de enchentes em varias regides da cidade de Unaf e teceu critica em
relagdo ao viaduto construido na BR — 251 —, na entrada do Bairro Canad que, segundo afirmou,
além de ter separado a cidade se apresenta como uma situagdo de dificil solugfio. O Vereador liton
Campos (PHS) afirmou que o Projeto de Lei em discussdo tem um grande alcance para Unai, mas,
que ha a necessidade de adequé-lo s leis maiores, além de ter de ser feito um estudo técnico e de
impacto ambiental, O Vereador Ilton Campos (PHS) arguiu sobre quem sera a responsabilidade pela
saida de aguas de condominio; sobre de quem sera a responsabilidade acerca da seguranca no
condominio. ‘Ao responder questionamento colocado pela Vereadora Dorinha Melgago (PDT) o
senhor Presidente em exercicio, Vereador Z& Lucas (PR), afirmou que foram atendidos os requisitos
legais na realizagdo desta Reunifio de Audiéncia Plblica. Afirmou que houve a fixacio de edital;
. que mais de 300 (trezentos) convites foram encaminhados; que chamamentos publicos foram feitos
pela imprensa local. Afirmou que a proposta contida no Projeto de Lei em discussdo foi colocada
para apreciagéo desta Casa no ano de 2013, mas, que na ocasifo houve um entendimento de que
Vereador n&o tinha competéncia para a iniciativa da matéria; O Vereador Zé Lucas (PR), afirmou
que o Projeto de Lei em debate nesta reunifio nio & politico, asseverando que o mesmo traz
desconforto para aqueles que querem construir 4 margem da lei e, ainda, que essa proposicio vem
para regulamentar a criagfio de condominio. Em seguida o senhor Presidente abriu espag¢o para
participagdo do publico presenie no recinto do Plenario. Na sua participagdo o Representante do
Conselho Municipal de Planejamento Urbano de Unai — Compur — ¢ Representante do CREA em
Unai (MG), Engenheiro Civil José Luciano Martins Caldeira afirmou que a criacio de
condominios na area urbana e na zona rural de Unai ¢ preocupante e que o Poder Publico ndo tem
assumido o seu poder de fiscalizagfo. Afirmou que tem ocorrido a criacdo de muitos loteamentos e
condominios clandestinos. Afirmou que h4 em Unai loteamento no qual a Prefeitura Municipal
aceitou drea afastada ha quase 20 (vinte) quilémetros de distancia desta cidade como sendo a area
verde e a 4rea institucional relacionada a este bairro. Segundo o senhor José Luciano o
empreendedor faturou, mas, a Comunidade esta pagando o pre¢o por isso. Prosseguindo leu uma
nota divulgada na imprensa no Gltimo dia 23 de maio onde informava que a Secretaria de Estado de
Meio Ambiente de Minas Gerais cancelou a autorizacdo ambiental de funcionamento de um
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empreendimento imobilirio que estava sendo implantado no Municipio de Nova Lima, na regiiow
metropolitana de Belo Horizonte onde estaria sendo construido o Condominio Peldgio, que t -

estrutura de um bairro. De acordo com a nota, a Secretaria de Estado de Meio Ambiente de Mik;
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Gerais afirmou que, além da licenga ambiental o empreendimento também deveria contar com 3._*

autorizagdo do Ministério Publico. O senhor José Luciano afirmou que a Unifo compete legislar
sobre a criagfio de loteamento e condominio, uma vez que é privativo & Unido legislar sobre direito
civil, que abrange o direito de propriedade e & classificagio dos bens publicos e particulares.
“Segundo senhor José Luciano seria mais simples se o Municipio estabelecesse apenas emenda sobre
a le1l de ocupagdo do solo, sobre o Cddigo de Obras com relagio ao condominio e determinar a
aplicagfio ao condominio os principios da Lei 6.766/79. De acordo com o senhor José Luciano a
aceitagfio da possibilidade de oferecimento de drea distdncia da cidade como 4rea verde ou 4rea
institucional ¢ extremamente lesivo para toda a Comunidade, para todos os moradores. O senhor
José Luciano afirmou que estdo surgindo muitos corticos em Unal (MG) e que o fato se deve &
omissdo do Poder Publico. Defendeu o posicionamento de que nfo hd a necessidade de uma lei
longa que dificultaria a interpretag@o por técnicos e leigos e facilitaria vantagens a algumas pessoas.
Registrou aos presentes que lel sobre condominio ja existe, ¢ previsto em lei federal e aplica-se na
implantagio de condominio na area do Municipio, O senhor José Luciano lembrou o direito
constitucional de ir e vir, momento em que afirmou que a construgdio de condominio, em muita das
vezes, fecha rua e o cidaddo fica tolhido de tramsitar liviemente. O Arquiteto, técnico da
Prefeitura Municipal de Unai (MG), senhor Paulo César, afirmou que atua na area de aprovacio
e licenciamento de projeto de loteamento em Unal (MG). Enalteceu a iniciativa do Vereador Z¢é
Lucas (PR) quanto ao Projeto de Lei em discussdo. Afirmou que as leis antigas n3o atendem a nova
realidade e que fazer somente emendas, conforme defendido ha pouco, niio suprir todas as
necessidades e sofisticagSes modernas como o € a implantagio de condominio urbanistico pelo
mercado imobilidrio. De acordo com o senhor Paulo César a implementacdo de condominio

urbanfstico causa impactos no meio ambiente, no bem estar social ¢ na infraestrutura da cidade.:

Defendeu uma ampla discussdio com a sociedade, conforme apontado anteriormente nesta Reunifio,
para legitimar uma lei que voltara para o cidadiio quando de sua aplicabilidade. No uso da palavra o
senhor Promotor Luis Bortoncello apontou que o debate do tema € necessdrio. Afirmou a sua
necessidade e intengio de fazer uso da tribuna desta Casa em outras oportunidade, posto que tem
alguns temas que sdo prementes em Unai (MG) e que precisam de organizagio, conforme disse.
Apontou que Unai (MG) ¢ uma cidade de quase cem mil habitantes que tem uma arrecadagfo
interessante, mas, com falhas graves. Segundo o Promotor Luis Bortoncello o debate tem que se
estender para além da questdo do condominio. Justificou a necessidade de ausentar-se desta
Reunido. Colocou-se a disposi¢do e agradeceu o espago lhe concedido. O senhor Presidente,
Vercador Z¢ Lucas (PR) agradeceu a presenca ¢ participagio do senhor Promotor Luis Bortoncello.
No uso da palavra o Representante da Associagio Comunitiria de Moradores do Bairro
Itapud, senhor Edvardes Luiz Pessoa, questionou se a Cidmara Municipal pode legislar acerca de
urbanismo ou se ¢ competéncia exclusiva do Congresso Nacional. O senhor Presidente afirmou que
no dmbito federal ha a Lei n.° 4.591/1964, que dispde sobre condominio, mas, que a competéncia
para legislar sobre as questdes urbanisticas ¢ do proprio Municipio, a exemplo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Cédigo de Obras, norteado pela Lei n.® 6.766/1976, que dispde sobre o
parcelamento do solo wrbano e, ainda, o Estatuto da Cidade (Lei n.° 10.257/2001), que norte, de
maneira geral, as questdes urbanisticas das cidades. O senhor Presidente afirmou que o Municipio,
observadas essas leis federais, pode editar a sua propria lei. O Vereador Zé Lucas (PR) ressaltou que
hé nesta Casa um parecer expedido pelo Instituto Brasileiro de Administragdo Municipal - IBAM -
afirmando a competéncia concorrente das Cimaras Municipais, em relagio ao Poder Executivo,
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local que trate das especificidade do Municipio de Unai (MG) em relacdio a 1mplementagao§d

condominio, a exemplo de que o Projeto de Lei em discusséo trata da instituicdo de condom\lm

com uma area de, até, quarenta mil metros quadrados. Destacou que area acima desta medida n¥e *
pode ser regida por esta normatizagio. O Vereador Zé Lucas (PR) informou que o Projeto de Lei em
discussdo prevé que a testada dos lotes utilizados na implantagdio de condominio nio poder ser
maior que trezentos metros lineares. O Representante da Eldorado Empreendimentos, senhor
Valter Moura, questionou acerca da relagdo da metragem do arruamento, da metragem da area
verde e da metragem da drea institucional considerando 4 area de quarenta mil metros quadrados
mencionados. O Vereador Z¢é Lucas (PR) informou que ha Vereadores desta Casa que querem
aumentar o tamanho da area. Continuando afirmou que o artige 20 do Projeto de Lei 17/2016 em
discussdo prevé que os condominios urbanisticos instituidos por esta lei deverfo ter um percentual
minimo de 25% (vinte e cinco por cento) da area total parcelada para atender vias de circulacio e
areas verdes, sendo que estas ultimas deverdo conter playground, equipamentos de lazer e gindstica
¢ quadra poliesportiva, com drea nunca inferior a 10% (dez por cento) destacado ne percentual e
que, para o calculo do percentual previsto, inicialmente, devem ser descontadas todas as dreas
consideradas Areas de Preservagdo Permanente e outras dreas onde ndo seja permitido o
parcelamento do solo por restrigdo legal. O Vereador Z¢ Lucas (PR) reiterou a informagéo de que a
largura proposta para a rua é de dez metros. O senhor Valter Moura afirmou que na lei municipal
vigente ¢ determinado 20% (vinte por cento) da 4rea para o arruamento e assim sendo esta nova
regra contraria a disposi¢do anterior, posto que sobraria somente 5% (cinco por cento) para ser
destinado para drea verde e drea institucional. O Vereador Z¢ Lucas (PR) ressaltou que artige 20 da
proposta em discussdo prevé uma drea nunca inferior a 10% (dez por cento) do total para ser
destinado a drea verde, caso nfio dé o empreendedor terd de aumentar a percentagem reservada. Em
seguida manifestou o Representante da Perfil Engenharia, o Engenheiro Civil Elvis Soares. O
senhor Elvis Soares Arguiu. Afirmou que condominio vertical é uma tendéncia nde sé nacional,
mas, mundial. Destacou que nesses empreendimentos € pensada uma moradia onde tenha-se
seguranga, drea verde, drea institucional, drea de lazer ¢ etc., tudo em prol de quem estd vivendo ali
dentro, O senhor Elvis Soares afirmou ser do conhecimento que os condominios propostos nfio sdo
para alcangar ¢ beneficiar iniciativas governamentais como o Programa Minha Casa Minha Vida.
Afirmou que a sua fala ndo € discriminatoria contra o referido Programa, instante em que destacou
ser um nicho de mercado que, hoje, se apresenta. O senhor Elvis Soares afirmou entender que o
percentual minimo de 25% (vinte e cinco por cento) da drea total parcelada para atender vias de
circulagéo e dreas verdes é pouco. Afirmou ndo ser uma questdo de percentagem & questéio de qual
tipo de empreendimento quer que seja fero. Afirmou que as andlise dos empreendimentos sdo
iguais e tém de ser, mas, que gostaria de ver nessa lei, ora em discussio, a contemplacio de uma
area maior, posto que dentro da area proposta (quarenta mil metros quadrados) faz-se quase nada
em termos de area de lazer e benfeitorias. Sugeriu que, em funcdio da qualidade de vida, haja um
reestudo da dimensdio dessa drea inicialmente proposta, asseverando que esta drea para a
implantaggo de um condominic herizontal é muito pequena. O senhor Presidente em exercicio,
Vereador Z¢ Lucas (PR), afirmou que o tamanho da drea que consta do projeto de lei é uma
proposta, mas, que a preocupaglo foi em ndo deixar que acontega de ser criada e haver uma cidade
dentre de outra. O Vereador Z¢ Lucas (PR) contextualizou aceca da realidade moderna relacionada
a implantagdo de condominios nas cidades e afirmou que a proposta do tamanho da drea é
discutivel, no que apontou que o préprio Vereador Alino Coelho (PSDB) tem uma proposta de
discutir a respeito disso. O senhor Elvis Soares exaltou o Municipio de Unaf ao compara-lo com
outros da Regido. Apontou para a necessidade de clareza nas normas ¢ diminui¢do de burocracia
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para a iniciativa de lei dessa natureza.:O Vereador Zé Lucas (PR) ressaltou a necessidade de um ‘le:jl



com uma lei de progresso. Ressaltou que com o aumento do nimero de prédios no centro de Unfs 35%°~
(MG) tem determinado a saida de muitas pessoas para dreas mais afastadas, a exemplo da gran‘i'._ ﬁ( ‘
dificuldade em estacionar nas ruas do centro da cidade.' De acordo com o senhor Elvis Soares o qQUR' gq 2]
todos querem € uma casa boa num lugar bom onde tenha todas as infraestruturas necessarias para o
funcionamento € que, somente, depois de prontas essas infraestruturas seja permitida a moradia ali.
Finalizou agradecendo a oportunidade. O Engenheire José Luciano afirmou que, em relacio a érea
verde, houve uma modificagdo imposta pelo novo Cédigo Florestal Brasileiro onde, atualmente,
esta rea ndo € medida em percentual, mas, sim por metro quadrado por habitante. Afirmou que em
relag@o ao tamanho, quanto menor o lote maior serd a drea do empreendimento a ser destinada para
arca verde. Segundo o senhor José Luciano no novo Cédigo Florestal Brasileiro foi estabelecido o
nimero de 20 (vinte) metros quadrados por habitante a ser destinado a drea verde e que, levando em
consideragéo a populagéo de Unai (MG), hoje, é 4 (quatro) habitantes por lote € assim sendo, terd
de haver, no minimo 80 (oitenta) metros quadrados de area verde. De acordo com o senhor José
Luciano esse percentual de 10% (dez por cento) de 4rea destinado & drea verde sé se equipara
quando o lote tem 500 (quinhentos) metros quadrados. Questionado pelo senhor Presidente o senhor
Jos¢ Luciano asscverou que a referida determinagdo do novo Codigo Florestal Brasileiro &
impositiva. Em seguida, ao responder a indagagiio do senhor Valter Moura, o Vereador Zé Lucas
(PR) afirmou que, em relacdo a drea institucional, o Projeto de Lei n.° 17/2016, em discuss#o prevé
duas modalidades, sendo que esta 4rea podera ficar dentro ou fora da 4rea do condominio a ser
definido quando da apreciagdio e aprovagfio do projeto do empreendimento por parte da Prefeitura
Municipal. Considerando a implantagdo de condominio urbanistico e o projeto de lei em discusséo,
o senhor Valter Moura questionou de quem serd a responsabilidade em relago a coleta correta de
lixo, 8 manuten¢do das ruas e cal¢adas e o pagamento da taxa de iluminagfio publica. De imediato o
senhor Presidente respondeu que essas responsabilidades ficam a cargo do condominio. Interveio o
senhor Elvis Soares e questionou se o condominio, em sendo implantado na 4rea urbana, se o
mesmo terd a responsabilidade de colocar o lixo nas proximidades do portfio de entrada, tera de
levar até o local apropriado ou se a Prefeitura Municipal fara esse recolhimento e o transporte. O
Vercador Z¢ Lucas (PR) respondeu que o projeto de lei em discuss#o prevé que essa questdo ficara
a cargo da Prefeitura Municipal definir, quando da apreciagio e aprovagdo da proposta de
constituigdo de condominio e expedi¢do do decreto pertinente e, ainda, que sera definida em acordo
com a instituicdo responsavel pela coleta de lixo da cidade, que, até o momento, ¢ a propria
Prefeitura Municipal. O senhor Elvis Soares questionou ao Vereador Zé Lucas (PR) se o Projeto de
Lei em debate prevé prazo para a analise da proposta de constituicio de condominio por parte da
Administragdo Municipal ou das institui¢des ou érgos pertinentes. O Vereador Zé Lucas (PR)
respondeu que ja existe na legislagdo pertinente o prazo de 60 (sessenta) dias, mas, que na prética
ndo € o que acontece. De acordo como o Vereador Z¢ Lucas (PR) esta previsto, ainda, que apds
dadas as diretrizes pela Prefeitura Municipal ao empreendedor o mesmo tem 1 (um) ano para juntar
outros documentos e projetos relacionados ao empreendimento, observadas as diretrizes. Interveio o
senhor Valter Moura ¢ afirmou que, passadas as observagdes referentes as determinagBes
relacionadas a legislagfio municipal, o empreendedor parte em scguida para a questfio de registro,
sendo obrigado a observar o que determina a Lei de Registros Publicos (Lei n.° 6.015, de 31 de
dezembro de 1.973). O senhor Valter Moura, considerando o Projeto de Lei em debate, questionou
se o registro do empreendimento de condominio devera ser feito levando em consideragido a
4.591/1964 ou a lei 6.766/1976 ou no hibrido entre essas duas Leis. De imediato o Vereador Z&
Lucas (PR) respondeu que em relagdio ao registro do condominio tera de ser levado em
consideragiio o resultado hibrido gerado entre a Lei Federal n.® 4.591/1964 e Lei Federal n.°
6.766/1976, além do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Unai (MG) que € a Lei



Complementar n.° 44, de 25 de margo de 2003. O Vereador Z¢ Lucas (PR) asseverou que tudo d \7&“"53’
estar em consondncia com essas Leis. O senhor Valter Moura ressaltou a necessidade de que Foa s

referida consondncia das leis ficasse explicita na nova lei, ora em discussdo, citando, a exem : ; «.',f"‘l
que no artigo 18 da Lei Federal n.° 6.766/1976 ha uma lista de documentos exigivels a ser&nﬁ.
apresentados quando da oportunidade de Registro de Loteamento ou desmembramento. Segundo o
senhor Valter Moura na Lei Federal n.° 4.591/1964 ¢ totalmente diferente. De acordo com o senhor
Valter Moura a Lei Federal n.° 4.591/1964 fala em “Fragdo Ideal” e, ainda, dispde sobre imovel
vendido na planta, ha a necessidade de um “Memorial de Incorporagdo”, regisirado antes do
empreendimento ser langado. Ao comparar as disposi¢des da legislagio o senhor Valter Moura
asseverou que na Lei Federal n.® 6.766/1976 trata-se do registro do empreendimento de fato e ndo
sé do memorial de incorporagio. Reiterou a importancia da explicitagiio para facilitar o registro de
condominios em Unai (MG). O Vereador Z¢é Lucas (PR) destacou que a Lei Federal n.° 4.591/1964
adentra nas especificidades de incorporagdes. Prosseguindo ressaltou que estd implicito, mas, que
todos terfio de obedecer todas as normas relacionadas aos empreendimentos e & constituigéo de
condominio, a exemplo da observagio das exigéncias da Lei Organica do Municipio de Unai (MG),
exigéncias do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, determinagdes do Codigo de Obras e da
Lei Federal n.° 6.766/1976. O Vereador Z¢ Lucas (PR) reiterou e enalteceu a presenga do Técnico
da Prefeitura Municipal responsavel pela apreciagdo dos empreendimentos, Arquiteto Paulo César.
O Vereador Z¢é Lucas (PR) afirmou que, certamente, seja esse ou outro técnico que esteja na anélise
da proposta orientara o empreendedor e o condominio quanto & observagéo e cumprimento dessas
Leis pertinentes citadas. Complementando o Vereador Z¢ Lucas (PR) apontou que o Cartorio de
Registro de Iméveis exigird, no minimo, que o empreendedor tenha em méos o registro da
Convengiio de Condominio, tenha em mios a incorporagdo citada e o projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal. O Vereador Zé Lucas (PR) apontou que essa Lei ora em discusséo na forma
de Projeto nfio ¢ major que nenhuma das outras Leis citadas nesta oportunidade. O senhor Valter
Moura reiterou a necessidade de ficarem explicitos quais documentos serdo exigidos para que o
empreendedor nio fique a4 mercé do norteamento a partir do entender do servidor da Prefeitura
Municipal ou a mercé do entendimento do tabelidio do cartério. O senhor Valter Moura reiterou a
necessidade de ficar explicita a citagio de quais dispositivos de cada uma dessas leis serdo
utilizados para a aprovagdo e registro do empreendimento. Segundo asseverou o senhor Valter
Moura é impossivel cumprir por inteiro essas duas Leis (Lei Federal n.* 4.591/1964 ¢ 6.766/1976),
apontando que elas se contrapdem. O Vereador Z¢é Lucas (PR) ressaltou que ha pecas que sio
imprescindiveis para o registro do empreendimento ¢ que o Projeto de Lei em discusséo contempla,
a exemplo de: projeto; quantidade de projetos; a escala a ser utilizada; o memorial descritivo; a
documentagiio do imadvel; a matricula; o registro e; certiddes negativas do empreendimento. O
Vereador Z¢é Lucas (PR) ressaltou que, quando da oportunidade do registro no Cartério de Imoveis,
serdio exigidos os cumprimentos das questdes relacionadas & incorporagdo ou da fragdo ideal que
deverdio ter sido feitas por técnico responsdvel obedecendo o memorial descritivo para que o
Cartério possa registrar o empreendimento (condominio). O senhor Valter Moura asseverou que
pela Lei 6.766/1976 ndo ¢ utilizada fragiio ideal e sim hé a divisdo do terreno retirando-se o
arruamento, 4 area publica, a drea verde e as dreas de preservagdo permanente. O senhor Valter
Moura afirmou que no caso de condominio horizontal, se for para seguir a Lei 4.591/1964, na
integra, ha a necessidade de ser retirada a Lei 6.766/1976 ou fazer-se um hibrido entre essas Leis,
posto que ndo como colocar em prética a questdo da frago ideal e utilizar a Lei 6.766/1976. No uso
da palavra a Vereadora Dorinha Melgago (PDT) perguntou acerca do por gué nio houve estudo o
técnico do Projeto de Lei n.° 17/2016 em discussdo. Questionou por qual razdo o inciso II, do artigo
5° da proposigio traz a obrigatoriedade de que a drea objeto do condominio devera ser cercada por




muros divisérios vazados, cercas vivas ou grades, que ndo impega a visdo interna do condomi 10’.&“"&
Prosseguindo a Vereadora Dorinha Melgago (PDT) solicitou explanagiio a respeito do § 5° do arigo 3%

5° do Projeto de Lei em discussdo traz a disposi¢do de que: no condominio urbanistico definido

esta lei, ndo hé obrigatoriedade da divisdo fisica do terreno correspondente as fracdes ideais, e un h

corresponderdo as parcelas de dreas para a construcfio das unidades residenciais auténomas, desde
que o imdvel objeto do condominio corresponda a uma nica matrfcula no Cartério de Registro de
Iméveis.’ Continuando a Vereadora Dorinha Melgago (PDT) solicitou esclarecimentos relacionados
as disposi¢des contidas no artigo 25 ¢ em seu pardgrafo Gnico, que no seu entendimento repete o
disposto no inciso II do artigo 5° do mesmo Projeto de Lei em discussiio, vez que prevé que: os
limites do condominio, objeto desta lei, serdo definidos por muros com elementos vazados, cercas
vivas e/ou edificagdes, grades divisorias, estabelecendo-se o acesso de acordo com as diretrizes
estipuladas por érgdo competente da Prefeitura Municipal, e cumpridas as exigéncias quanto as
dimensdes das vias de acesso ao logradouro e, ainda, que os elementos de fechamento definidos no
caput do artigo s6 poderdo ser construidos se nfio interferirem na politica da boa vizinhanga,
evitando privagdo de liberdade ou restri¢iio da privacidade dos vizinhos, e nem interferirem na
cstética e conservagio de patriménio histérico. Ao responder a Vereadora Dorinha Melgaco (PDT)
acerca da realizagdo de estudo técnico do Projeto de Lei n.° 17/2016 em discussio o Vereador Z¢
Lucas (PR) afirmou que tem procurado vérias pessoas e técnicos da 4rea buscando ideias
relacionadas & proposicdo. Afirmou que um desses técnicos é o senhor Paulo César da Prefeitura
Municipal, presente no recinto do Plendrio. O Vereador Z¢ Lucas (PR) afirmou que esta Cédmara
Municipal tem condi¢des de determinar a realizagdo de um estudo técnico, mas, que a ideia incial
era colocar a proposigio para a discuss#o e a partir desta Audiéncia Publica a necessidade do estudo
técnico viria a tona, considerando a importincia de que o estudo técnico seja feito por parte de
pessoas técnicas e habilitadas para que possam dar embasamento técnico e suporte sobre questdes
relacionadas a matéria. O Vereador Z¢ Lucas (PR) afirmou que foi pedido ao Presidente desta Casa,
Vereador Petronio Nego Rocha (PMDB), que traga pessoas para que fagam andlise e estudo técnico
sobre o Projeto de Lei em discuss@io. Ressaltou a importdncia do Requerimento protocolizado pela
Vereadora Dorinha Melgago (PDT) nesta Casa reiterando quanto & necessidade da contratagio de
pessoa habilitada para proceder ao estudo téenico. Afirmou que, certamente, apds esta Reunido de
Audiéncia Publica haverd o estudo técnico e havera outra Audiéncia Publica para que
esclarecimentos e discussdes acerca das questdes postas. Ao responder a Vereadora Dorinha
Melgago (PDT) em relagio ao disposto no artigo 5° da proposta em debate o Vereador Zé Lucas
(PR) asseverou que o dispositivo registra que este tipo de condominio urt?anfstico, com
parcelamento de imdveis, somente serd admitido no perimetro urbano de Unai (MG). Prosseguindo
afirmou que, quando o artigo 5° determina que o projeto do condominio deve atender a todos os
quesitos da legislag@o urbana com relagfo as unidades de moradia, essas normas vém do Cddigo de
Obras de Unai (Lei Complementar n.° 2, de 13 de junho de 1991), a exemplo de: tamanho da
moradia e dimensdes dos cdmodos, contemplados em projeto arquitetdnico. Esclareceu que em
relagdo ac atendimento dos quesitos da legislacdo pertinentes as dreas em comum do condominio
que essas normas tém de ser observadas e vém do Cdédigo de Obras de Unaf e do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano do Municipio. Ao abordar sobre a obrigatoriamente de a drea objeto do
condominio ser cercada por muros divisérios vazados, cercas vivas ou grades, que nfo impeca a
vis#o interna do condominio o Vereador Z¢é Lucas (PR) afirmou que, nos estudos que fez e pelo
posicionamento dos orgdos e pessoas que lidam com a seguranga publica, ha o entendimento de que
o 1mével cuja cerca seja vazada ou possibilite a visdo do que ocorre no seu interior traz condigdes
favoraveis a seguranca daqueles que moram ou transitam por este condominio. O Vereador Z¢é
Lucas (PR) afirmou que o disposto no § 5° do artigo 5° do Projeto de Lei 17/2016, em apreciagdo,



vem no sentido deixar registrado a desnecessidade de colocaglo de muros ou outros marcos pargunia]

formalizar a divisio fisica da parte que pertenga a cada pessoa individualmente, dentro da dreaflo 35
condominio, mas, que isso somente se dara se o imovel objeto do condominio corresponder a Li\

{nica matricula no Cartorio de Registro de Imoveis. Ao explanar acerca do artigo 25 da propofla ye -
em discussdo o Vereador Zé Lucas (PR) afirmou que o dispositivo é diferente do que ¢ determinado
no inciso II do artigo 5° De acordo com o Vereador Z¢ Lucas (PR) o artigo 25 estabelece
determinacdes relacionadas & parte da frente do condominio e prevé que a Prefeitura Municipal, por
intermédio do seu corpo técnico podera estipular a forma pela qual sera feito o fechamento bem
como poderd determinar formas de acesso ao logradouro publico, a exemplo de que poderd
determinar que seja feito um trevo ou determinar que seja dado um recuo na area da frente do
condominio ou outra providéncia cabivel para resguardar a seguranga no local de entrada deste
condominio. O Vereador Ilton Campos (PHS) arguiu acerca de ser a mesma a percentagem utilizada
para a area reservada a drea verde em relacdo ao condominio feito em prédio vertical e afirmou
haver a necessidade de ser aumentada a percentagem prevista na proposta em discussao quando o
condominio for implantado de forma vertical, observadas as colocagaes feitas pelo Engenheiro
senhor José Luciano em relagdo as disposi¢@es do novo Codigo Florestal. O Vereador Z¢ Lucas
(PR) afirmou a necessidade de ser levantado um estudo para ser verificado se as determinagdes do
novo Cédigo Florestal se aplicam também & zona urbana ou se s80 aplicadas apenas  zona rural,
observadas as colocaces feitas pelo senhor José Luciano nesta oportunidade em rela¢do a
proporcionalidade da drea verde a ser disposta e preservada. O Vereador Z¢ Lucas (PR) apontou
para a necessidade de revisdo tanto do perimetro urbano de Unai (MMG) quanto do Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano, posto que ha varios condominios que j4 foram e estdo sendo criados
fora desse perimetro urbano. Segundo o Vereador 7¢é Lucas (PR) muitas questdes dependerfio do
que serd proposto pelo empreendedor, mas, que, de qualquer forma sempre havera a necessidade da
observancia do perimetro urbano e o que dispde o Plano Diretor. Prosseguindo deu como exemplo
da intengio de um empreendedor implantar um condominio na area urbana onde haja nos prédios
do seu interior certo niumero de pavimentos e afirmou que isso exigira a andlise do que determinam
o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e o Codigo de Obras de Unai (MG) e que em nao
sendo possivel decidir observando as disposicdes dessas Leis o Conselho Municipal de
Plangjamento Urbano de Unaf — Compur — atuard no aconselhamento e determinagdo da matéria. O
Vereador Ilton Campos (PHS) asseverou quanto a necessidade de deixar garantido que essas areas
verdes sejam no local de instituigho do condominio para niio haver o risco do empreendimento fique
sem acesso & ela, instante em que deu como exemplo o Bairro lina de Unai (MG) que ficou sem
area verde pelo fato de que houve doagdes feitas a associacdo de bairro, construgfo de
equipamentos comunitarios, concessdo de uso para moradia e outros procedimentos. O Vereador
Ilton Campos (PHS) registrou a sua preocupagdo quanto 4 necessidade de deixar registrado e
vinculado um modelo de quadra de esportes para ndo haver o risco de ser feita quadra apenas com
cimento e que fique exposta ao sol e & chuva. O Vereador Zé Lucas (PR) afirmou que muitas
questdes como a localizagdo da 4rea verde ou o madelo de quadra de esportes ¢ outras ha diretrizes
fixadas nas leis mencionadas no decorrer desta Reunifio e que outras sdo definidas pelos técnicos da
Prefeitura Municipal de Unai (MG) quando da oportunidade de apreciagdo do projeto do
empreendimento. Citou exemplos ocorridos em Unai (MG) ¢ a atuagdo de técnica quanto ao
exposto. Encerramento. Prosseguindo o Vereador Z¢ Lucas (PR) afirmou que, embora esta
Reuniio de Audiéncia Publica nio contou com um grande nimero de pessoas, mas, que as pessoas
que aqui estiveram sdo pessoas que pertencem a um grupo seleto que entendem, querem entender e
participar na discussdo da proposta ora em debate’ O Vereador Zé Lucas (PR) afirmou que Unai
(MG) precisa estabelecer normas para a instituigdio de condominio urbanistico para fins
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importincia de matérias dessa naturezal Propds aos Vereadores, aos técnicos, aos profissionais

area, aos empreendedores e interessados que estudem o Projeto de Lei em discussdo e tragam Qe

suas sugestdes para a melhoria da proposta. O Vereador Z¢é Lucas (PR) afirmou que a Cémara
Municipal de Unai (MG) busca a melhoria da qualidade de vida da populacio, mas, que faz isto por
intermédio de projetos de lei e que, neste sentido, necessita da participacio de todos para que saia
uma norma o mais aperfeicoada possivel. fEm seguida o Vereador 7Z¢ Lucas (PR) agradeceu a
presenca ¢ a participagdo de todos e as 16h28min declarou encerrada esta Reunido de Audiéncia

Publica. At 7@@ em 14 de junho de 2016. Vereador Petréwo Rocha
( E; ; ) ), Presidente. Vereador Eugénio Ferreira ( D ),

Primeiro Secretario. «..esmimimmim oo imimm i mm e e e i
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residenciais. Afirmou que os empreendedores, os profissionais da drea, os técnicos da Prefenurai.,m
Munictpal e as pessoas jd demonstraram essa necessidade. O Vereador Zé Lucas (PR) apontousm 3
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