EMENDA N° AO PROJETO DE LEI N° 17/2016

Dé-se ao artigo 2° do Projeto de Lei n°® 17/2016 a seguinte redacao:

Artigo 22°. Para execucdo de condominio urbanistico em terreno oriundo de
loteamento devidamente aprovado pelo municipio e registrado em Cartdrio de Registro de Imdveis,
no qual foi destinada area publica de 35% exigida pela legislacdo de loteamento tradicional,
podera a municipalidade dispensar o percentual de area publica estabelecido no artigo 21 desta
lei, caso o condominio se enquadre nas seguintes condi¢cdes concomitantemente:

A area em que for implantado o condominio urbanistico devera estar restrita
em quadras, ou lotes urbanos, de dimensdes que comportem subdivisdes em
fracOes ou quotas ideais da area, sem prejuizo aos minimos estabelecidos
pelo Plano Diretor Urbano e pela Lei Organica do Municipio;

Os usos de edificacdes permitidas e a ocupagdo do espago urbano proposto
pela forma de condominio urbanistico deverdo atender a legislacéo relativa
ao Cddigo de Edificacbes do Municipio, aplicavel aos projetos de execucéo
das obras urbanas ou para fins de urbanizacéo;

A é&rea loteada na qual estd sendo inserido o condominio urbanistico ja
atenda satisfatoriamente ao minimo de 35% de area publica, mesmo que
lotes urbanos aprovados para edificacdo sejam unificados para dar origem a
um condominio urbanistico;

O acesso para veiculos ao interior do condominio, para atender as unidades
autbnomas, devera ter via de acesso com largura minima conforme prevista
nesta Lei; e

Ndo houver nenhuma area que requeira a preservacdo de suas
caracteristicas naturais por razfes de natureza ambiental e que deva,
obrigatoriamente, ser preservada como area verde acessivel a populacéo.

81° A dispensa preconizada no Caput deste artigo s6 serd concedida

mediante prévia analise técnica do projeto urbanistico pelos setores competentes da
Prefeitura.

82°. O projeto urbanistico referido no artigo anterior devera prever as

fracOes ou quotas ideais das unidades autbnomas e a minuta da convecgdo do
condominio contendo-as expressas.



83°. Para a analise conclusiva, o interessado devera tambeém apresentar o
projeto de arquitetura completo referente ao tipo de edificacdo padronizada pelo
condominio.

84°, Para a unificagdo referida no item Il1 deste artigo, que d& origem a area
do condominio urbano, esta ndo podera incluir gleba ou area ndo loteada
regularmente, sem deixar um percentual de area publica proporcional a esta area
de incluséo.
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JUSTIFICATIVA

A presente Emenda objetiva esclarecer quanto a legislacdo que regulamento o
condominio urbanistico na abrangéncia de toda area interna no perimetro urbano, e a finalidade é
para fixar normas relativas a esta forma de expansdo das edificagdes residenciais com fins de
urbanizagéo planejada.

Dentro do perimetro urbano existe a area ja loteada e ocupada pela Malha urbana, ou
seja areas cujo parcelamento passou pela aprovacdo técnica na Prefeitura para atender as exigéncias
urbanas conforme legislacdo pertinente, e que estao registradas em Cartdrio Oficial de Registro de
Imdveis da comarca. A lei exige que as areas possuam infraestrutura urbana implantada e aprovada
pelos Grgdos responsaveis, que também possuam os percentuais de area publica que complementem
a funcdo do habitar em comunidade.

Porém, também existem areas no perimetro urbano que ndo estdo urbanizadas e ainda
permanecem como glebas, e que no Plano Diretor Urbano estdo definidas como areas de expansédo
urbana e sujeitas a estudos urbanisticos e regulamentacgdes, para que possam ser ocupadas de forma
planejada e orientada por legislacédo especifica, para garantir o bem-estar e os direitos comunitarios
da populacéo urbana.

Pensando nestas duas condicbes em que se apresentam as dareas contidas no
perimetro urbano, portanto, &reas urbanas, mas ndo necessariamente urbanizadas conforme o
conceito de urbanismo, é que tomamos o cuidado de prever no artigo 22 que a localidade do
condominio urbanistico na &rea perimétrica urbana vai influenciar na analise e nas exigéncias
legais, de modo que ndo tragam prejuizos para o atendimento das necessidades da populac¢do quanto
aos equipamentos comunitarios e condi¢des ambientais, mas ao mesmo tempo traga sobre medida
0s custos-beneficios para viabilidade do empreendimento sem 6nus desnecessarios.

Pelo acima exposto, solicito dos demais membros desta Casa 0 apoio para aprovacao
da presente proposicao.
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