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Patos de Minas, 15 de julho de 2016.

Ao

Sr. Deusdete José Ferreira
Camara Municipal

Unai - MG

Ref.: Apresentac3o de Parecer Técnico de Engenharia sobre o Projeto de Lei 17

Prezado Senhor.

Com satisfac8o, vimos apresentar-lhe 0s nossos resultados apurados no que se refere a
Proposicdo de Alteracdo da Legislagdo Urbanistica do Projeto de Lei 17, datado de

25/02/2016, de autoria do Vereador José Lucas.

Ressaltamos que os resultados que aqui apresentamos expressam O nosso total
compromisso em apresentar as melhores solugdes técnicas para o Municipio de Unai.

Os resultados estao apresentados nos documentos anexos.

Com os nossos votos de consideragdo e estima,

Atenciosamente,

joao bati ita n es nogueira
jbnn & associados consuilting ltda
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PARECER TECNICO DE ENGENHARIA

01 - INFORMACOES GERAIS

CONTRATANTE
CAMARA MUNICIPAL DE UNAT - MG
Av. José Luis Adjuto, 117 — Centro — 38610.000 — Unai - MG
CNPJ 19.783.570/0001-23- Inscricdo Estadual: Isento
Presidente: Vereador Petronio de Sousa Rocha

OBJETO DO PARECER

Proposta a ser analisada.
PROJETO DE LEI 17 proposto pelo Vereador Zé Lucas em 25/02/2016

02 — OBJETIVO

Visa este Parecer Técnico de Engenharia subsidiar o Legislativo Municipal de Unai, no
tocante acs impactos possivelmente gerados pela proposicdo de alteracdo na Legislagdo
Urbanistica do ponto de vista da Engenharia e Urbanismo, no Planejamento Urbano.
Ainda, apresentar propostas de solugdes que melhorem a qualidade de vida dos
municipes a partir do planejamento e regulamentacdo do espacos territoriais do
Municipio.

03 — CONTEXTO

A visao dos Representantes do Legislativo Unaiense

Temos acompanhado e visto com muito bons olhos, a preocupacao dos representantes
do Legislative Unaiense na busca das melhores solugdes para o Pianejamento e
Ocupacdo Territorial do Municipio, em especial, através da urbanizacdo de seus
espacos. Assim, o Projeto de Lei 17 que nos foi apresentado € mais uma dessas
iniciativas de se empregar as diferentes solucdes de parcelamento, uso e ocupacdo do
solo, na construcac de um ambiente fisico mais propicic as solucles das necessidades
do ser humano que ihe assegurem melhor bem estar. E como uma alternativa num
novo formato de ocupagac merece uma legisiacdo especifica.
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Esse mix de soluges numa mesma regido minimizardo as necessidades de
deslocamentos e assegurardo uma melhor qualidade de vida ao Cidaddo, além de
reduzir enormemente a necessidade da municipalidade de recursos para implementagao
e manutencao da infraestrutura urbana, podendo concentrar seus poucos recursos na
melhor prestacdo de servigos a populagao.

Um exemplo ilustrativo do modelo € a figura abaixo. Existem solugfes ja implementadas
neste sentido, inclusive em cidades de Minas Gerais, mas buscando-se evitar a
interpretacdo de marketing para algum empreendimento, preferimos n&do elenca-las.
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Pode-se fazer uma Analise de determinada regido que possua uma mesma identidade,
tal como a regiao em cor puarpura na figura abaixo e, para os oito fatores sugeridos no
qguadro da esquerda, atribuir-lhe cores que vao do vermelho ou verde, sendo expressao
do maior ou menor grau de necessidade da regido.

Modelo de analise de
Priorizagdo de Solugdes de
Ocupagao Territorial.

A

Geragio de Areas de
£mprego Lazer

‘Adensamemo Mobllidade
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Assim, as analises que faremos a seguir, buscaram subsidiar o Legislativo de Solu¢tes
Técnicas gue busquem uma melhor € mais moderna Legislagdo Urbanistica.
04 — ANALISES

Quanto ao PROJETO DE LEI 17 proposto pelo Executivo Municipal, temos as seguintes
consideragoes:

A - Consideramos importante Capitular a Lei para facilitar o acesso do usuario, as
informagbes que deseja de maneira mais rapida. Esse procedimento auxiliara também
na compreensdo dos diferentes temas tratados, de seu escopo € a melhor construgdo
da exposicao do assunto. Dizemos isso em fungdo de que assuntos, como por exemplo,
a Convengao de Condominio, estarem difusos em toda a Lei.

B — Observacdes especificas dos Artigos.

Artigos 1° a 4° - Citam apropriadamente, importantes instrumentos da Legislagdo
Vigente, que do Municipio como a Lei Organica, a Lei do Plano Diretor Participativo e
seus instrumentos complementares como Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
e Codigo de Obras, além da Legislagdo Federal 4591, 10406 e Decreto Lei 271 que
deverdo ser obedecidos no desempenho da nova Legislacdo. Ou seja, nem no presente,
nem no futuro, a implementacao da solucao proposta por este Projeto de Lei
nao podera oferecer beneficios que conflitem com as legislaces citadas.

Art 5° caput - Importante o registro da necessidade de imdvel em questdo estar
inserido no Perimetro Urbano para a aplicacio desta modalidade de parcelamento.
Ha que se registrar que o atual Perimetro Urbano definido por Lei, no Municipio de Unafl
é muito extenso e ndo permite um bom Planejamento da expansdo urbana. Ele excede
em muito, a necessidade de dreas para expansdo da Cidade, em especial diante de um
horizonte de redugdo das taxas de crescimento da populagdo e consequente reducao da
populagdo migratdria, devendo as cidades brasileiras se estabilizar por volta de 2050.
Registramos a necessidade de se reduzir a area do Perimetro para que este
seja efetivamente utilizado como Instrumento de Planejamento Urbano; que incentive
verticalizacdo ou horizontalizagao dos futuros empreendimentos.

Art 59 - ITT — Correto o registro da necessidade de se planejar espagos com solugbes
para fins comerciais e de servigos, podendo ainda se estudada a destinagdo de algum
espago para atividade que permita especializar a regido. Ressalta-se que 0 acesso a
estes espacos continua sendo controlado, porém ndo proibitivo, conforme é
citado neste mesmo artigo no paragrafo 4°.

Art 50 - §50 e §6% - Conforme citado em nossa Analise A, consideramos que estes
paragrafos deveriam estar em um capitulo especifico da Convengdo do Condominio.
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Art 59 - § 79 - Acrescentar que, havendo mais de uma edificacdo vertical com suas
respectivas Convengdes de Condominio Vertical, estes também estardo sujeitos a
Convengdo do Condominio Horizontal em que estdo inseridos.

Art 8% - Caberia uma capitulacdo para este artigo sob o Tituio de Definicdes Técnicas.
Ainda que o topico XIII deveria sair deste artigo e estar inserido no Capitulo que se
refere ao Condominio Urbanistico por Unidade Autdnoma, que a nosso ver, inicia no Art
90, Deve-se inserir a defini¢do de Cota Ideal, logo apos a Fragao Ideal, correspondente
a area em metros quadrados da porgdo do terreno total que corresponde aquela fragdo.,
Ainda que os caicuios das cotas e fragdes devam atender a Norma Técnica Brasileira
NBR — 12.721/2006, expressa na elaboracao de seus 8 (oito) quadros da versao em
vigor.

Art 9° - Seria melhor vincular as informagGes constantes neste artigo aos Quadros
anexos do Plano Diretor e da Lei de Uso do solo, visando-se evitar futuras propostas de
alteracdo nesta Lei. Seria interessante que descrevesse os conceitos e detalhes
ficassem em anexos. Aqui caberia descrever melhor os conceitos que citamos no topico
3 deste Relatorio.

Muito Importante. O §1° deve ser excluido e acrescentado outro visando
assegurar a diversidade de solugoes de parcelamento na regido, na busca da
complementaridade de atividades necessarias a criagdo das novas
Centralidades, conceito basico das Cidades Modernas que minimizam o
problema da mobilidade conforme ja citamos. E poderia ser assim.

§19 - Havendo a proposicdo de implantacdo de um Condominio Urbanistico numa via
publica em que jd exista outro implantado, independente do lado da via gue este
esteja, o novo deverd distar do primeiro em pelo menos 300m (trezentos metros).
Esta medida visa promover a diversidade social e econdmica na ocupagdo da regido e
evitar a concentragdo de condominios com seus muros em grandes extensdes de via
publica, que pela experiéncia em outras cidades, inibiram a presenga de pedestres,
forcaram o uso de veiculos, aummentaram a demanda por mobifidade, provocaram
segregagao social e aumentaram a inseguranca, confrontando com o conceito inicial
desta solugado.

Art 10 — Entendemos que o procedimento para a aprovagao do empreendimento esta
relacionado com a Prefeitura Municipal e ndo o Cartdrio de Registro de Imdveis. Para
este, devera ser apresentado 0 Alvard de Aprovagao de Condominio, a Convencdo de
Condominio e os Quadros da NBR 12.721/2006 ja citados.

Ainda que, dentre os topicos propostos para a aprovacao, O item c (projeto de
arquitetura detalhado das unidades residenciais) poderd ndo existir, em fungdo do perfil
do empreendimento. O item d devera ser substituido por: quadros da NBR
12.721/2006 em nimero de 8 para demonstracdo do calculos das cotas e fragGes
ideais.
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Art 11 - Para subsidiar a aprovacdo do empreendimento, o proponente deverd
apresentar as solugbes de ocupagdo existentes, as atividades existentes conforme
mencionado no Contexto deste Relatdrio e a complementaridade da vida local que o seu
empreendimento ird proporcionar, além da distancia deste a outro similar na regido.

Art 13 — Eliminar a palavra “sucinta” no item b e todo o item e, uma vez que este ja é
atendido nos itens c e h do topico III e paragrafo Unico do item i do tépico IV.

Art 14 — Paragrafo (nico — Para que ocorra a permuta de areas doadas, o COMPUR —
Conselho Municipal de Politicas Urbanas - instituido pela Lei 10.257 (Estatuto da
Cidade), deverd aprovar anteriormente, cumprindo o rito atinente,

Art 19 — Deverd ser todo excluido, uma vez que trata-se de assunto deliberado em Lei
especifica e ndo oportuna a citagdo. Caso desejem registrar a importancia do
Profissional da Engenharia como Responsavel Técnico deve-se acrescentar o Art 18, o
fato de ele dever estar regular com a Municipalidade e com seu Conselho.

Art 20 — A Lei Federal 6766 estabelece que o percentual minimo a ser destinado a vias
e espacos publicos seja de 35% (trinta e cinco pontos percentuais). Leis posteriores
ndo alteraram este

Art 21 - Eliminar os paragrafos 1, 2 e 3. Os trés prejudicam o conceito do
Planejamento Urbano e busca de solugao na ocupagao e uso territorial. O ideal é que
utilizem areas contiguas ao empreendimento, externamente aos seus muros, visando
corrigir as distorgdes que este empreendimento gera.

Art 25 — Fatos ja mencionados.
Art 27 — Ja citado.

Art 30 — Deveria estar agrupado sob um Capitulo intitulado Aprovagdo do Condominio,
juntamente com varios outros.

Percebe-se que os Ultimos artigos ficaram repetitivos que com a capitulagdo proposta
no inicio permitiria um maior entendimento da Lei.

05 - CONCLUSAO
Além das proposigBes apresentadas caso a caso, registramos:

» Consideramos muito oportuna a elaboracao desta Lei e regulamentacao
deste modelo de parcelamento urbano.

¢« Sugerimos divulgar amplamente o conceito moderno de ocupacao
urbana que privilegia a diversidade de atividades economicas, de
solucoes de habitagao, de geracao de emprego e renda, de solugdes de
lazer e de servigos publicos, visando minimizar a demanda por
mobilidade.
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¢ Sugerimos elaborar um Masterplan para toda a area compreendida
dentro do atual Perimetro Urbano visando perceber as possibilidades
de aplicacdo deste instrumento como melhoria de regides com
Identidade muito especifica, por exemplo, com &nfase em unidades
unifamiliares de baixa renda;

e Revisar o Perimetro Urbano visando reduzi-lo afim de estabelecer uma
politica de parcelamento e ocupacao territorial.

« Analisar a implementacdao de outros instrumentos de Inducio e de
Promogao do Desenvolvimento urbano, visando melhorar a Gestao do
Planejamento Urbano da Cidade.

« Elaborar uma Agenda de Desenvolvimento Urbano com Visao de 20~30
anos e comprometer os atores do desenvolvimento, puablicos ou
privados, na sua realizagao.

+ Estudar alternativas de Ocupacao que promovem adensamento, sem
prejudicar a qualidade de vida, com prédios com diferentes fungobes,
como os de cores distintas das figuras abaixo.

Todas as Leis e Normas citadas sdo de acesso publico e poderdo ser consultadas sem
restricdo através de meios de busca da Internet.

Todos os documentos e dados compilados utilizados foram fornecidos ao representante
da contratante em via digital e poderdo ser distribuidos a todos os Vereadores.

Este Parecer Técnico de Engenharia foi devidamente registrado no CREA-MG sob o
nimero 14201500000003232914.

Unai - MG, 18 de julho de 2016.

ogueira

engenheiro civil -/CREA-MG 39.440/D
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[ Anotaciio de Responsabilidade Técnica - ART - ART de Obra ou Servigo
Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA M G 14201600000003259700

Odhselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais

— 1. Responsavel Téchico ——-

|JOA0 BATISTA NUNES NOGUEIRA
 Titwlo profissional: RNP: 14037215889

ENGENHEIRC CIVIL;
Registro: 04 .,0,0000038440

| Empresa contratada: Registra: 22675
}JBNN & ASSOCIADOS CONSULTING LTDA

- 2 Dados do Contratog — - -———«—~
!aratante: CAMARA MUNICIPAL DE UNAT CNPJ: 19.783.570/0001-23
 Logradours:  AVENIDA JOSE LULS ADJUTO Ne 000117
i ) Bairo: CENTRO
| Cidade: UNAT UF:MG CEP: 38610000
' Contrato: Celebrado em: 11/07/2016
valor: 3.200,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PUBLICO
e e — .  ——— el .- - —_— P
— - 3 Dados da Obra/Servigo ~—— -
i Logradouro AVENIDA JOSE LUIs ADJUTO Ne: 000117
Bairrs: CENTRO
icmaae: UNAI UE: MG CEP: 38610000

Daa ce inicio: 1 1/07/2016 Pevisio detérmino: 10/08/2016
' Finaligade: QUTRO

Propne%érlo CAMARA MUNICIPAL DE UNAT CNPJ: 19 783. 570/0001 23
——— 4At|v-ldade TeE:mca e = - ) ) T Quanndade __a;u:lade B
1 - ASSESSORIA

PARECER, OQUTRAS FINALIDADES - GRUPO A(CIVIL)}, PFARA OUTROS FINS 1.00 un

_ Apts aconclusdo das ativ |clades 1ecmcas o proflssmnal dev era proceder a balxa desla ART !

—— - - 5 Observaces — —_—
PARECER TECNICO SOBRE PROJETOS DE LET DE ALTERACRO DE PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE UNAT..............

- --- 6 Declaragbes ---—--om e ———--

- = - 7 Entidade de Classe s — o 9. Informagdes
ASSOC. DE ENGENHEIROS, ARQ. E AGRGNOMOS DE PATC "+ A ART ¢ vélida somente quando quitada, mediante apresentagdo do

. comprovante do pagamento ou conferéngia no site do Crea.
[~—- - 8 Asslnaturas ! - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
I ) . " . " www.crea-mg.org.br ou www.confea.org.br
; rem ve s 14 , . . ‘ e
Deckro serem verdadeirgs as informagdes acima - A guarda da via assinada da ART sera de responsabtiidade do profissional e do

ﬁw‘! K ¥ A . 3 de gV Lud de 40t co ntratante com o objetivo de documentar o vincufo contratual,

i vALCE DA TERA: RS R$3.300,00. ARER DT ATUACRD: CIVI,

TISTR NUNES !%3 RNP: 1403721539
Joao Botista/Nines Nogueira

Engenheiro Chfl CREA-MG 38,440/0
CAMPRA MIJNICIPAI-( DE UNAI CNPJ; 19783 570/0001-23 crcameorg b | 0800 6312732
.37 Registrada em:19/07/2016 Vator Pago 74,37 Nesso Nimero: DO 00000003232914

Valor da ART: 7
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