


Prefeitura Municipal de Unai
REQUERIMENTO

Estado de Minas Gerais

Exmo Sr. Prefeito Municipal de Unai -MG
O (a) abaixo assinado: EDIFICIO RESIDENCIAL IPES
Endere¢o : AV. BELO HORIZONTE N°780
Cidade : UNAI Estado: MG
Vem pelo presente requerer a V. Excia. na forma da lei, o descrito abaixo.

Para tal fim, junta ao presente os seguintes documentos:

Nestes termos, pede deferimento.

Unai-MG., 31 DE OUTUBRO DE 2013

Gabriella de S.Botelho Mendes
Diretora
Construtora e Incorporadora Sigma
Eirefi - Me

DESCRICAOQO:

'|REQUER ANALISE PREVIA DE APROVACAO DE PROJETO
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Comprovante de pagamento com cdédigo de barras
Via Internet Banking CAIXA

\©

4

Nome: CONSTRUTORA E INCORPORADORA SIGM

Conta de débito: 942 / 003 / 00001815-1

Representacdo numeérica do cédigo de barras:

816200000007 200646542015 311300008126 400011300482

Convénio: PM UNAI MG
Valor: 20,06
Data de vencimento: 31/10/2013

Identificagdo da operacgdo: TAXA DE PROJETO

Data de débito: 31/10/2013

Data/hora da operagdo: 31/10/2013 10:30:52

Cédigo da operagdo: 00211518
Chave de seguranga: VIJVXIJFPMT3PF9M23

Operagdo realizada com sucesso conforme as informacdes fornecidas pelo cliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Quvidoria: 0800 725 7474

Help Desk CAIXA: 0800 726 0104

https://internetbankingpf.caixa.gov.br/ SIIBC/imprime_tributos.processa  31/10/2013



Comprovante de Inscricdo e de Situagdo Cadastral

Contribuinte,

Confira os dados de Identificagdo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a

RFB a sua atualizagao cadastral.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

18.355.567/0001-46

e COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | D/7ADE ABERTURA
MATRIZ CADASTRAL

17/04/2013

NOME EMPRESARIAL
EDIFICIO RESIDENCIAL IPES

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
ED. RESIDENCIAL IPES

CODIGO E DESCRIGAQ DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
81.12-5-00 - Condominios prediais

CARIGO E DESCRIGAQ DAS ATIMDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

A-_ ) informada

CODIGO E DESCRIGAD DANATUREZA JURIDICA
308-5 - CONDOMINIQ EDILICIO

LOGRADOURQ
AV BELO HORIZONTE

NUMERO
780

COMPLEMENTO

CEP BARRO/DISTRITO
38.610-000 CRUZEIRO

MUNICIPIO
UNAI

UF
MG

SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA

DATA DASITUAGAO CADASTRAL
17/04/2013

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL

L]

DATA DASITUAGAO ESPECIAL

AekdR iy

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n® 1.183, de 19 de agosto de 2011.

E\__'do no dia 19/07/2013 as 15:38:09 (data e hora

. Brasilia).

Pagina: 111

A RFB agradece a sua visita. Para informagdes sobre politica de privacidade e uso, clique aqui.

Atualize sua pdgina




As folhas de n° 12 e 13 do presente processo ndo foram divulgadas, por conter dados
pessoais que ndo tiveram sua publicacio autorizada.
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16 de ocutubro de 2012. 7

i um lote ou terreno para construgdo situado nesta cidade de
Unai-#G, no Balrre Cruzeize, na Avenida 'BEL0 HORTTONTE' ,
constituide pelo lote 14 e parte do lote 13, com a dencminagio de
lote 14 da quadsa 12, medindo 20,00 m de frente, 23,70 m de fundo,
76,16 m pela lateral esquerda e 66,50 m pela lateral direits, num
total de 1.197,00 =a' (um mil, cente e noventa e sete metros
quadradeos), com as seguintes confrontagdes: "pela frente com a
Avenida Belo Horizente, pelez fundos eom © Antige Cbdrrego
Canabrava, pela lateral esquerda com o lote 13 remancscsnte o pala
lateral direita com o lote 15;" nos termos do memorial dessritive
e mapa do Resp., Técnico, Wilmar da Costa - CREA 3316-MG, ART de
Obra ou Servigo 14201200000000654616; havido de unificagdo deg
dreas, confomme processc 10665 de 19.07.2012, aprovade. pela PMU em

20.07.2012, e Decreto n® 4.008 de 09.08.2012, neste Oficio
arquivados.

. : 'DAVI DA MOTA BASTOS', brasileire, casado, pastor,
residente e domiciliasde na Av. Bele Herizente, 780, Bairre
Cruzeire, portador de CPF 066.716,.756-00,

TITULO AQUISITIVO: transcriglio procadida no ro 3-0, fls. 273,
sob n® 16.064 deste Oficio. Emol. R$13,96, ° R$4,39. Dou fé,
Unal, 16 de cutubre de 2012. [M). A Escrevente, Ness s a o lf, o .
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Unai, 31 de outubro de 2013

Excelentissimo Secretirio,

Venho por meio desta, solicitar pré aprovagio do projeto em anexo, projeto este destinado a
uma edificagdo residencial multifamiliar situada na avenida Belo Horizonte, 780 - Bairro Cruzeiro -
Unai/MG. Este projeto necessita de uma atengfio especial pois esté localizado na ZPEIIL, ou seja,
Zona de projetos especiais CEASA, sendo assim nfio possui parimetros urbanisticos
preestabelecidos no plano diretor, cabendo andlise individualizada de cada projeto. Esta 4rea,
destinada anteriormente a estabelecimentos de abastecimento de hortifrutigranieiros ¢ outros
produtos alimentares para a cidade perdeu sua fungdo com a extingdo do CEASA, espaco hoje
utilizado pelo Corpo de Bombeiros.

Por se tratar de uma 4rea predominantemente residencial, optamos por manter este uso,
porém com uma preocupagio urbanistica além das exigidas nos demais zoneamentos:

1 - Utilizagdo do perfil natural do terreno para criagdo de subsolos que possibilitem no
minimo 04 vagas de garagem para cada apartamento. Criar edificios que comportem a quantidade
de veiculos que circulam atualmente é um dos grandes desafios das novas edificacdes.

2 - Optou-se por criar uma tnica torre, apesar das dimensdes do terreno permitirem uma
ocupagdo muito maior, para que os apartamentos possuissem ventilagdo e iluminagic adequados.

3 - Coeficiente de aproveitamento inferior 3,8 e uma 4rea de lazer extremamente confortavel
para os condéminos com vista para o parque linear do Corguinho, hoje muito utilizado por
habitantes de todos os locais da cidade.

4 - Como pode ser observado no projeto, trata-se de uma edificacio de alto padriio e com
baixo impacto no trénsito local pois, apesar do potencial construtivo do terreno, nfio hé uma grande
aglomeragéo de pessoas.

Muitas outras questdes poderiam ser mencionadas neste requerimento para justificar o
projeto apresentado, mas conto com sua anilise detalhada e imparcial, buscando a melhor solucfo
urbanistica para a sociedade como um todo.

Assim, Excelentissimo Secretirio, acreditando na seriedade, na imparcialidade e na
necessidade de criar espagos de qualidade para as pessoas, aguardo deferimento.

Atenciosamente,

Kitia Daoura Corréa
Arquiteta e Urbanista

Ao

[ustrissimo Senhor

Silvano Otaviano Lousado
Excelentissimo Secretario Municipal
SISURB

Unai MG

8p



T2

CONTRATO PARTICULAR DE PROMESSA DE 7
COMPRA E VENDA DE IMOVEIS URBANOS £

V an

Pelo presente instrumento particular de promessa de contrato de compra e venda. de
um lado. como Outorgantes Promitentes Vendedores: DAVI DA MOTA BASTOS.
brasileiro, pastor evangélico. portador da Cl. RG n® MG-17.498.856 - SSP/MG. CPF n°
066.716.756-00 ¢ s/m MARCILIA CANDIDA BASTOS. brasileira. do lar. portadora da CI.
RG n® M-3.292.475 - SSP/MG. CPF n° 826.530.116-20. residentes e domiciliados na Av.
Belo Horizonte. n" 780. bairro Cruzeiro, Unai, MG. doravante denominados simplesmente
VENDEDORES; de outro lado. como Outorgado Promissario Comprador: VITOR DO
COUTO MENDES, brasileiro. casado. administrador. portador da Cl. RG n® M-7.022.583 -
SSP/MG. CPF n® 923.162.716-34. residente e domiciliado na Calixto Martins de Melo. n°
475. apto. 102. bairro Centro. Unai. MG. doravanie denominado  simplesmente
COMPRADOR: ainda. como INTERVENIENTE ANUENTE, CONSTRUTORA E
INCORPORADORA SIGMA EIRELI - ME., estabelecida na estabelecida na Rua Celina
Lisboa Frederico, n°® 111, sala GO03. bairro Centro. Unai, MG. inscrita no CNPJ sob n°
05.371.750/0001-93. neste ato representada por seu socio administrador Vitor do Couto

b Mendes, ja qualificado: tém entre si justo e contratado o seguinte:

Cldusula 1%:- “Dos Objetos”- Os VENDEDORES. a justo titulo. sdo senhores e
legitimos proprietarios de dois lotes ou terrenos situados nesta cidade e Comarca de Unai.
MG. na Av. BELO HORIZONTE, bairro Cruzeiro, a saber: (i) lote n° 14 da quadra 12,
medindo 15.00 m pela frente. 17.50 m pelos fundos. 72.50 m pela esquerda e 66.50 m pela
direita. perfazendo a 4rea de 807,00 m?* (oitocentos e sete metros quadrados); (ii) parte do
lote n” 13 da quadra 12, medindo 5.00 m pela frente e fundos. 83.50 m pela esquerda e 72.50
m pela direita. perfazendo a area de 390,00 m? (trezentos e noventa metros quadrados). Ditos
imoveis foram havidos conforme documento devidamente registrado no CRI desta Comarca
de Unai. no livro 3-O. as fls. 273. sob 0 n® 16.064. com as confrontacdes contidas na aludida
transcri¢do que as partes ora ratificam.

Paragrafo Primeiro: Os VENDEDORES declaram. sob responsabilidade civil ¢
penal. a inexisténcia de agdes reais e pessoais reipersecutdrias relativas aos imoveis ora
transacionados. e de outros 6nus reais incidentes sobre os mesmos. u/ do disposto no

- paragrafo 3% art. 1° do Decreto n® 93.240, de 09/09/1986.

Paragrafo Segundo: Assim. pelo presente instrumento e na melhor forma de direito.
os VENDEDORES prometem vender ao COMPRADOR os imoveis supra descritos e '
caracterizados. cuja transacdo as partes entabulam mediante as cldusulas e condicdes
seguintes: Z

¢ ) ; ﬁ-DS Cldusula 2%:- “Do Preco”- O prego total da presente venda ¢ de RS 1.070.000,00 (um
milhdo ¢ setenta mil reais). cujo valor compreende os imoveis em si. bem como todas suas
instalacOes. acessorios e pertences. averbadas ou ndo junto ao C Rl competente.

Clausula 3":- “Da Forma de Pagamento”- O COMPRADOR pagard aos
VENDEDORES o pre¢o avengado da forma seguinte:

(i) RS 10.000,00 (dez mil reais) deverdo ser pagos a vista. em dinheiro. no ato de
assumtma deste mxuumento sendo que 0s VENDEDORES desde ja outorgam plena ¢ geral IE 5

(i) A importancia de RS 40.000,00 (quarenta mil reais). repre elos v ues
n® 000222 e 000223. do banco Caixa Econdmica Federal, agéncia 0942
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empresa CONSTRUTORA E INCORPORADORA SIGMA LTDA., estabelecida na Rua
Celina Lisboa Frederico, n°® 111, sala G03, bairro Centro. Unai, MG, inscrita no CNPJ sob n°
05.371.750/0001-93. cada um no valor de R$ 20.000,00, devera ser paga até o dia 1° de
agosto de 2012.

(iii) O valor remanescente (R$ 1.020.000,00) ha de ser adimplido até 30/04/201S5, o
que efetivar-se-a mediante a entrega/transferéncia, para os VENDEDORES, de 07 (sete)
apartamentos totalmente acabados e 07 (sete) vagas (simples) de garagem (conforme
especificado nos paragrafos primeiro e segundo desta clausula), a serem edificados no lote ou
terreno para constru¢do, situado nesta cidade de Unai, MG, na RUA NATAL JUSTINO DA
COSTA, identificado como sendo o lote n° 300 da quadra 37, zona 04, medindo 15.00m
pela frente e fundos e 30.00m pelas laterais, perfazendo a area de 450,00 m?, local onde esta
sendo construido. pela INTERVENIENTE ANUENTE, o empreendimento imobilidrio
denominado RESIDENCIAL BELA VISTA.

Pariagrafo Primeiro: Seis dos apartamentos possuirdo area privativa de 93,00 m’
(noventa e trés metros quadrados), serdo identificados pelos n® 103, 203, 303. 603, 703 e 803.
e se localizardo. respectivamente, no primeiro, segundo, terceiro, sexto. sétimo e oitavo
andares do edificio Residencial Bela Vista. A cada um dos referidos imoveis as partes
atribuem o valor de RS 140.000.00 (cento e quarenta mil reais). o que totaliza R$ 840.000.00
(oitocentos e quarenta mil reais).

Paragrafo Segundo: O sétimo apartamento a ser pago/entregue terd area privativa de
123.00 m* (cento e vinte e trés metros quadrados). serd identificado pelos n° 101 e se
localizard no primeiro andar do edificio Residencial Bela Vista. Ao citado imovel as partes
atribuem o valor de R$ 180.000.00 (cento e oitenta mil reais).

Paragrafo Terceiro: Cada um dos seis apartamentos referidos no paragrafo primeiro
serdo compostos por 02 quartos, 01 suite, 01 banheiro social, 01 cozinha, 01 drea de servigo e
01 sala.

Paragrafo Quarto: Ja o a apartamento 101 sera composto por 02 quartos, 01 suite, 01
banheiro social. cozinha. area de servigo, sala de estar/jantar/TV e 03 sacadas,

Paragrafo Quinto: Todos os materiais utilizados na edificagdo e acabamento das
unidades imobiliarias dadas em pagamento devem ser do “tipo extra™, portanto, de primeira
qualidade. sendo que todo o piso serd em porcelanato, cuja completa descrigdo, localizagdo e
caracterizag¢do das aludidas unidades imobiliarias estdo pormenorizadas na cdpia da planta e
memorial descritivo (de todo o empreendimento Residencial Bela Vista) que ora serdo
entregues aos VENDEDORES, os quais ap6s ser firmados pelas partes ficardo fazendo parte
integrante e complementar deste instrumento para todos os fins de direito.

Paragrafo Sexto: Enquanto ndo houver entrega das chaves dos apartamentos, 0 que
correspondera ao integral pagamento do preco ajustado, obriga-se o COMPRADOR a pagar
aos VENDEDORES. a titulo de aluguel. a importancia equivalente a 04 (quatro) salarios
minimos por més.

Paragrafo Sétimo: Os alugueres a que se refere o pardgrafo anterior deverdo ser
pagos a partir do dia em que o COMPRADOR for imitido na posse direta do imével ora
transacionado, cujo pagamento devera se efetivar até o dia 1° de cada més, com tolerdncia de

05 dias de atraso. Assim, o primeiro aluguel tem vencimento asg ra o dia 1°/12/2012.
ja que o comprador somente sera imitido na posse dia 31/10/ 41-
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Paragrafo Oitavo: O integral pagamento do preco. o que se efetivard mediante a
entrega das chaves dos 07 apartamentos, implicard na automatica interrupgdo da obrigagdo de
pagamento de aluguel.

Clausula 4":- “Da Entrega e Posse dos Imoveis”: Por este instrumento e na melhor
forma de direito, os VENDEDORES transferem ao COMPRADOR apenas a posse indireta e
resoluvel sobre os imdveis ora transacionados. A posse direta dos referidos bens serd
transmitida ao COMPRADOR no dia 31 de outubro de 2012, data em que o mesmo,
independentemente de qualquer aviso ou notificagdo, podera imitir-se na posse dos imoveis,
quando. entdo. doravante. podera usar ¢ gozar livremente dos aludidos bens.

Paragrafo Primeiro: Obrigam-se os VENDEDORES a desocupar os imoéveis em
referéncia impreterivelmente até o dia 30/10/2012, de sorte que 0 COMPRADOR possa. na
data aprazada, ser imitido na posse direta dos mesmos.

Paragrafo Segundo: Fica certo e ajustado que o COMPRADOR podera sub-rogar,
vender, ceder. permutar. doar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, 0s
direitos ¢ deveres adquiridos por este instrumento, independentemente prévia anuéncia dos
VENDEDORES.

Parigrafo Terceiro: O COMPRADOR a partir do dia 31/10/2012 esta autorizado a

promover qualquer tipo de demoligdo e/ou edificagdo nos imoveis ora negociados. bem como
0 membramento dos mesmos.

Paragrafo Quarto: Os VENDEDORES sero imitidos na posse direta das unidades
recebidas como pagamento quando for-lhes entregues as respectivas chaves dos apartamentos.

Cldusula 5:- “Do Registro da Incorporag¢io”: Declara 0 COMPRADOR que esta
providenciando o registro da incorporag@o imobiliaria do Condominio do Edificio Residencial
Bela Vista, 0 que dara ensejo a abertura de matricula individual para cada uma das unidades
(apartamentos) dados como parte de pagamento.

Cldusula 6":- “Da Transferéncia”: A INTERVENIENTE ANUENTE devera
outorgar. em favor dos VENDEDORES (ou a quem estes expressamente indicarem). a
escritura publica de compra e venda da fragdo ideal das unidades imobiliarias dadas em
pagamento. o que devera ocorrer no prazo de 90 (noventa) dias, contados desta data,
ressalvada a hipotese de o Cartorio Imobilidrio ndo entregar/liberar a documentagéo para que
se possa lavrar as referidas escrituras, oportunidade em que o tempo de atraso do cartério sera
somado ao prazo aqui ajustado para outorga das escrituras.

Paragrafo Primeiro: No que tange ao imovel objeto deste instrumento. os
VENDEDORES obrigam-se a outorgar escritura de venda a0 COMPRADOR (ou a quem este
expressamente indicar), no prazo de 90 (noventa) dias, contados da data em que os mesmos
receberem as escrituras das fragdes ideais das unidades dadas em pagamento do prego
ajustado.

Pariagrafo Segundo: As despesas verificadas com o recolhimento do imposto de
transmissdo - ITBI, lavratura e registro da escritura, como também aquelas tidas com a
expedicdo de certiddes (de matricula, 6nus, reipersecutorias, distribui¢des de feitos ajuizados,
etc.) e pagamento de honordrios de despachante ficarda a cargo exclusivo de cada um dos
adquirentes. ou seja. a0 COMPRADOR incumbe adj«@a deeSpesas ditas com a
transferéncia e registro dos imoveis descritos na clausul¥; e aos VENDEDORES incumbe
arcar as despesas verificadas com a transferéncia e regiff
parte de pagamento.
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Parigrafo Terceiro: Obrigam-se os VENDEDORES a liquidar, junto aos Orgdos
competentes, todo e qualquer débito e/ou imposto que porventura pese sobre os imoveis ora
transacionados. ou mesmo que recaia em desfavor deles VENDEDORES, de tal sorte que
estejam eles aptos a firmar a escritura de compra e venda, e que ditos bens estejam livres e
desembaracados de quaisquer 6nus ou gravames e mesmo hipotecas, para que a
COMPRADOR possa, em definitivo, receber a escritura dos imoéveis adquiridos por este
instrumento.

Paragrafo Quarto: Nas mesmas obrigacdes estipuladas no pardgrafo anterior incorre
a INTERVENIENTE ANUENTE no que tange aos iméveis dados como parte de pagamento.

Clausula 7":- “Dos Impostos e Obrigacdes”: E de responsabilidade dos
VENDEDORES qualquer débito fiscal originado até esta data. A partir da data de assinatura
deste contrato fica o COMPRADOR incumbido do pagamento dos impostos e demais
encargos que venham a recair sobre os imdveis ora adquirido, cujo implemento devera ser
feito rigorosamente em dia.

Clausula 8":- “Da Regularizacio da Construgao”: Serd de inteira e exclusiva
responsabilidade da INTERVENIENTE ANUENTE o adimplemento das despesas tidas com
a lavratura/confecgdio de escrituras publicas e/ou particulares de institui¢do de condominio
com especificagdo de unidades autdénomas. de conveng¢do de condominio, averbagdes e/ou
registros destas junto ao Cartério de Registro Imobilirio competente, como também aquelas
averiguadas o com pagamento do INSS devido pela obra, a obtengdo de alvaras, habite-se,
averbagdo da construgdo. certiddes de qualquer espécie. inclusive a CND do INSS. isso com
referéncia as unidades imobilidrias dadas como parte de pagamento.

Cliusula 9%:- “Da Responsabilidade pela Construcio”™ A INTERVENIENTE
ANUENTE, na qualidade de construtora das unidades imobiliarias dadas como parte do
pagamento do presente negdcio juridico, respondera, na forma da Lei n® 8.078, de 11.09.1990
(Codigo de Defesa do Consumidor), pelo prazo de 90 (noventa) dias, pelos defeitos
imperceptiveis na entrega da coisa. e durante 05 (cinco) anos pela seguranga e solidez da obra.
de conformidade com o artigo 618 do Codigo Civil, desde que os VENDEDORES utilizem as
unidades consoante sua destinagdo normal e dentro das normas de uso consignadas na
convengdo de condominio a ser elaborada, nio sendo reparados defeitos causados pelo mau
use das unidades ou pela agdo normal do tempo.

Paragrafo Primeiro: Igualmente ¢ de responsabilidade da INTERVENIENTE
ANUENTE o reparo dos danos que resultem de sua impericia ou negligéncia e pela culpa de
seus empregados ou prepostos, de acordo com os principios gerais de responsabilidade civil.

Pardgrafo Segundo: Também respondera a INTERVENIENTE ANUENTE pelo
pagamento de toda e qualquer verba devida a empregados que trabalharem na construcdo do
Residencial Bela Vista, no que se inclui o adimplemento de salarios, rescisdo contratual,
multas, indenizagdes e quaisquer outras.

Cldusula 10%:- “Do Acabamento Interno e Externo”- A escolha do acabamento
interno das unidades imobiliarias que pertencersio aos VENDEDORES. bem como de todo o
empreendimento Residencial Bela Vista, ficard a cargo exclusivo da INTERVENIENTE
ANUENTE, a qual se incumbiré de escolher a marca, tamanho e cor de todo e qualquer
material que for utilizado na construcéo do empreendime
de primeira linha.




¥ ;

Paragrafo Unico: Concluida a obra de acordo com o ajuste, os VENDEDORES sdo
obrigados a recebé-la. Porém, podera enjeita-la se a INTERVENIENTE ANUENTE se afastar
dos planos e/ou plantas que serdo entregues aqueles, ou das regras técnicas em trabalhos de tal
natureza, ressalvado a possibilidade de ser encontrada uma diferenga técnica a maior ou a
menor de até 3% (trés por cento) da area e/ou medidas das unidades imobiliarias
(apartamentos).

Cldusula 11*:- “Da Clausula Ad Corpus”: Fica convencionado que as dimensdes dos
imoveis objeto deste instrumento s3o de cardter secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes do registro imobiliario. absolutamente irrelevantes para o
instrumento ora firmado, consagrando os contratantes o negdocio como sendo ad corpus, ou
seja, do imovel como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes
¢/ou dimensdes. sejam elas quais forem. Por consequéncia, as partes declaram expressamente
concordar que se eventualmente for encontrada area diversa da enunciada neste instrumento,
ainda que a diferenca exceda a 1/20 (um vinte avos). ndo poderdo exigir umas das outras o
complemento da area, tampouco reclamar a rescisdo do contrato, nem mesmo o abatimento ou
acréscimo proporcional do prego.

Clausula 12%:- “Da Rescisao”- Ancorados no disposto nos artigos 474 e 475 do
Codigo Civil. avengam as partes que aquele que for lesado pelo inadimplemento da
contraparte podera, facultativa e alternadamente. pedir a rescisdo contratual ou exigir-lhe o
cumprimento.

Paragrafo Primeiro: Esclarecem os contratantes que a avenga estipulada no capur
desta clausula em nada se confunde com o capitulado na clausula 14", no que tange a
irrevogabilidade e irretratabilidade deste negdcio. pois. estas clausulas dizem respeito apenas
a impossibilidade das partes se arrependerem desta transagdo, o que, em absoluto, ndo se
mistura com a possibilidade de resolugdo do contrato por ndo cumprimento das obrigagdes ora
ajustadas.

Pariagrafo Segundo: A parte que adimplir integralmente a(s) obrigagdo(des) ora
assumida(s) e, ainda assim. se ver obrigada a recorrer aos meios judiciais para haver o que lhe
pertence. sem prejuizo do estatuido na cldusula 13% tera direito de receber da parte contraria
infratora todas as despesas decorrentes do processo (custas, sucumbéncia etc.). inclusive
honorarios advocaticios contratual, desde j& estipulados a razio de 20% (vinte por cento)
sobre o valor da causa, os quais serdo exequivel conjuntamente com a obrigag3o principal.

Cldusula 13":- “Da Multa”- Estabelecem os contratantes uma multa a razio de 10%
(dez por cento) sobre o valor total contratado. em caso de descumprimento de qualquer
clausula. prazo e/ou condi¢do deste instrumento. que sera paga pelo infrator a(s) parte(s)
inocente(s) no ato do descumprimento, a qual sera devida sempre de forma integral,
independentemente do tempo decorrido e/ou da obrigagdo adimplida.

Cliusula 14%:- As partes ajustam o presente negdcio em carater irrevogavel e
irretratdvel. bem como se comprometem por si, herdeiros e sucessores a cumprir todas as
clausulas, prazos e condigdes deste instrumento, respondendo os VENDEDORES pela

evicedo de direito, quando chamados & autoria, por bem deste compromisso e da clausula
CONSTITUTL

Paragrafo Unico: Nos termos do disposto no artigo 585, inciso II do Codigo de
Processo Civil Brasileiro, este contrato constitui-se titulo executivo extrajudicial.
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Clausula 15%- “Da Anuéncia”: A INTERVE
concorde com tudo quanto restou gjustado neste

NTE declara-se ciente e

etendo-se a ﬁe!me,x%;
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cumprir todas as obriga¢fo aqui assumidas em seu nome, notadamente aquelas inerentes a
construcdo. entrega e escritura¢do das unidades imobilidrias dadas como parte de pagamento
do presente negocio juridico.

TSN
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Clausula 16":- “Do Foro™: As partes elegem o foro desta cidade e Comarca de Unai,
MG, para conhecer e dirimir eventuais duvidas oriundas deste instrumento, renunciando a
qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E. por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em duas vias de igual
teore forma. na presenga das duas testemunhas instrumentarias.

__%gmexj&a, Y

Marcilia Candida Bastos

WL

Vitbedo Couto Mendes Construtoer® Incorporadora Sigma Eireli ME

Testemunhas:

Nome:Npincew Dow RETE RoMiGues BARBOSA Nom -Luﬂ;uru FERREeiRA SamPR((C
Cl. 4.334. 81 sSP. »F G~\6.

CPF. 5a3. S84 -346-30 = 30 Jo2.530

Y3, 636-19




A folha n° 23 do presente processo ndo foi divulgada, por conter dados pessoais que ndo
tiveram sua publicagdo autorizada.



CONVENCAO DE CONDOMINIO DO ED. RESIDENCIAL IPES

L1
CAPITULO | <

DO OBJETO 7(

Artigo 1° - O condominio do Edificic RESIDENCIAL IPES. submetido ao regime da lei federal
n® 4 591, de 16 de dezembro de 1964 (Lei das Incorporagdes) e da lei federal n® 10.406, de
janeiro de 2002 (Codige Civil) e as disposigbes desta convengao, tem por objeto o prédio a ser
construido & Av. Belo Horizonte, 780. Bairro Cruzeiro. em Unai — MG, sendo a edificagac
constituida de 10 (dez) pavimentos, assim distribuidos

a) 1°e 2° pavimentos (subsolo 1 e 2) = constituido de depédsitc de Condominio, reservatoro de
agua potavel inferior, ceixa de elevacor. hall de escada deposito de lixo e garagem com 112
(cento e doze) vagas numeradas & demarcadas,

b) 1° pavimento (pilotis) = constituido de guarita, hall de entrada. saldc de festas, espaco
gourmet, playground, cince instalagdes sanitarias, academia, despensa, churrasqueira. piscina.
jardim, varanda, central abrigada de distribuigdo de gas combustivel, caixas de elevadores €
escadas,

c) 4° ao 10° pavimentos (pavimentos dos apartamentos tipo) = constituido de dois blocos com
sete pavimentos tipo em cada, cada um com escada. caixa do elevador, hall e dois
apartamentos tipo por andar, composto cada apartamento tipo de sala de estar, sala de jantar
varanda, circulagde. quatro quarios suite, lavabo, banheiro de servigo, cozinha e area de
servico. Na projegdc central do edificio. acima da casa de maguinas do elevador, existe um
barrilete para operagdo do conjunto de valvulas do reservatério de agua potavel superior e para
prevencao e combate 2 incéndio, caixa d'agua esta que fica sobre o citado barrilete. Tudo de
acordo com o projetc a ser aprovado pela Prefeitura Municipal de Unai-MG;

d) Descricdo / Proprietarios

1 Unidade UM - Dencminado Apartamento 101 do Bloco A - VITOR DC COUTO
MENDES, brasilerrc, administrador, portador da Cl RG n® M-7 022 583 - SSP/MG,
CPF n° 823162 716-34 e s/m GABRIELLA DE SOUZA BOTELHGC MENDES
brasileira, consultora de vendas, portadora da Cl. RG n° MG-11 462 684 SSP/MG,
CPF n® 074 181 796-93, residentes e domiciliados na Rua Calixto Martins de Melc,
n® 475, apto 102, Centro, Unai, MG,

2 Unidade DCIS — Denominado Apartamento 102 do Bloco A - VITOR DO COUTO
MENDES, brasileiro, administrader. portador da Cl. RG n® M-7.022 583 - SSP/IMG,
CPF n® 923 162.716-34 e s/m GABRIELLA DE SOUZA BOTELHO MENDES
brasileira, consultora de vendas, portadora da Cl RG n® MG-11 462 684 SSP/MG
CPF n® 074.181 786-93, residentes e domiciiados na Rua Calixto Martins de Meio.
n® 475 apto 102, Centro, Unai, MG;

3 Unidade TRES - Denominadc Apartamento 201 do Bloco A - VITOR DO COUTO
MENDES, brasileirc. administrador portador da CI RG n® M-7.022.583 - SSP/MG
CPF nY 923.162 718-34 e s/m GABRIELLA DE SOUZA BOTELHO MENDES
brasileira, consultora de vendas, pertadora da Cl RG n® MG-11 462 684 SSP/MG
CPF n" 074 181 796-93, residentes e domiciliados na Rua Calixto Martins de Melo.
n® 475, apto 102, Centro, Unai, MG

4 Unidade QUATRO - Denominado Apartamento 202 do Bloco A - VITOR DO
COUTO MENDES brasierro. administrador portador da CI RG n® M-7 022 583 -
SSPIMG, CPF n" 923162 718-34 e s/m GABRIELLA DE SOUZA BOTELHO
MENDES, brasileira censultora de vendas. portadora da Cl RG n® MG-11 462.684
SSP/IMG, CPF n® 074 181 796-83. residentes e domiciliades na Rua Calixto Martins
de Melo, n® 475, apto. 102. Centro, Unai, MG,

5 Unidade CINCO - Denominado Apartamento 301 do Bloco A - VITOR DO
COUTO MENDES, brasileiro, administrador, portador da Cl RG n® M-7.022 583 -
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SSP/MG, CPF n® 923 162 716-34 e s/m GABRIELLA DE SQUZA BOTELHO
MENDES, brasileira, consultora de vendas, portadora da Cl RG n® MG-11 462 684
SSP/MG, CPF n® 074.181 796-93, residentes e domiciliados na Rua Calixto Martins
de Melo, n® 475, aptc 102, Centro, Unai. MG;

Unidade SEIS — Denominado Apartamento 302 do Bloco A - VITOR DO COUTO
MENDES, brasileiro, administrader, portador da Cl. RG n° M-7.022 583 - SSP/MG
CPF n® 923162 716-34 e s/m GABRIELLA DE SOUZA BOTELHO MENDES
brasileira, consultora de vendas, portadora da Cl. RG n® MG-11.462 684 SSP/MG,
CPF n° 074 .181 796-93. residentes e domiciliados na Rua Calixto Martins de Melo,
n® 475, apto. 102, Centro, Unai, MG;

Unidade SETE - Denominado Apartamento 401 do Bloco A - VITOR DO COUTO
MENDES, brasileirc, administrador, portador da Cl. RG n°® M-7.022 583 - SSP/MG,
CPF n® 823.162.716-34 e s/m GABRIELLA DE SOUZA BOTELHO MENDES.
brasileira, consultora de vendas. portadora da Cl. RG n® MG-11 462 684 SSP/MG.
CPF n® 074 181 796-93 residentes e domiciiados na Rua Calixto Martins de Melo.
n* 475 apto 102, Centro, Unai, MG,

Unidade OITO - Denominado Apartamento 402 do Bloco A - VITOR DO COUTC
MENDES, brasileiro, administrador, portador da Cl. RG n® M-7.022 583 - SSP/MG,
CPF n® 823.162 716-34 e s/m GABRIELLA DE SOUZA BOTELHO MENDES,
brasileira, consultora de vendas, portadora da Cl RG n® MG-11 462 684 SSP/MG
CPF n° 074.181.796-93, residentes e domiciliados na Rua Calixto Martins de Melo,
n® 475 aptc 102, Centro. Unai, MG,

Unidade NOVE - Denominade Apartamento 501 do Bloco A - VERA MARIA DE
CARVALHO NOGUEIRA. brasileira, divorciada, agricultora, portadora da Cl. RG n®
5117 960 - SSP/SP, CPF n°® 221 921.968-22, residente e domiciliada a Rua Joseé
do Patrocinio, n® 724 apto 802, bairro Centro Unai, MG

Unidade DEZ - Dencminado Apartamento 502 do Bloco A - VITOR DO COUTO
MENDES, brasilerro, administrador. gortador da Cl. RG n® M-7 022 583 - SSP/MG
CPF n® 823,162 716-34 e s/m GABRIELLA DE SCUZA BOTELHO MENDES
brasileira, consultora de vendas, portadora da Cl. RG n® MG-11 462 684 SSP/MG
CPF n® 074.181 796-93 residentes e domiciliados na Rua Calixto Martins de Melc
n® 475, apto 102, Centro, Unai, MG,

Unidade ONZE - Denominado Apartamento 601 do Bloco A - LUCIANA
FERREIRA DE MELLO. brasilerra, casada sob regime de comunh&o parcial de
bens, agricultora. portadora da Cl RG n° 25647 936-7 - SSP/SP. CPF n°
216.109 368-17, residente e domiciliada @ Rua Djalma Torres, n° 251, sala 502
bairrc Centro, Unai, MG;

Unidade DOZE - Denominado Apartamento 602 do Bloco A - VITOR DO
COUTO MENDES, brasileiro, administrador, portador da Cl. RG n° M-7.022 583 -
SSP/IMG. CPF n°® 923 162 716-34 e s/m GABRIELLA DE SOUZA BOTELHO
MENDES, brasileira, consultora de vendas, portadora da Cl RG n°® MG-11 462 684
SSP/MG, CPF n° 074.181 796-93, residentes e domiciliados na Rua Calixtc Martins
de Melc. n® 475 aptc 102, Centro. Unai, MG,

Unidade TREZE - Denominade Apartamento 701 do Bloco A - VITOR DC
COUTO MENDES, brasileiro, administrador, portador da Cl. RG n® M-7.022.583 -
SSP/MG, CPF n° 923162.716-34 e s/m GABRIELLA DE SOUZA BOTELHO
MENDES, brasileira. consultora de vendas, portadora da Cl RG n® MG-11 452 684
SSP/MG. CPF n® 074 181 796-93. residentes e domiciliados na Rua Calixto Martins
de Melo, n® 475 apto 102, Centro. Unai, MG,

Unidade CATORZE - Denominado Apartamento 702 do Bloco A - VITOR DO
COUTO MENDES. brasileiro, administrador, portador da Cl. RG n® M-7.022 583 -
SSP/MG, CPF n® 923.162.716-34 e s/m GABRIELLA DE SQUZA BQOTELHO
MENDES, brasileira, consultora de vendas, portadora da Cl. RG n® MG-11 462 684
SSP/MG, CPF n°® 074 181 796-93. residentes e domiciliados na Rua Calixto Martins
de Melo, n® 475, apto 102, Centro. Unai, MG;

&3 B
\lb

e/
3




Unidade QUINZE - Dencminado Apartamento 101 do Bloco B - VITOR DO
COUTO MENDES. brasileiro, administrador, portador da Cl RG n°® M-7.022.583 -
SSP/MG. CPF n° 923 162 716-34 e sim GABRIELLA DE SOUZA BOTELHOQO’
MENDES. brasileira, consultora de vendas. portadora da Cl RG n° MG-11 462.684 -
SSP/MG. CPF n° 074.181 796-93, residentes & domiciliados na Rua Calixto Martins> /
de Melo, n® 475, apte 102, Centro, Unai, MG

Unidade DEZESSEIS — Denominado Apartamento 102 do Bloco B - GILMAR DE
MATOS DA SILVA. brasilerro, casado sob regime de comunhao parcial de bens.
comerciante, portador da Cl RG n® 652 604 - SSP/DF. CPF n° 453 151 676-15

residente e domiciliade na Rua Alba Gonzaga n° 335, apto 301. bairro Centro,
Unai, MG,

Unidade DEZESSETE - Denominado Apartamento 201 do Bloco B - VITOR DO
COUTO MENDES. brasileiro. administrador, portador da Cl RG n® M-7 022,583 -
SSP/MG. CPF n® 923162.716-34 e s/m GABRIELLA DE SOUZA BOTELHO
MENDES. brasileira, consultora de vendas, portadora da Cl RG n° MG-11 462 684
SSP/MG. CPF n° 074 181 796-93, residentes e domiciliades na Rua Calixto Martins
de Melo. n® 475, apto 102 Centro, Unai, MG,

Unidade DEZOITO - Denominadc Apartamento 202 do Bloco B - ANA MARI
MANICA. brasileira, divorciada, agricultora. portadora da Cl. RG n® 3.111.111 -
SSP/PR. CPF n® 280.082 001-20, residente e domiciliade na Rua Sao José, n® 33,
bairro Centro, Unai, MG,

Unidade DEZENOVE - Denominado Apartamento 301 do Bloco B - VITOR DO
COUTO MENDES. brasileiro, administrador, portader da Cl RG n°® M-7.022 583 -
SSP/MG. CPF n° 923 1682 716-34 e sim GABRIELLA DE souzAa BOTELHO
MENDES. brasileira. consultora de vendas. portadera da Cl RG n® MG-11 462 684
SSP/MG. CPF n® 074 181 796-93, residentes e domiciliados na Rua Calixto Martins
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de Melo. n®475. apto 102 Centro, Unai, MG

Unidade VINTE - Denominado Apartamento 302 do Bloco B - WILSON DEL

NERO. brasileiro, casadc sob regime de comunhao parcial de pens, medice,
portador da CI. RG n° M-8 780.519 - SSP/MG, CPF n® 029 031 856-46, residente &
domiciliado na Rua Nossa Senhora do Carmo. n® 100, bairro Centre. Unai. MG,

Unidade VINTE E UM — Denominado Apartamento 401 do Bloco B - VITOR DO

COUTO MENDES. brasilerro, administrador, portador da Cl RG

n® M-7.022 583 -

SSP/MG. CPF n° 923 162.716-34 e s/m GABRIELLA DE SOUZA BOTELHO
MENDES. brasileira. consultora de vendas. portadora da Cl RG n° MG-11 462 684
SSP/MG. CPF n° 074 181 796-93. residentes e domiciliados na Rua Calixtc Martins

de Melo, n? 475, apte. 102. Centro, Unai, MG,

Unidade VINTE E DOIS - Denominadc Apartamento 402 do Bloco B - MAILOM

MANICA. brasileiro, casado sob regime de comunhao parcial de
portader da C! RG n® MG-11373698 - SSPIMG, CPF n°

bens, agrénomo,
012.507.946-08

residente e domiciliado na Rua Herculano de Oliveira e Silva. n® 122, bairro Capim

Branco. Unai. MG,

Unidade VINTE E TRES - Denominado Apartamento 501 do Bloco B - VITOR

DO COUTO MENDES, brasileiro, administrador. portador da Cl. RG n° M-
7 022 583 - SSP/MG, CPF n® 923 162 716-34 e s/m GABRIELLA DE SOUZA

BOTELHO MENDES, brasileira, consultora de vendas. portadora

da Cl. RG n° MG-

11 462 684 SSP/MG, CPF n° 074 181.786-93, residentes € domiciliados na Rua

Calixto Martins de Melo, n® 475, apto 102, Centro. Unai, MG,

Unidade VINTE E QUATRO - Denominado Apartamento 50

2 do Bloco B -

MAIRON MANICA brasileiro, casado sob regime de comunhao parcial de bens,
agricultor, portador da Ci. RG n® M-7 664 867 - SSP/IMG CPF n° 040.400.096-73

residente e domicilado na Rua Eduardo Rodrigues Barbosa. n
bairro Centre, Unai, MG.

° 356, apto 201,




25 Unidade VINTE E CINCO - Denominado Apartamento 601 do Bloco B - VITOR
DO COUTO MENDES, brasileiro, administrador, portador da ClI RG n° M-
7 022 583 - SSP/MG, CPF n° 923 162 716-34 e s/m GABRIELLA DE SQUZA
BOTELHO MENDES brasileira, consultora de vendas. portadora da Cl. RG n® MG-
11 467 584 SSP/MG. CPF n® 074 181 796-93 residentes e domiciliados na Rua
Calixto Martins de Melo. n® 475 apto. 102, Centro, Unai, MG,

26 Unidade VINTE E SEIS - Denominado Apartamento 602 do Bloco B - AURELIO
ANTONIO MAXIMO. brasileiro, casado, administrador, portador da CIl. RG n°
1421557 - SSP/DF. CPF n° 944 236.956-34, residente e domiciliadc na Rua
Antonio Brochado, n® 926 bairro Nossa Senhora Aparecida, Unai, MG,

27 Unidade VINTE E SETE - Dencminado Apartamento 701 do Bloco B - VITOR
D0 COUTO MENDES brasilerro, administrador, portador da Cl RG n? M-
7022583 - SSP/MG. CPF n® 923162 716-34 e s/im GABRIELLA DE SOUZA
BOTELHO MENDES. brasileira. consultera de vendas, portadora da Cl. RG n® MG-
11 462 684 SSP/MG, CPF n° 074 181.786-83, residentes € domiciliados na Rua
Calixto Martins de Melo, n® 475, apto. 102, Centro, Unai, MG,

28 Unidade VINTE E OITO - Denominado Apartamento 702 do Bloco B - MARCIO
MACIEL BROSTEL. brasileiro, casado. médico, portader da Cl. RG n® M-85 204 -
SSP/MG, CPF n® 156 669 306-30, residente e domiciliado na Rua 15 de Janeiro, n°
70 bairro Centro, Unai, MG,

Artigo 2° - S3o partes comuns do edificio, inalienaveis. indivisiveis e insuscetiveis de utilizagao
exclusiva por qualquer dos conddéminos. todas aguelas que. por sua natureza e finalidade, se
destinem & utilizacao da totalidade dos condéminos, nos termos do Paragrafc 2° do Artigo
1 331 do Codigo Civil, especialmente as seguintes

a) Terrenc constituido pelo lote 14 e parte do lote 13, com denominacao de lote 14 da quadra
12 Bairrc CRUZEIRQ. em Unai - MG, com area de 1.187m2 (um mi! cento e noventa e sete
metros quadrados), matriculado sob n¢ 38 477 no Cartorio de Registro de Imoveis de Unai -
MINAS GERAIS.

b) Os acessos ac logradeuro publico e as areas de circulagao entre as garagens, 0 deposito
do condominio, o deposite de lixo (ARS), a portaria, a guarita, o saldo de festas com sua
respectiva copa, espago gourmet, a varanda, academia, a piscina e sua area de lazer.
churrasqueira, os shaft's para tubulagdes principais ou encanamento tronce, as instalagbes
sanitarias existentes no pilotis, as areas descobertas do pilotis, os jardins, a ceniral de gas
combustivel hall's do elevador, o barrilete para operagéc de valvulas da caixa d'agua, e 0s
reservatorios de agua potavel, inferior e superior.

¢) Os seguintes sistemas elevadores, energia solar para aguecimento de agua potavel,
antena coletiva de televisdo, alarme e seus sensores, interfone, rede de combate a incéndio,
portdo automatico de acesso a garagem com seu comando eletrbnico, bombeamento €
filtragem da piscina. aguecimento elétrico da agua da piscina, bombas de elevagdo de agua
potave!, bem como os sistemas de distribuicdo elou coleta de agua potaveliagua pluvial/agua
para combate a Incéndio, esgoto sanitario, energia elétrica rede telefonica e gas combustivel

Artigo 3° - Sao partes de propriedade exclusiva de cada conddmino as unidades autdnomas,
com todos 0s Seus pertences, inclusive instalacdes internas, encanamentos e tutbulacoes. ate o
ponto de interseg@o com as linhas, encanamentos tubulagdes tronco

Paragrafo 1° - Os apartamentos 101 (centoc em um), 102 (cento e dois), 201 ( duzentos e um)
202 (duzentos e dois), 301 (trezentos e um), 302 (trezentos e dois). 401 (quatrocentos e um).
402 (quatrocentos e dois). 501 (quinhentos e um), 502 (quinhentos e dois), 601 (seiscentos e
um), 602 (seiscentos e dois), 701 (setecentos e um) e 702 (setecentos e dois) do blocc A € de
bloco B tém. cada um, area privativa real de 250.20 m* (duzentos € cinguenta metros € vinte
centimetros quadrados), area de usc comum de divisdo ndo proporcional real de 77,35 m?
(setenta e sete metros e trinta e cinco centimetros guadrados), . area de construgac global de
12 318.32 m? (doze mil. trezentos e dezoito metros e trinta e dois centimetros quadrados; e &




)

fracao ideal unitaria de 0.03571 (trés mil quinhentos e setenta € um centésimos de milésimos)
no terreno e nas partes comuns ¢o edificio.

Paragrafo 2° - A cada apartamento tipo estad vinculada a propriedade de quatro vagas de
garagem para automoveis, situados nos subsolos 1 e 2

CAPITULO Il
DOS DIREITOS E DEVERES

Artigo 4° - S&o direitos dos condominos

a) Usar. fruir e livremente dispor da respectiva area de uso exclusivo, de acordo com O |
respectivo destino. desde que respeitem as normas de boa vizinhanca, n&o comprometam ¢
pom nome e a categoria do edificio, nao prejudiqguem a sclidez e seguranca do predio, nem Ihe
causem danos, nao infrinam as normas legais ou as disposigbes desta Convengao de
Condominio e deste Regimento Interno.

b) Usar e fruir as partes comuns do prédio, conforme a sua destinagdo, e contando gue nac
exclua 2 utilizagao dos demais condominos, obedecidas as mesmas normas estabelecidas no
item anterior,

c) Examinar os livics arquivos da administragao,

d) Comparecer as assembleias e nelas discutir e votar, caso nac haja debito com as contas do
condominio

Paragrafo 1° - O conddmino interessado no exame da documentagae da administragao do
condominio dirigira sua pretensao, por escrito. ao Sindico

Paragrafo 2° - Na hipotese do paragrafo anterior, o Sindico designara, no prazo, maximo de 8
(oito) dias corrdos, contados do recebimento de pedido. dia e hora para ¢ exame

Artigo 5° - Sao deveres dos conddminos, aléem de outros previstos nesta Convengac de
Condominio e neste Regimento Interno,

a) Guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns,

b) Nao usar, alugar ou ceder. ainda que & titulo gratuito, 0s apartamentos para finalidades
ruidosas ou noturnas de qualguer espécie, clube de jogos, agremiagdes politicas ou vinculadas
a cultos de qualquer espécie, para COMErcio, consultorios profissionais, laboratorios,
republicas, pensdes ou hotels. depo6sitos. ou gualquer utilizacdo que nadc seja estritamente
residencial,

c) Nac executar servigos que venham a requerer demaligdo de partes estruturais ou aumentar
a poténcia da carga elétrica instalada, ou que venham, de gualquer modo, colocar em risco a

seguranca, estabilidade, solidez ou estetica do edificio,

d) Nao estender roupa. tapetes, cu guaisquer objetos nas janelas, varandas ou outrc local
visivel do exterior. ndo fazendo nenhum servige de Impeza fora do apartamento.

e) Nao lavar os assoalhos de forma a provocar infiltragdes ou umidade em unidade vizinha,
fj Nao manter, nem utilizar, nas respectivas areas de uso exclusivo, substancias, instalagbes
ou aparelhos que possam colocar em risco a seguranga, solidez ou integridade do edificio, ou

que possam expoer a perigo a integridade fisica de seus ocupantes.

g) Nao utilizar os empregados do condominio para servicos particulares,
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h) Nao alterar a forma da fachada das unidades auténomas, nem pintar ou decorar as
paredes, esquadrias externas e portas de acessc aos apartamentos com cores ou tonalidades
diversas das utilizadas no conjunto do edificio;

i) Nao atirar nas pias ou aparelhos sanitarios panos, papéis ou guaisquer outros objetos ou
detritos que possam acarretar o entupimento da rede de esgotc e de agua, devendo, outro
assim. abster-se de utilizar para limpeza dos pisos e aparelhos sanitarios substancias quimicas
gue possam danifica-ios;

) Nao fazer uso de gqualquer alto-falante ou instrumento que possa perturbar, de qualiguer
modo, 0 S0sSego dos viZinhos,

k) Permitir 0 ingresso. no apartamento de representantes do Construtor e/ou Incorporador, dc
Sindico cu pesscas por ele designadas, quando S€ torne indispensavel a iNspegao ou
realizagédo de trabalhos relativos a estrutura geral do edificio, sua seguranga ou solidez, ou &
execucéo de reparos em instalagoes, servigos ou tubulagdes dos demais apartamentos.

I} N&o colocar anuncios, placas faixas letreiros ou toldos em gualguer parte do predic, com
excecao ao estabelecimento do Paragrafo 1° abaixo.

m) N3o langar lixo na forma e no local que ndo seja © especificamente estabelecido.

n) Pagar pontualmente as contribuigées fixadas para o custeio das despesas do condominic,
inclusive de obras que forem determinadas em assembleias.

o) Nao realizar cbras que comprometam a seguranca, 2 estabilidade, a solidez cu a estetica
da edificacac

Paragrafo 1° - Aplicam-se as disposicdes desta Convencao de Condominic e deste Regime
Interno. no que couber. aos locatarios e demais ccupantes das unidades auténomas

Paragrafo 2° - A respensabilidade pelo pagamento das contribuicdes previstas na letra 'n
deste artigo & exclusiva e pessoal do conddmino, ainda que 0s contratos de locagac ou de
cess3o da unidade auténoma prevejam sua transferéncia para o inquilinc ou cessionario.

Artigo 6° - As partes de Uso comum. principalmente passeio, entrada, garagens. bem como as
garagens de uso privativo. deverac estar sempre livres e desimpedidas, nada podendo ai ser
depositado. ainda gque momentaneamente. ficando desde j& o Administrador ou © Sindico,
autorizade a fazer qualguer remogao necessaria e cobrar seu custo do responsavel

Artigo 7° - Todas as instalagdes internas aos apartamentos de agua fria e quente. esgoto
sanitario, drenagens pluviais e &guas servidas, telefone, interfone, antena de televisdo coletiva,
rede de TV a cabo. internet, energia elétrica, distribuicao de gas, serdo reparadas a custa
exclusiva do respectivo conddémino, 0 mesmo acontecendo com ¢ piso, portas e janelas. tetos,
pinturas internas, lustres. aparelhos sanitarios. 0s ramais de canalizagdo de entrada e saida de
agua e esgoto. até o encanamento tronco. 0s fios de eletricidade. telefone, interfone e antena
coletiva de televisdo, até encontrar o fic tronco, € todos 0s demais acessorics benfeitorias e
pertences exclusivos

Paragrafo Gnico — As reparagdes, guando possam atingir as partes comuns, somente poderdc
ser realizadas apds consentimento por escrito do Sindico. podendo o condémino recorrer da
decisao para a Assembléia Geral caso negado por aguele

Artigo 8° - O condémino sera responsave! por todos Os danos e prejuizos causados por sl
pelos ocupantes ou visitantes de suz unidade autdbnoma. em qualquer parte, mobiliaric ou
equipamento de uso comum do edificio, correndo por sua conta o Integral cusieic das
despesas com 0s$ consertos, reparacoes ou alteragbes gue s€ fizerem necessarios. sendo

facultado ao Sindico. a seu exclusivo critério, promover por conta do conddmino a execugéo
dos referidos servicos, sem prejuizo das perdas e danos cabivels

o
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CAPITULO Il %
DA ASSEMBLEIA GERAL . \} |

Artigo 9° - Assembleéias serao realizadas no proprio edificio e serdo convocadas mediante
documento escritc, & ser entregue & cada conddmino, a seus familiares ou prepostos, pelc
Sindico ou por, no Minimo, 4 ( quatro) cenddminos

Paragrafo 1° - A convocagdo indicara o resumo dos assuntos a serem tratados, a data, a hora
e o local da Assembléia, sera assinada pelo Sindico ou elos condéminos, que a fizerem

Paragrafo 2° - Entre a data da convengaoc e a da Assembléia, devera medir um prazc minimo
de 8 (oito) dias corridos

Paragrafo 3° - A convocagdc da Assembleia Geral ordinaria sera destinada a aprovar o
orcamento das despesas, as conlribuicbées dos condéminos e a prestacédo de contas, €.
eventualmente, eleger o Sindico e alterar o Regimento Interno, devendo a convocagao, quando
pertinente, ser acompanhada de copia do relatorio de contas do Sindico, bem como da
proposta orgamentaria.

Paragrafo 4° - A Assembléia Geral extraordinaria podera ser convocada com prazo mais curto

gue o mencionado no Paragrafo 2°. quando houver comprovada urgéncia

Artigo 10° - Salvo guando exigido quorum especial, as deliberacdes da Assembléia Geral
serao tomadas, em 1% (primeira) convecagao, por maioria de votos dos condémincs presentes
que representem pelo menos metade das fragdes ideais, e. em 2" (segunda) convocagado. que
ocorrerd apos 30 (trinta minutos) de espera, a Assembléia Geral podera deliberar por maioria
dos votos dos presentes.

Artigo 11° - Nas deliberagdes da Assembléia Geral os volos serdo proporcionais as fragdes
ideais pertencentes a cada condémino .

Paragrafo 1° - Nao podera tomar parte da Assembieia Geral o conddmino em atraso no
pagamento de suas contribuicdes ou de multas que Ihe tenham sido impostas.

Paragrafo 2° - E vedado ao conddmino votar em assunto em que tenha particular interesse

salvo guando a matéria implicar em violagdo ou limitaggo do exercicio normal do direito de
propriedade ou de uso

Artigo 12° - A Assembléia Geral ordinaria realizar-se-a, a cada ano. na data que for estipuiada
na Assembleia de instalagao do condominio. e a ela compete
a) Discutir e votar o relatorio e as contas da administragac, relativos ao ano findo;

b) Discutir e votar o orgcamento, as despesas para ¢ ano em Curso, fixando o valor ¢a
contribuicdo mensal e, se convier, de fundo de reserva,

c) Eleger o Sindico e o sub-Sindico,
d) Alterar o Regimento interno,

e) Votar as demais matérias constantes da pauta da convocagac e outras que forem cclocadas
na ordem do dia

Artigo 13° - Compete & Assembiéia Geral extracrdinaria

a) deliberar sobre despesa extraordinaria ou outra materia de interesse geral do imovel cu dos
condbéminos,

b) julgar. em grau de recurso, 0s assuntos que tenham sido decididos pelo Sindico,
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c) decidir sobre a destituigae do Sindico,
d) deliberar sobre a revisdo do or¢gamento e do valor da contribuigao mensal I
e) apreciar as demais materias da ordem do dia

Paragrafo 1° - As deliberagdes sobre as questdes previstas nas letras "a’, "b" e "¢’ deste artigo
serdo tomadas por maioria absoluta de votos dos conddminos presentes a Assembieia Geral,
ou seja, metade mais um ’

Paragrafo 2° - A realizagao de obras no condominio depende, se voluptuarias, de voto de 2/3
(Dois tercos) dos conddmings. se uteis, de voto da maicria dos condéminos.

Paragrafo 3° - As obras ou reparagdes necessarias podem ser realizadas, independentemente
de autorizacdc. pelo Sindico. ou, em caso de omisséc ou impedimento deste, por qualguer
condémino

Paragrafo 4° - Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importem em despesas
excessivas, determinada sua realizacdo. o Sindico ou o conddmino que tomou a iniciativa delas
dara ciéncia 8 Assembléia, que devera ser cenvecada imediatamente

Paragrafo 5° - Nao sendo urgentes. as cbras ou reparos necessaros. que importarem em
despesas excessivas, somente poderdo ser efetuadas apOs eautorizagdo da assembléia
especialmente convocada pelo Sindico, ou, em caso de omiss&o ou impedimento deste, por
qualquer um dos conddminos

Paragrafo 6° - O condémino gque realizar obras ou reparos necessarios sera reembolsade das
despesas que efetuar, ndo tendo direito & restituicdo das que fizer com obras ou reparos de
outra natureza, embora de inleresse comum

Paragrafo 7° - A realizac8o de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja existentes, a fim
de Ihes facilitar ou aumentar a utilizacdo, degende da aprovacao de 2/3 (dois tergos) dos volos
dos conddminos, nadc sendo permitidas construgdes, nas partes comuns. suscetiveis de
prejudicar a utilizagdo. porqualguer dos condéminos, das partes proprias, Ou COmuns

Artigo 14° - Sera exigida unanimidade dos conddéminos na votacac ou deliberacao alem de
outras previstas em lei, de alteragéo desta convengao que importar em

a) extingao do condominio por motivos outros que ndo sejam os previstos no Artigo 1.357 do
Codigo Civil,

b) impedimento do titular de direito de uso exclusivc de utilizar-se da area de acordo com a
sua destinagao;

c) desrespeito a situagao juridica pre constituida ou a direito adguindo,
d) modificagdo do critéric de rateio das despesas de custeio do condominio,
Paragrafo Gnico — Respeitado o disposto neste artigo, a presente Convengac de Condominio,

incluindo o Regimento Interno, somente podera ser modificada pelo voto de 2/3 (dois ter¢os)
dos conddminos, gue o forem ao tempo de alteragao.

Artigo 15° - As deliberagdes das Assembléias Gerais s&o obrigatérias a todos os conddminos,
independentemente de seu comparecimento ou de seu voto

Paragrafo (inico — Nos 8 (oito) dias corridos que se seguirem a Assembleia, o Sindicc enviara
resumo das deliberacdes a todos os condéminos, per documento escrito
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Artigo 16° - Da Assembleia Geral sera lavrada ata em livro proprio, aberto, encerrado e
rubricado pelo Sindico, a qual seréd assinada por todos ©S conddminos presentes, que terao
direitc de fazer constar suas declaragdes de vote, quando dissidentes
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CAPITULO IV

N

DA ADMINISTRAGAO

Artigo 17° - A administragao do condominio cabera a um Sindico, condémino, eleito pelo prazo
de 1 (um) ano, permitida reeleigdo

Paragrafo 1° - Na mesma Assembleia sera eleito 0 sub-Sindico, com mandato de 1 {um) ano,
que substituira o Sindico em seus impedimentos eventuais, cooperando com ele na
administrag2o do condominio

Paragrafo 2° - O Sindico e © sub-Sindico nao poderac receber remuneracac pela execugao de
suas atividades

Artigo 18° - Alem das atribuigdes previstas em lei e no Regimento Interno, ac Sindico incumbe

a) superintender a administragao geral do condominio,

b) celebrar contratos para a execugdo dos Servicos gerais, observadas as dotagdes
orgamentarias pertinentes,

¢) ordenar os consertos e reparos no edificio. quando necessarios a sua conservagao, dentro
dos limites estabelecides no orgamento,

d) cobrar, inclusive em juizo, as contribui¢des devidas pelos conddminos:

e) aplicar e cobrar multas per infracac a disposigdes legais, desta Convengao de Condominio
e do Regimento Interno

fy promover os seguros do imovel,

g) prestar contas & Assembleia Geral de sua gestao, bem como fornecer informagges sobre 0S
atos de sua administragao,

h) executar fielmente as deliberagdes da Assembléia e fazer cumprir as normas desta
Convencao e do Regimento Interno,

i) convocar os condéminos para realizagdes de Assembléias Gerais,

]) representar, ativa e passivamente, 0 condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os atos
necessarios a defesa dos interesses comuns,

k) dar imediato conhecimento & Assembléia da existéncia de procedimentc judicial ou
administrativo. de interesse de condominio;

) zelar pela prestagao dos servigos gue interessem aos possuidores
Paragrafo unico - Dos atos do Sindico catera recurso, sem efeito suspensivo, para a prexima

Assembléia Geral

Artigo 19° - A Assembleia Gera! podera, pelo voto da maioria absoluta de seus membros
destitur o Sindico que praticar irregularidades, ndc prestar contas, ou na&o administrar
convenientemente o condominio




97 W

Paragrafo unico — Ocorrendo vacancia a Assembleia Geral elegera outro Sindico que

exercera seu mandato pelo tempo restante Em caso de destituigao, 0 Sindico prestara
imediatamente contas de sua gestao

CAPITULO V ,
DO ORGAMENTO DO CONDOMINIO

Artigo 20° - Constituem receitas do condominio:
a) a contribuicac mensal prevista no artigo 22 desta Convengao de Condominio;

b) outras contribuicdes instituidas ou votadas pela Assembleéia Geral destinadas ao custeic de
despesas do condominio

c) as multas impostas pelo condominio.

Artigo 21° - Constituem despesas ordinarias do condominio, alem de outras definidas
no Regimento Interno

a) as relativas aos servigoes gerais, assim entencidas as de conservagac, vigllancia
manuten¢ac, reposicac e reparos das areas comuns do edificio e seus diversos sistemas

b) os tributos e precos publicos que incidem sobre as areas comuns e seus sistemas,

c) as referentes & administragdo do edificio, pessoal e respectivos encargos socials e
previdenciarios, energia elétrica, gas combustivel e demais gastos permanentes,

d) os prémics de segurcs do edificic. incluindo responsabilidade civil e acidentes de trabalho

Artigo 22° - Compete & Assembléia fixar o orgamento das despesas comuns & cabe
aos condéminos concorrer para o custeio das referidas despesas, ate 0 dia 5 (cinco) de cada
meés. realizando-se o rateio na propor¢ao das respectivas fragdes ideais.

Artigo 23° - As despesas exiraordinarias serao igualmente rateadas entre os conddminos, nNo
prazo e na forma estabelecida pela Assembléia Geral que as autorizar

Artigo 24° - Ficardo a cargo exclusivo de cada conddmino, as despesas decorrentes de atos
por ele praticados, bem como dos prejuizos causados as partes de usc comum do imovel

Artigo 25° - A edificagao sera segurada contra incéndio ou qualguer outro risco que a possa
destruir no todo ou em parte, em seguradora iddnea, com aprovacao da Assembléia Geral gue
arbitrara o respectivo valor

CAPITULO VI
DAS PENALIDADES E RECURSOS

Artige 26° - O atraso no recolhimento de contribuigdes devidas por conddbmino sujeitara o
infrator, automaticamente

a) a corregdo monetaria do débito. de acorde com a variagao do indice Geral de Pregos (IGP)
da Fundagéo Getulio Vargas ou. em casc de sua extingdo, por indice que for estipulado em
Assembleia Geral,
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b) & multa de 2% (dois por cento) calculada sobre o montante do debito corrigido. ﬁ/

¢) aos juros moratorios de 1% (um por cento) ac meés, ou fracac, calculados sobre o valor
monetariamente corrgido

Artigo 27° - A infragdo a dispositivo de lei, desta Convengac ou do Regimento Interno
sujeitara o infrator & multa variavel. imposta e cobrada pelo Sindico, cujo valor n&o sera inferior
a 1 (uma) nem superior a 5 (cinco) taxas de condominio do més em que for imposta

Artigo 28° - O conddmino, ou possuidor. que ndo cumpre reiteradamente com 0s seus deveres
perante o condominio podera. por deliberagao de % ( trés quartos) dos conddminos restantes.
ser constrangido a pagar multa correspondente até ac quintuple do valor atribuido a
contribuicac para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragac.
independentemente das perdas e danos gue se apurem

Paragrafo unico - O condémino, ou possuidor, que. por seu reiterado comportamento anti-
social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais conddminos ou possuidores,
poderd ser constrangido a pagar multa correspondente ao decuglo do valor atribuido a
contribuigdo para as despesas condominiais, até ulterior deliberacao da assembléia

Artigo 29° - A imposi¢cdo de multa sera precedida de notificagao, pela qual sera dado prazo
para sanar a infragdo. se for o caso

Paragrafo 1° - O ndo pagamento da multa no prazo de 10 (dez) dias corndos de sua
comunicagao sujeitara o infrator aos acréscimes previstos nc artigo 26 desta convengao

Paragrafo 2° - O condémino & responsavel solidario e pessoal por infragac cometida por
ocupante de sua area de uso exclusivo.

Artigo 30° - Do ato impositivo de penalidade cabe:

a) pedido de reconsideragao para o Sindico, no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados da
data em que o condémino tomar ciéncia da sansao,

b) recurso voluntario a Assembléia Geral, no prazo de 15 (quinze) dias corridos. contados da
data em que o conddmino tiver ciéncia de indeferimento do pedide de reconsideragac

Paragrafo unico — Os recursos nao tém efeito suspensivo, dependendc seu conhecimento,
em caso de imposigca&c de multa, do prévio deposito do respectivo valor

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 31° - Podera haver no condominic um Conselho Fiscal, composto de trés membros,
eleitos pela primeira Assembleia Geral, por prazc nao superior 2 2 {dois) anos, ao qual
compete assessorar o Sindico e dar parecer sobre suas contas

Artigo 32° - A presente convengac, a qual se sujeitara todo ocupante do imovel, ainda que

eventual, obriga a todos 0s conddmines. seus sub-rogados e sucessores.

Artigo 33° - A primeira Assembléia Geral, alem de eleger o Sindico, o sub-Sindico e os
membros do Conselho Fiscal, se houver. devera aprovar ¢ primeiro orgamento do edificic

Artigo 34° - Fica eleito o foro da Comarca ce Unai-MG para qualquer agéc decorrente de
aplicacao de dispositivo desta convengao.
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K.D. JULHO/2014 01/03




| ENDEREGS:

AY. BELC HORIZONTE, 780 ~ BAIRRO CRUZEIRO — UNA/NG

— .

| PROPRIETARIC:

ED. RE

SIDENCIAL IPES — CNPJ: 18.355.567/0001-46

ARQ. KATIA DAOURA CORREA ~ CAU/MG: A28131-0

\WZ,

ASSINATURA00 PROPRIETARIQ

ASSINATURA DO AUTOR DO PROJETO

) e »
T AREAS (m2) — e
e : ARQUITETURA

A=1.157.00m2 | COEOPC  PLANTA 2° SUBSOLO, TiPo, | INDICADA
’ CX. D'AGUA E COBERT/IMP.
CONSTRUGAO: F 33 B FOLHA:
P RESIDENCIAL
= = L ;.r 3 m N
! ’ DESENHQ : DATA:
K.D. JULHO/2014 02/03




3
@
%)

| ENDERECO:

AV. BELO HORIZONTE, 780 - BARRO CRUZEIRO — UNAI/NG

PROPRIETARIC:

£D. RESIDENCIAL IPES =€NP3: 18.355.567/0001-46

K IV

| AUTOR DO PROJETO: | ARQ. KATIA DAOURA CORREA - CAU/MG: A28131-0

AREAS (m2)

ARQUITETURA

[TERRENO:
| A=1.187,00m2

CONTECLO: cORTES, FACHADA , SITUACAO
E CROQUI PERSPECTIVO

ESCALA:

INDICADA

|CONSTRUGAO:
i A=6.289,10m2
i

DADE: :
RESIDENCIAL

DESENHC DATA:
JULHO/2014

FOLHA:

03/03
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UNAI ,
ESTADO DE MINAS GERAIS Ql

Processo n°. 17.545/13
Requerente: IDEAL PLANEJAMENTO E CONSTRUTORA LTDA
Assunto: HABITE-SE

A SEPLAN — Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento e.
Controle Intemo:

Secretario da SEPLAN
Silvano Otaviano Lousado

Senhor Secretario, trata-se de um pedido de andlise prévia para obtencgao
de licenca para consirug3o.
Porém,opm}etoestémogabaritobemacimadaZonade

Admmmﬁo(ZAD),woqueomnietofoiapresemado como se estivesse
na Zona Central (ZCE).

mmw,mummmmﬁodadiﬁgéncia
cabivel, pois o processo foi requerido especiaimente para a SEPLAN manifestar
previamente.

Atencicsamente.

Unai-Mq'.\} 06 de novembro de 2013.
|

(@

PanloCéurGomlvaerrei&% E 4 i )
DIPLAE-PMU N TR
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UNAI

Praga JK, s/n°, Unai-MG, CEP 38.610-000, Fone: (38) 3676-1203 — 3676-1505

Fld
(Fls. 5, da LC n° 44, de 25.3.2003) A

7.2. Areas Inunddveis - ZPEIll, 4reas destinadas a atividades que n&o conflitem com as
enchentes anuais ou que exigem projetos de defesa para preservagio de bens e imoveis.

23w 7.3.CEASA_ - ZPEIIl, 4rea destinada a estabelecimentos de abastecimento de

hortifrutigranjeiros e outros produtos alimentares para a cidade.

8. Zona de Expansido Urbana - ZEU, érea interna ao perimetro urbano que compreende
atividades e funcdes urbanas, onde a urbanizagdo serd conduzida de forma evolutiva e ordenada.
Constitui-se das seguintes sub-zonas:

8.1. Prioritaria - ZEUI, éarea a ser ocupada na primeira fase de crescimento urbano com
edificagBes para fins habitacionais e/ou de industria, comércio e servigos, diferenciados por uso e fungdo
segundo as dreas que sdo expandidas, seguindo a tendéncia observada e indicada na Planta 02 — Anexo 1.

8.2. Secunddria - ZEUII, 4rea a ser ocupada em uma segunda etapa do crescimento urbano
por estabelecimentos de industria, comércio e servigos e/ou habitagdes, diferenciados por uso e fungéo
segundo as areas expandidas, de acordo com indicagdes da Planta 02 — Anexo I.

SECAOII i
DO USO E UTILIZACAO DE LOTES E EDIFICACOES

Art. 9° Para fins de uso do solo, as atividades urbanas agrupam-se em categorias de uso,
subdivididas segundo suas fungGes, caracteristicas e graus de atendimento, levando-se em conta os niveis

de agregacdo dos usos, nas diferentes areas da cidade.

Art. 10. Os usos, segundo suas caracteristicas, classificam-se em:

I

uso residencial;

II - usocomercial;

III - wuso de servigos;

IV - uso institucional;

V - uso industrial.

§ 1° O agrupamento das atividades urbanas residenciais, comerciais, de servigos,

institucionais e industriais ¢ definido segundo conceituagio e classificagdo de categorias de usos
constantes no Quadro de 02 - Anexo II.









PREFEITURA MUNICIPAL DE UNAI
ESTADO DE MINAS GERAIS

Processo n°. 17.5@5!13 X
Requerente: EDIFICIO RE§IDENCIAL IPES
Assunto: ANALISE PREVIA DE APROVAGCAO DE PROJETOS

A SEPLAN — Secretaria Municipal de Planejamento, Orgamento e.
Controle Interno:

Secretario da SEPLAN
Silvano Otaviano Lousado

Senhor Secretario, foram anexadas as folhas 37, 38, 39 e 40 relativas as
informagdes contidas no Plano Diretor Urbano (PDU) da area em questéo, para
maiores esclarecimentos a seguir:

Nas folhas 37, no campo de observagéo 1 — rodapé do quadro 04 —
Anexo Il da ZAD (Zona de Adensamento), diz-se sobre a exclusao da ZPE-IlI
(Zonas de Projetos Especiais Ill) da ZAD. Logo as zonas sao distintas.

Porém nas folhas 38 ha a definigdo no PDU da ZPE-IIl que caracteriza a
zona restrita ao CEASA — area destinada a estabelecimentos de abastecimento
de hortifrutigranjeiros e outros produtos alimentares para a cidade. No entanto,
ha uma contradigdo entre a definicdo do texto na Lei Complementar n° 44, de
23.03.2003 com o mapa do Plano de Uso do Solo — Anexo | do PDU, que
sinaliza a ZPE-lll extrapolando os limites do CEASA e abrangendo parte do
bairro Cruzeiro que mantém as caracteristicas de Zona de Adensamento (ZAD).

Diante do paradoxo, sugiro que a ZPE-lll que estava contida apenas na
area em que se localizava o CEASA, e que hoje € a sede do Corpo Militar de
Bombeiros da cidade, seja extinta sua definigdo no PDU por n&o caber mais a
fungao original.

E diante do exposto, sugiro que também seja definida como ZAD a parte
do bairro Cruzeiro que tem caracteristica quase exclusivamente residencial, local
onde se situa o lote objeto de pedido de licenga para construg&o. E para que isso
possa se tornar efetivo, o processo naturaimente sera submetido a exame pelos
conselheiros do COMPUR e de la partir a elaboragdo da mudanga sugerida
através de projeto de lei a ser analisado e possivelmente aprovado pela Camara
Municipal.

Atenciosamente.

t
Unai-MGi 11 de julho de 2014.

=

Paulo César Gongalves Ferreira
Arquiteto CAU 16250-7
DIPLAE-PMU



CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO
COMPUR

Ref. Processo: 17545-083/2014
Assunto: Requerimento
Requerente: Edificio Residencial Ipés.

A Secretaria de Administragdo
Dr. Paulo Gilberto

Prezado Secretério,

Cumprimentando-o cordialmente, vimos informar que em reunido realizada no
dia 23/07/2014, foi analisado um pedido de anélise prévia de aprovagdo de projeto de
construcdo de um edificio residencial multifamiliar que situard na Avenida Belo
Horizonte, 780, bairro Cruzeiro, o local em proposta est4 localizada na Zona de Projetos
Especiais Trés (ZPEy), 4rea esta destinada anteriormente pelo Plano Diretor para
estabelecimentos de abastecimento de hortifrutigranjeiros entre outros produtos
alimentares para a cidade, porém este ja perdeu sua fungéo com a extingdo do CEASA,
€ 0 espago hoje € utilizado pelo Corpo de Bombeiros.

Como notado em seu parecer dado as fls. 40 pelo arquiteto Paulo César, que
identifica que pela definicdo do texto na Lei Complementar n°44, 2003, a ZPEj
extrapola os limites do antigo CEASA e abrange parte do bairro Cruzeiro, incluindo a

Portanto, os membros do COMPUR sugerem a alteragdo da classificagéo da
ZPEy; para ZAD, através de uma proposta de alteragdo na lei, visto que predominam as
caracteristicas quase exclusivamente residenciais na drea do seu entorno.

O COMPUR também ndo tem qualquer obje¢do quanto ao projeto de construgao
do Edificio Residencial Ipés.

Diante do exposto, sugerimos a elaboragdo de Projeto de Lei alterando a
classificacdo da 4rea e o envio ao Poder Legislativo para an4lise.

Unai/MG, 28 de j;glho d7]14

Prefeitura Municipal de Unai — Minas Gerais
Praga JK — fone 38-3677-9610 — ramal 9025 (Diogo Gontijo)



PREFEITURA MUNICIPAL DE UNAI

PROCESSO N¥/2445 - 9652014

DESPACHO

A elaboracio de proposicdes legislativas, nos termos da Lei 2.620, de 21
de outubro de 2009, compete 3 Assessoria Municipal de Assuntos Legislativos —

AMALEGIS, ao qual fago concluso o processo.

Unai, 8 de agosto de 2014.

)

~ )')
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