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[ 03.773.834/0001-28, estabelecida a Avenida do Contorno
: 4.520 em Belo Horizonte — MG, por seus representantes legais.
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o .

: Determinagdo de Valor de Mercado atual de imoével
- urbano - terreno e benfeitorias na Ctdade de UNAI - MG,
> para fins patrimoniais. :

o

Ll Este trabalho técnico trata da avaliacio do imovel urbano —
it 4 terreno e benfeitorias - localizado a Av. Frei Anselmo 320,
S Bairro Divinéia na cidade de UNAI — MG. A documentac&o
e enviada pelo interessado é o registro n° 23764 do Cartério do
:f 1° registro de Imoveis de Unai datado de 29/03/1994

A area do terreno para efeitos de calculo, dada pelo croqui em
anexo, enviado pelo interessado, é de 5.160,00 m2 e as
coordenadas geograficas do terreno sio:

Latitude:  -16.37132
Longitude: -46.89293
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Mmég%ilnin 4 - P RESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES
: LIMITANTES.

4.1.1 - O presente trabalho estd de acordo com o Cédigo de Etica do Engenheiro
Avaliador, Leis ¢ Regulamentos do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomin e do IBAPE/MG - [nstituto Mineiro de Avaliacdes e
Perictas de Engenharia.

| 4.1.2 - Esta empresa e seus engenheiros que participaram deste frabalho
avaliaforio ndo tém nenhum interesse, presente ou futuro, sobre os imoveis
avaliandos. :

b 4.1.3 - Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados,
bem como as informagdes prestadas por terceiros de boa fé e confidveis.

4.1.4 - Por se tratar de matéria de cardter juridico-legal, fora do contexto deste
- trabalho, foram dispensadas as investigacées sobre titulos, invasdes, hipotecas
. ete.

4.1.5 - O trabalho apresentado ¢ seus resultados sio vilidos apenas para este
laudo, nao sendo permitida a sua utilizacdo em conexio com qualguer outro
trabalho.

4.1.6 - O imovel foi vistoriado e fotografado pelo engenheiro do departamento
técnico da HOST ENGENHARIA LTDA, gue assina este laudo.
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4.1.7 - A utilizacio deste laudo para outras finalidades, bem como a cdpia sem
autorizacio dos seus autores é crime previsto no Codigo Penal,

4.1.8 - Para elaboragao deste trabalho avaliatério foram atendidas as Leis

Federais 5.194/66 ¢ 6.404/76 bem como a resolucdo n° 218 do Conselho Federal
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CONFEA e o disposto na NBR

} 14.653/2004.

4.1.9 - A HOST ENGENHARIA LTDA guarda amplo e total sigilo de todas as
tnformiagdes colhidas e dos resultados do trabalho ora realizado.
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e 5.1 — TERRENO

: Possui area de 5.160,00 m? sendo de formato irregular. E p!ano e
. aparentemente ndo foi objeto de terraplanagem para adequacéo das

: benfeitorias nele construidas.

> Nao apresenta sinais de erosdo, abatimento, deslizamento e tampouco

o da existéncia de aquiferos aflorantes no seu interior.

- 5.2 —- BENFEITORIAS EXISTENTES

o As benfeitorias existentes séao:

god 5.2.1. - Muros

z Toda area é cercada por muros de alvenaria de blocos de concreto com

W pilaretes, revestidos e pintados. Na parte frontal existe fechamento em

ﬁ placas de concreto verticais. Existem 292,00 metros lineares de muros.

$ 5.2.2 - Areas cobertas junto ao prédio principal

gt S&o duas areas, uma em cada lado do prédio principal, com cobertura

el metalica sobre estrutura metalica, uma com piso em pedras e a outra

com piso em granitina, sem fechamentos laterais, instalacdes elétricas
aparentes. A area total construida € de 180,00 m2.

5.2.3 - Piscina

Adulto e infantil toda revestida em azulejos no piso e nas paredes com
casa de maquinas. A area da piscina é de 471,55 m?.
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ada no comercio de iméveis na regiao do bairro Divinéia

A pesquisa efetu
30 & tipicamente residencial havendo

em UNAI- MG constatou que a regi
alguma tendéncia natural para a area comercial.

O imével avaliando dista aproximadamente 1.000 m do centro comercial

de UNA!.

Existem terrenos, em pequena quantidade, na regido com area menor
do que o avaliando e que podem ser usados como refgrencias para

determinacao do valor do terreno paradigma.

A regido é servida de toda a infra estrutura basica para habitagao e

utiliza o comercio da regido central da cidade.

O fluxo de veiculos e pedestres na av. Frei Anselmo € pequeno.
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7.3 — ldentificagdo das variaveis do modelo de regressao.

No modelo linear para representar o mercado, a variavel dependente €
expressa por uma combinagao linear das variaveis independentes em escala
original ou transformadas, e respectivas estimativas dos parametros
populacionais, acrescida do erro aleatério devido ao comportamento humano
tais como, habilidades diversas de negociagéo, desejos, caprichos,
necessidades, compulsdes, diferencas de poder aquisitivo, etc.

Trata-se de um processo indutivo, onde as diferengas entre os comparativos
s30 retiradas a partir dos préprios elementos da amostra,

Com base em uma amostra extraida do mercado, os parametros sao
estimados por inferéncia estatistica.

o Varidvel dependente — Sdo definidas apds uma caracterizag@o do mercado
imobilidrio, considerando as formas de expressdo dos pregos: valor total, valor

parcial, etc.

e Varidvel independente — Caracteristicas fisicas dos dados da amostra que se
revelam importantes para se determinar a varidvel dependentes. Podem ser
dicotémicas (assume apenas dois valores), varidveis proxy (varidvel ufilizada
para substituir outra de dificil mensuragdo e que se presume guardar relagdo de
pertinéncia) ou cddigos alocados (Ordenag¢do numeral — notas ou pesos- para
diferencias as caracteristicas qualitativas dos imoveis).

7.4 — Especificagcoes da avaliagao

De acordo com a NBR 14.653 as especificagdes de uma avaliagao serao
determinadas por graus de fundamentacdo e/ou precisio.

As avaliagdes podem ser definidas como de Grau |, Il ou lll. O grau |l € o que
apresenta menor nivel de subjetividade.

Estes graus ndo podem ser definidos “a priori”, pois dependem diretamente do
mercado de insergdo do imdvel avaliando e das informagdes que possam dele

ser extraida.
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7.5 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagio de modelo¥ % ™’

Tabela 9 — Graus de fundamenta¢do no caso de utilizagdo de modelos involutivo

. __ Grau
Descrigao i 1
Nivel de detalhamento do Anteprojeto ou projeto Estudo oreliminar

projeto hipotético basico P

Preco de venda das unidades
do projeto hipotético

No minimo grau |l de
fundamentacio no
método comparativo

Grau { de fundamentacio
no método comparativo

caixa

Grau il de . -
Estimativa dos custos de fundamentacio no Grau ';gﬁg&%ﬂ%&eﬂta@o
producac método de . de ¥
quantificagac de custos quanhﬁ;agéo e 'c’q stos
Fundamentados com
Prazos dados obtidos no Justificados
mercado
Fundamentados com
Taxas dados obtidos no Justificados
mercado
Modelo Dinamico com fluxo de Dinadmico com

equagées pré definidas

Analise setorial e diagnostico
de mercado

De estrutura,
conjuntura, tendéncias
e conduta

Da conjuntura

Cenarios

Minimo de 3

2

Analise de sensibilidade do
modelo

Simulagdes com
discussoes do
comportamento do
modelo

Simulagbes com
identificacio das variaveis
mais significativas

Nota : Observar subsecgdo 9.1

Trakalho
Meio Ambiente.

Para fins de enquadramento global
fundamentagdo, devem ser considerados os seguintes critérios:
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O atendimento a cada exigéncia do Grau | tera 1 ponto; do Grau I, 2
pontos; e do Grau lll, 3 pontos.

laudo em graus de



7.7 — Para as benfeitorias

Em fungdo da inexisténcia de ofertas semelhantes ao objeto da
avaliagao o seu valor final seré determinado com base na oferta de
lotes urbanos na sua regiao de influencia e as benfeitorias com
base no Método da Quantificagdo de Custos previsto no item
8.3.1 da NBR 14653 — 2 item 8.3.1.1.3 que diz:

8.3.1.1.3 — Estimacdo do custo de construcdo

Para a estimagdo do custo de construcdo, pode-se aplicar o modelo a
seguir: ‘

C=[ CUB + Oe +0I+{OFe — Ofd)] (1+A)(1+F)(1+L}, onde

S

C= Custo unitdrio por m? de drea equivalente de construgdo
CUB = Custo unitdrio bdsico

Oe = orgcamento de elevadores

Ol= Orgamento de instalagbes especiais e outras.

Ofe = orgamento de fundagdes especiais

Ofd =orgamento de fundagdes diretas

S= drea equivalente de construgdo

A = taxa de administragdo da obra

F = custo financeiro

L =% de lucro ou remuneragdo da construtora

O valor final das benfeitorias sera objeto de depreciagdo em fungao
da vida util e de seu estado de conservagdo, conforme prevé a
NBR 14653-2 em seu item 8.3.1.3 — Depreciacéo fisica.

Foi utilizado o Método de Ross — Heidecke para depreciagdo de
imoveis conforme descrito na planilha do ANEXO 1.
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DEPRECIACAO DE IMOVEIS

A \
Tipo Vida til (anos) _ Valor residual <&
B (decimal)
Casa 60 0,20
Apartamento 50 0,10
Sala 50 0,10
Loja 60 0,20
Galpéo 60 0,20
ESTADO DEPRECIACAQ
a) Novo N 0,00
b) Entre novo e regular 0,32
¢) Regular 2,52
d) Entre regular e reparos simples ' 8,09
e) Reparos simples 18,10
| f) Entre reparos simples e importantes 33,20
g) Reparos importantes 58,60
h) Entre reparos importantes e sem 75,20
valor
i) Sem valor 100,00

PERCENTUAL DA DEPRECIACAO

d =100-K
100

No presente trabalho avaliatorio foi utilizado o Método Involutivo e o
Método Comparativo de dados de Mercado para determinacdo do valor do
terreno estando enquadrado no grau de fundameniagdo I previsto na NBR
14653/2004 e o Método da Quantificagcdo de custos definido nesta mesma

Norma enquadrado como Parecer Técnico.
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agaes,
ericias,

DEPRECIAGAO DE IMOVEIS (VALOR DE K)

dade em

Estado de Conservagio

bo da vida a B [ d e { g h
1,02 1,05 3.51 9,03 18,9 33,9 53,1 75.4
2,06 2,11 4,55 10,0 19.8 34,6 56,6 75.7
3,16 3,21 5,62 1.0 20,7 35,3 54,1 76,0
4 32 4,35 8,73 121 21,8 361 54,6 76,3
0 5.50 5,53 7.88 13,2 22,6 36,9 55,2 76.6
2 8,72 6.75 9.07 14,3 23,6 377 55,8 76.9
4 7,98 8.01 10,3 15.4 24.6 38,5 56,4 77.2
6 9,28 9.31 11,6 16,6 2570  39.4 57.0 77.5
8 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57.6 77.8
) 12,0 12,0 14,2 19,1 27.9 422 58,3 78,2
13,4 13,4 15,8 20,4 29,1 42.2 59,0 78,5
b4 14.9 14.9 17.0 21.8 30,3 431 508 78.9
16,4 16.4 185 231 31,5 441 604 793
17.9 17,8 20,0 24,8 32,8 45,2 61,1 79.6
19.5 19,5 21.5 26,0 341 462 61,8 80,0
21,1 211 23,1 27,5 35.4 74,3 62,8 80,4
22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 3.4 80,8
24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81.3
26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65.0 81,7
28,8 29,8 29,9 33,8 4.0 51.9 65,9 82,1
29.9 29,9 31.8 35,5 42,5 53.1 86.7 82,8
317 31,7 33.4 37,2 440 54.4 67.6 83,1
336 33.6 35,2 38.9 45,6 55.8 68,5 83,5
35,5 35,5 37.1 40,7 472 56,9 69.4 84,0
7.5 7.5 39.1 426 48,8 58,2 70,4 84.5
39,5 39,5 418 44.0 50,5 59,6 7.3 85.0
41,8 41,6 43,0 26,3 52,1 81,0 72.3 85,5
437 43,7 25,1 48,2 53,9 62,4 3.3 86,0
45,8 458 47,2 50,2 55.6 63.8 74,3 86,6
48.8 48,8 49,3 52,2 574 653 75,3 87.1
50,2 50,2 51.5 54,2 592 66,7 75,4 87.7
52,5 52,5 53,7 56,3 81,1 61,3 77.5 88,2
54.8 54,8 55,9 56,4 69,0 89.8 78,6 88,8
57.1 571 58,2 60.6 64.9 71,4 79.7 89,4
58,5 59.5 60,5 62.8 66,8 72,9 80,8 20,9
82.2 61,9 62,9 850 86,8 74,6 81,9 90.6
64.4 84,4 65.3 67.3 70.8 76,2 83,1 91,2
86,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77.9 64.3 91,8
69,4 69.4 72.2 71,9 74,9 89.6 85,5 92,4
72.0 72.0 72,7 74.3 77.1 81,3 86,7 93,1
74.8 74,6 75,3 76.7 79,2 83,0 86.0 93.7
77.3 77.3 77.8 78.1 81,4 84,8 89,2 §4.4
80,0 80,0 80,5 81,8 83,6 6.6 90,5 95,0
82.7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 51.8 85,7
85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93.1 96.4
88,3 68,3 88,6 89,3 90,4 2.2 94,5 57.1
91.2 91,2 91,4 91.9 92,8 94.1 95,8 97.8
94,1 94,1 94,2 94,6 95,1 98,0 97,2 98.5
97.0 97.0 97,1 87,3 97,6 98,0 98,0 59,8
100,0 100.0 1000 100.0  100,0 1000  100.0  100.0
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) DO VALOR FINAL
10.1 - Terrenos ' ‘

Para determinagéo do valor do terreno consideraremos:

a) Area retirada de acordo com Lei Federal = 36%

b) Custos de urbanizaggo, corretagem, impostos etc. = R$ 9.500,00/lote

C) Valor de lote padréo na regigo (360,00 m?} de acordo com o valor médio
Constante do Anexo 1 = R$ 173,19 x 360,00 = R$ 62.348,40

Area = 5.160,00m? x 64% = 3.302,40m?

Quantidade de lotes a colocar a venda = 9,17 lotes de 360,00 m?
Custo da urbanizagéo = 9,17 x R$ 9.500,00 = R$ 87.115,00
Valor do terreno na regigo =R$ 62.348 40

Valor de venda dos lotes descontando a urbaniza¢do = R$ 571.734,28

Vter = R$ 5§72.000,00
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10.2 - Benfeitorias

Para calculo das benfeitorias nao contempladas nos indices do " Cde
SINDUSCON foi utilizado o indice de precos da EDITORA PINI GUIADA
CONSTRUGAO do més de'novembro de 2011 Todos os precos usados
foram acrescidos de 20% para cobrir custos nao previstos nos indicies

tais como, BDI, taxas e impostos, etc.

Foram adotados os seguintes valores do SINDUSCON - MG:
PROJETO - PADRAO COMERCIAL CSL 8 (Comercial Salas e lojas)
para as benfeitorias — Padréo Norma! = R$ 897,60 (11/2011) que
acrescido da taxa de BDI de 20%, prevista neste indice para cobrir itens
nao previstos em funcéo do projeto basico adotado pelo SINDUSCON
na gffformacéo deste preco.

O preco deste indice passa a ser de R$ 1.077,12/m?

Os pregos dos demais insumos, com base nos indices dé precos acima
relacionados foram acrescidos de 20% e foram langados na planitha do
Anexo 2.

De acordo com a planilha do

Anexo 2 temos:

Valor do terreno = R$ 572.000,00

Valor das benfeitorias= R$1.077.902,43
Valor total = R$ 1.649.902,43

V= R$ 1.650.000,00

(Hum milh&o seiscentos e cinglienta mil reais)
122011
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O valor final adotado para o terreno paradigma,
ditado pelo campo de arbitrio leva em consideracgio
a localizagao do terreno dentro da realidade do
mercado imobiliario e comercial da cidade de UNAI —
MG e a atual situagcdo econdmica do Pais.

Estes .valores foram assim adotados por serem os
mais representativos das atuais ' condigdes
mercadolégicas e financeiras do cenario da nossa
economia atual em fungao do objetivo desta
avaliacao.

Belo Horizonte, 07 de Dezembro de 2011

HOST ENGENHZ
CREA MG
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ANEXO - 1_COLETA DE DADOS LAUDO DE AVALIA

CAO - HOST 578/12/20

11 - CAT - UNAI

LOTES EM UNAI- MG

__ENDEREGO . - AREA (1) | TOPOG. | mERA | vaiorrs | unitamio 'REFERENCIA

L_1__|Av. Frei Anselmo (em frente ao SESI) 1.000.00 plana completa 180.000,00 180,00 |Eduardo 99503967
g Rua Benedito Costa - B. Canabrava 360,00 plana completa 60.000,00 166,67 |BAIANO Imoveis 38 36774685
: Rua Dores do Indaia - B. Dom Bosco 360,00 plana tompleta 65.000,00 180,56 |BAIANO Imoveis 38 36774685
Av_Governador Valadares - B. Divineia 2.000,00 aclive completa 500.000,00 250,00 |BAIANO lmoveis 38 36774685
5 Rua Sic Lourenco - B. Sta Luzia 310,00 plana completa 55.000,00 177,42 |BAIANQ Imoveis 38 36774685
] Av. Governador Valadares - B. Divineia 1.800,00 plana completa 342.000,00 190,00 |BAIANO imoveis 38 36774685
Rua Sta Luzia - B.N.Sra Aparecida 418,00 | active suave | completa 85.000,00 203,35 |BAIANO tmoveis 38 368774685
.. |Rua Vila Rica - B, Cruzeire 360,00 plana completa 100.000,00 277,78 |BAIANO Imoveis 38 36774685

O modelo utilizado foi -

[Valor/mf = 1/( 6,0342x10

- 7,2244x107 x [Area] . 1,4844x1¢ 1% /[Local])

Varidveis independentes

» Area =
* Local =

360
1

Valores
minimo=R$ 160,06
médio= R$ 173,19
maximo= R$ 188,65

ambiente,




Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data : 07/Dez/2011
Nome do Arquivo : E:\Clientes Host\Fiemg\2011\CAT Unai\Laudo e Acessdrios\CAT Unai - Infer
2011.IW3

Amostra

‘N®Am., | Valoe/m® | Area [ Local
180,00 | 1.000,00 | 1

166,67 | 360,00
180,56 | 360,00
250,00 | 2.000.00
177,42 310,00
190,00 | 1.800,00
20335 | 418,00
277,78 | 360,00

D~
(=3 =1 F N | MY EC F V]

Modelos Pesquisados

‘T lagdp" | ‘rhiajistado | -FCalculado: T Regressores |. N°.de -Outliers”
1 0,8068 0,5112 4,6606 2em?2 0
_ 2 0,8068 0,5112 46606 2em2 0
- 3 0,7837 0,4599 3,0807 2em?2 0
4 0,7837 0,4599 3,9807 2em?2 0
5 0,7670 0,4237 3.5727 2em?2 0
6 0,7670 04237 3.5727 2em2 0
7 0,758 0,4083 3.4149 2em2 0
8 0,7598 0,4083 3,4149 2em 2 0
9 07446 0,3761 3,100 2em?2 0
10 0,7446 0,3761 3,1100 2em?2 0
11 0,7252 0.3363 27734 2em?2 0
12 0,7252 0,3363 27734 2em?2 0
. 13 0,7219 0.3296 2.7203 2em?2 0
- 14 0,7219 0,3296 2.7203 Zem2 )
* 15 0,7043 0,2945 2,4613 2em?2 0
w- 16 0,7043 0,2845 24613 2em?2 0
17 0,6838 0,2546 2,1953 2em?2 0
» 18 0,6838 02546 2,1953 2em?2 )
19 0,6511 0,1935 1,8395 1em2 )
2 20 0,6383 0,1704 1,7188 1em2 0
- 21 0,6258 0,1482 1,6000 1em2 0
il 22 0,6241 0,1453 1,5949 1em2 0
? 23 0,6152 0,1299 1,5226 1em 2 0
24 0,6082 0,1178 1,4673 1em?2 0
25 06038 0,1105 1,4346 1em 2 0
26 0,6003 0,1045 1,4085 1em 2 0
27 0,5937 0,2445 3,2668 1em 1 0
28 0,5920 0,0806 1,3487 1em 2 0
29 0,5916 0,2417 32312 1em 1 0
30 0,5877 0,2363 3.1661 1em 1 0 i
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INFER 32 - Aria Sistemas de !nformatyagi/&*/
A /

3 0.5875 0.2361 3,1631 1em 1 0 e
32 0,5875 0.2361 3.1631 1em1 0 A
33 0.5848 0.2323 3,1183 1em 1 RN V>
34 0.5848 0,2323 3,183 1em 1 0 | /K« ;
35 0,2843 -0,0724 0,5276 Cem1 0 Sl de T
36 0,2567 -0:0898 0,4231 0em 1 0
37 T 0,241 -0,0994 0,3670 Oem 1 0
38 0,2270 -0,1066 0,3258 0 em 1 0
39 0,2137 -0,1134 0,2871 Dem 1 0
40 02112 -0,1146 0,2801 Oem1 0
41 0,1838 -0,1273 0,2096 Oem1 0
42 0,1808 -0,1285 0,2027 Dem1 0
43 0,1527 -0,1385 0,1433 0em 1 0
_‘N>Modelo: . Auto-Correlagac . ;| Maximo
1 Sim N&o ha 173,19 188,65
2 Sim Nzo hé 173,19 188,65
3 Sint- N3o ha 172,89 192,34
4 : Sim N3o ha 172,89 192,34
5 . Sim Nao ha 174,37 159,81 191,72
6 Sim Nao ha 17437 | . 159,91 191,72
7 Sim Nao ha 172,50 148,11 196,88
8 Sim N3o ha 172,50 148,11 196,88
9 Sim N&o ha 174,41 155,36 195,79
10 Sim N&o ha 174,41 155,36 195,79
11 Sim Nao ha 176,64 161,16 195,42
12 Sim N3o ha 176,64 161,16 195,42
13 Sim Nao ha 174,45 148,25 200,65
14 Sim Nao ha 174,45 148,25 200.65
15 Sim Nzo ha 177.14 157,09 199,76
16 Sim N&o ha 177,14 157,09 199,76
17 Sim Nao ha 177,78 150,78 204,77
18 Sim N3o ha 177,78 150,78 204,77
19 Sim Nao ha 191,79 175,43 211,51
20 Sim Nao ha 194,49 174,99 216,16
21 Sim Nao ha 193,03 175,78 214,03
22 Sim N&o ha 197,70 174,26 221,13
23 Sim Nao ha 195,95 175,53 218,75
24 Sim N&o ha 194,49 176,70 216,26
25 Sim NZo ha 199,39 175,07 223,71
26 Sim N&o ha 197,62 176,73 220,97
27 Sim N&o ha 197.48 183,89 213,23
28 Sim N&o ha 201,26 176,65 225,86
29 Sim Nzo hé 200,18 184,73 216,92
30 Sim Nzo ha 203,22 185,61 220,84
31 Sim Nao ha 187,54 173,41 204,18
32 Sim N3o ha 187,54 173,41 204,18
33 Sim N&o ha 189,05 172,21 207,54
34 Sim Nzo ha 189,05 172,21 207,54
35 Sim Positiva 191,44 173,29 213,82
36 Sim N3o ha 194,09 172,47 218,42
37 Sim Nzo ha 192,11 173,37 215,40
38 Sim Nao ha 197,25 171,24 22326
39 Sim N3o ha 192,71 173,79 216,27
40 Sim N&o ha 194,02 172,64 220,07
41 Sim N&o ha 195 62 173,18 220,96
42 "Sim N3o ha 198,24 171,54 224,93
43 Sim N&o ha 199.03 172,26 225,81
Pagina 2 -
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informética

MODELOS % et
g5 °

(1) : 1Valor/m?] = b0 + b1*[Area} + b2*1/[Local] ey -
(2) : UValor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln{[Local]) MO ST
(3) - Ln([Valor/m?)) = b0 + b1*[Area] + b2*1/]Local] ~Nge
(4) : Ln{[Valor/m®]) = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Local])
(5) » 1/Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Local]
(6) : 1 Valorfm?] = 80 + b1*Ln{[Area]) + b2*Ln{[Local]}
(7} : [Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Local]
(8) : [Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*Ln([Local])
(9 : Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Local]

(10) - Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Loca])
(11) : 1Valorim?] = b0 + b1*1/]Area] + b2*t/[Local]
(12) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Local))
(13) : [Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/Local]
(14) : [Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Local])
(15) : Ln([Valor/m?)) = b0 + b1*1/]Area] + b2*1/[Local]
(16) - Ln{fvalor/m?]) = b0 + b1*1/]Area] + b2*Ln([Local})
(17} : [Valor/m?] = b0 + b1*1/[Area) + b2*1/[Local)

(18} : [Valorim?] = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Local])
(19} : 1Valor/m?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Local]

(20) : Ln(fValog/m?®]} = b0 + b1*[Area] + b2*[Local)

{21) - #Valor/m? = b0 + b1*Ln([Area)) + b2*[Local]
(22) : [Valor/fm?] = b0 + b1*[Area] + b2*[Local] 7 .
(23) : Ln(fValor/m?)) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*{Local] iy
(24) * 1Valor/m?) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Local]

(25) : [Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Local] -
(26) . :Ln([Valor/m3]) = b0 + b1 *1/[Area] + b2*[Locai]
(27 : 1{Valor/m?] = b0 + b1*[Local]

(28} : [Valor/m®] = b0 + b1=1/[Area] + b2*[Local]

{29) : Ln([Valorim?)) = b0 + b1*[Local]

(30 : [Valorim?] = b0 + b1*[Local]

(31} : 1/[Valosim?®] = b0 + b1*1/[Lacal]

(32) : 1{Valor/m?] = b0 + b1*Ln{[Loca])

(33) : Ln{fValor/m?]) = b0 + b1*1fLocall

(34) : Ln{fValor/m?]) = b0 + b1*Ln({[Local])

(35) : 1 valorim?] = b0 + b1*[Area]

(38) : Ln{fValorim?)) = b0 + b1*[Area]

(37) - MValorfm?) = b0 + b1*Ln([Area))

(38) : [valor/im?] = b0 + b1*[Area]

(39) : 1Valorim?] = b0 + b1*1/[Area]

(40) : Ln{[Vaior/m?]) = b0 + b1*Ln([Area])

{41) : Ln{[Valor/m?]) = b0 + b1*1/[Area]

(42) : [Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Area])

(43)  :[Valor/m? = b0 + b1*1/[Area}

Observagées :

(a) Regressores testados & urn nivel de significancia de 30,00%
{b) Critério de identificagdo de outlier :

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
{c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significdncia de 10%

{d) Teste de auto-correlacio de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
{e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricdo das Varidveis

Varigvel Dependente :

* Valorim?

Variaveis Independentes :

* Area : Area do paradigma.

» Local .

Pagina 3 //
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informaticd 7 Sg

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra : 8
N° de variaveis independentes 12
N° de graus de liberdade 5
Desvio padréio da regressio - 5,9126x10™
Variavel | . ' Média | Désvio Padra riagdo_
1/Valor/m? 5,0638x10" 8,4571x10™ . 16,70%
Area 826,00 701,1639 84,89%
tiLocal 2,5000x10°> 4629110 185,16%
Ndmero minimo de amastragens para 2 varidveis independentes : 3.
Distribuicido das Variaveis
Cocficientes de Variaciio 1
(elementos da amostra)
1/locat
2 3
g p
8 S
vaiR
DISI!Z:SE;T;;S!;IW!I(;RI?I?I]
Varnagio (%)

Pagina 4
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Dispersio em Torno da Média VA
A 5 -
T R s
_ Dispersio R
" - (elementus da amostra)
7 me° _
B RO R S SO SN SO S S
. al e oo
30 10 R R I SN IS N e
S T A A
5m|u-:.&..:,..,..._..0..:. ..i.__l..._‘..s.l...,:.,‘ PR
. ! . . I X . . .
E smf**, )
& amad®p -0 3
2 el 0 NE o 8-
. A ;B!
T EERE T R e P PR IR
anams? R A
25 - ‘ :
i 2ot e } :
1 1 2 J i [} 5 [ 11 7 B B -]
Amostragem
Modelo da Regressio
1/[Valorim?} = 6,0342x10° - 7,2244x107 x [Area] - 1,4944x10™"°® /[Local]
Modelo para a Variavel Dependente
| [Valor/m? = 1/( 6,0342x10% -7.2244x107 x [Area] - 1,4944x107°* /[Local])
e Regressores do Modelo
: Intervalo de confianca de 80,00%.
Varldveis | Coeficiente . - D/Padrdo]. . Minimoj Maximo
Area b1 =-7,2244x10” 3.4529x10” -1,2320x10” -2,1282x107
Local b2 = -1,4943x10""> 5,2300x10°" 2,2662x10" -7,2245x10" %

Correlacies Parciais
e
Valor/m? Area | Local
- Valor/im? 1,0000 | -0.2843 | -0,5875
& Area -0,2843 1.0000 | -0,3847
Local -0,5875 | -0,3847 1,0000

Paginas -
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Intervalos de Classes

= lags Minimo eq. [ Freqi(%) [ . Média
1 6,7978x10™ .2,2650x10™ 3 37,50 5,0161x10™
2 . -2,2659x10™ T 2,2659x107 2 25,00 2.5947x10™
3 2,2659x10™ 8,7978x10™ 3 37,50 4,8432x107

Histograma

Frequéncias Absolutas

(elementos da amostra)

o

.E % )
i§£ u
. g 8
s w
o t 2 3
Classe
e
Ogiva de Frequéncias
Frequéncias Relativas Acumuladas
(elementos da amostra}
2
vf:; _'}_’
= 5
® &
; uw
% (4
L o
i

Classe
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

e

Présenca de Outliers

Critério de identificagdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Teste de Kolmogorov-Smirnov

-Amostr. [ . 'Re _F(Z) (Z) )l ./ Dif{ Birgita.;

8 “6,7978x10~ | 0,1251 | 0,1250 0,1251 1.3177x10°

v 4 -5,8930x10™ | 0,1585 [ 0,2500 0,0344 . 0,0905

3 -23577x10° | 0,345 | 0,3750 0,0950 *  0,0299

5 -1,7388x107" | 0,384 | 0,5000 | - 9,3463x10” i 0,156
' 2 2,2577x107 | 0,649 | 0,6250 0,1487 " 0,0237
1 2,4381x10° | 0,660 | 0,7500 0,0349 0,0900
- 6 52936x10° | 0,815 | 0,8750 0,0646 0,0603
7 6.7978x10” | 0.875 | 1,0000 1,3177x10™ 0,1251

e

Maior diferenga obtida : 0,1487
Valor critico

10,4110 (para o nivel de significancia de 10 %)

Segundo o teste de Koimogorov-Smimov, a um nivel de significAncia de 10 %, aceita-se a hipblese aiternativa de que ha

normalldade.

Observacdo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando ¢ realizado sobre uma populagdo cufa distribuigio é

desconhecida, como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

omq -

17 1 S

am

-0 -8 05 06 44 42 am o2 0 08 0K 131X

ZE o
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INFER 32 - Aria Sistemas de mforméﬁcaﬁr? .

Estimativa x Amostra

Nomeda | Valor valor A\?;ﬁ;il d
Variavel | Minimo | Méximo o ]
N Area___ |-310,00 | 2.000,00 | 360,00 : }/ s
Local 0 2 1 » ~Fo W
Nenhuma caracleristica do objeto sob avalhagao encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacio dos Valores

Variaveis independentes ;

L + Area . = 360,00 .
*Local =1 .
Estima-se Valorim* = R$ 173,19 ' E
O modelo utiiizado foi :

[Vaior/m?] = 1/( 6,0342x10° - 7,2244x107 x fArea] - 1,4944x10™ fLocal])

intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$ 160,06
Maximo: R$ 188,65

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0 % :

166,35 180,62
j Local 167,59 179,18
I : E(Valor/m?) 147,78 209,15
Valor Estimado 160,06 188,65

Amplitude do intervalo de confianga : até 100,0% em torno do valor ceniral da estimativa.

Pagina 10_.
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Muros

Piscinas e casa de maquinas das piscinas
Predio principai e anexos

Quiosque

Quadras poliesportivas e quadra de peteca
Piso S3¢ Tomé

Alambrados e cercas

liuminagdo interna no CAT

bados da PiINi- Novembro de 2011

Revista Consrugdo e Mercado de Novembro de 2011

AREA
252,00
471,55
846,17
5.00
907,00
2.836,63
188,00

Vb

Custo de EdificagBies: comercial andares livres - padrio normal

para o predio principal. Terrapianagem i

Terreno = RS 572.000,00
Benfeitoria = RS 1.077.902,43
;  Total=  R$1.649.902,43

cun 80!
- 20%
- 20%
CAL-8 20%
- 20%
- 20%
- 20%
- 20%

v

ial ndo considerada.

SESI MINAS
CAT UNAI

UNITARIO
RS 54,72
RS 483,00
R$ 1.077,12
RS 2.073,60
RS 78,38
R$ 46,20
RS 45,42
vh

TOTAL
R$ 18.374,98
R$ 227.758,65
R5911.426,63
R$ 10.368,00
R$ 71.054,29
RS 131.052,31
R$ B.538,96
R$ 20.000,00

C= REGULAR
D= ENTRE REGULAR E REPAROS SHMPLES
IDADE APARENTE = 17anos

UTH/APAR
34

34
4
34
34
14
14

CRITERIO PARA REPAROS (ROSS-HEIDECKE)

CHTERMD

REPARCS

C

NOoOCoOMNO QN

ROSS-HEWECKE
24,70
24,70
29,00
24,70
24,70
29,00
29,00
24,70

TOTAL =

R$ 13.836,36
R$ 171.502,26
RS 647.112,91

RS 7.807,10
R$ 53.534,00
R$ 93.047,14

R$ 6.062,66
R$ 85.000,00

R31.077.902,43

agoes,

#zricias,

Znzjamentos,
“guranca do

-abaiho
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"7 ANEXO 4 |
_Documentos do imével
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o Topt VIV o — RLUlol WV ULk
) . Q Ve B p
- CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS (5 Unail_ g MATRIERLA |
- UNAT - MINAS GERAIS 2 23.764 ‘
N OFICIAL; Bel. Humber1 £, Lisboa Frederico >0 Y e
MATRCUIA Ne 23,764 - (vinte e trés mil, setecentos e sessenta
duatro).

29 de margo~de 1994,

IMOVEL:~ Um terreno para construgao, situado nesta cidade e Comar-
ca de Unal - MG, no Bairro DIV IA, identificado pelo cadastro ur
*banc® como sendo o terreno ne 500 da quadra ne 22, entre as Avenides
" *'LISBOA', ‘'SANTOS DUMONT'e 'FRET ANSEIMO', antiga Avenida Parana,
medinde 60,00 ms de frente e fundos e 86,00 ms pelas laterais, num
total de 5.160,00 m2, (cinco mil, cento e sessenta metros quadra-'
dos), e, com as seguintes confrontagoes: "Pela frente, com a Aveni
da Lisboa, numa distincia de 60,00 ms; pelos fundos, com parte re~
manescente da quadra; utilizada pela construcdo do gindsio polies—
portivo, medindo 60,00 metros lineares, em linha reta:; pela direi-
ta confronta-se com a Avenida Santos Dumont, numa distincia de 86,
00 ms; em linha reta: e pela esquerda, confronta-se com a Avenida'
Frei Anselmo, numa distincia de 86,00 ms, lineares, em linha reta,"

FICHA ~
764 [- A '

ATRICULA
23,

-

;,; havido de loteamento: :
i PROPRIETARIO: - MUNICIPIO DE UNAE, inscrito no CGC/MF sob ne 18 -
125 161/0001-77, no ato representado por seu Prefeito . Adé-

lic Martins campos, brasileiro, casado, advogad
Gl ciliado nesta cidade, OAB-DF pe 371a, CPF 034 97
i .fTUL0 AQUISITIVO: - Inscriglo procedida no livrof 8+
. sob n? 06 deste Cartdério. Dou fé&. o Oficial,

R-1- 23.764 ~ Protocolo 72.562 - 29,03.94. I I f//1:
BOAGAOC - Area:- 5,160,00 m2, DOADOR.- MUNICEPIO DE UNAY, ihscrito:
no CGC/MF sob n® 18 125 161,/0001-77, no ato representado por seu -
Prefeito, dr. Adélio Martins Campos, brasileiro, casado, advogado,
residente e domiciliado nesta cidade, OAB-DF n¢ 3718, CPF n2 034 -
2o 978 446-91, devidamente autorizado pela Lei Municipal ne 1,497/93,
de 17 de dezembro de 1993, devidamente transcrita na escritura. Do
Rl NATARIO:- 'SERVICO SOCIAL DA INDGSTRIA - SEST'- Departamento Re-'
o gional de Minas Gerais, CGC//MF sob neo 33 641 358/1568-37, entida-
B de Assistencial e de Educac3o, sem fins lucrativos, sediado na ci-
dade de Belo Horizonte-MG, na Rua Timbiras, 1,200, representade no
ato pelo Diretor Regional José Alencar Gomes da Silva, CPF ne¢ 003-
074 B36-49, Cx, M-1.047.429-SSP-MG, brasileiro, industrial, casado
residente e domiciliado na cidade de Belo Horizonte-MG. FORMA DO -
TITULO: - Escritura piblica de doac3o - lavrada no Cartdrio do 20
Oficio de Notas desta cidade, no livro 8-K, £ls, 015, em 19 de ja-
neiro de 1994. VALOR DA DOAGEo:- CRS 7.143.018,41 - (sete milhdes,
cento e quarenta e trés mil, dezoito cruzeiros e quarenta e um cen
tavos). CONDICOES:- Terreno este destinado & edificagdo, pelo dona
tario, de um complemento educacional social esportive e cultural,-
conforme destinagiao mencionada na Lei Municipal n2 1.497/93.median
te as seguintes cldusulas e condigdes: 1I) Impenhorabili@ade e ina-
lienabilidade total ou parcial do imdvel: II) Uso do imdvel pelo -
donatdrio, para os fins brevistos na citada Lei: III) Observada -
sua programagao de cbras, o Servigo Social de Industria - Sesi-De-
partamento Regional de Minas Gerais, dard inicio as obras de cons-
trugdo quando da efetiva entrega do terreno com a concluslo das o-
bras de terraplanagem, ou aterro e drenagem confome projeto a
ser elaborado pelo SESI, obras estas de responsabilidade da Prefei
, tura Municipal de Unai-MG, que deverd também por suas expensas fa-
7 zer o levantamento topografico e dotar o terreno com toda a infra-
3 estrutura urbana como égua potavel, eésgoto santario e pluwvial, re-
de elétrica e telefdnica; IV) Reversio do imovel, com todas as ben
feitorias, ao patrimonio Municipal, sem qualquer indenizagao, em -
caso de inobservancia das cliausulas convencionais. Isento do ITCD,
\_ conforme art. 22, inciso V do Regulamento do Imposto sobre a trans _)

LIVRO 2 — REGISTRO GERAL




. MATRICULA ‘
! 23.764 '
~ .
missac e causa mortis e doagao de guaisguer bens ou direitos - RIT
*CD- aprovade pelo Decreto nt 29.251 e art. 32 da Lei ne 9752/89. E
de 05 anos (cinco anos) o pr zo para o cumprimento do compromisse!
firmado entre Sesiminas e MGnicipic de Unai-MG. Finde tal prazo se

ndo concluidasasjobras dg7sua responsabilidade, o imdvel revertera
ao patrimonio Mugticipa ﬁr@ ntddas as certiddes negativas deter

minadas por Lei. |Dod £&, . 29 de margo de 1994, 0 Oficial do

Registro, bt et At R e R e R e R R L T Lr T

g_E_R_T_rpﬁ‘ /Y .

Cartério de Registro de

Registro Geral de Imoveis e Hipotecas tmbveis de Unai-MG
COMARCA DE UNAI - MG Recothimenteao Estado

Certifico que a presente fotocopia ' 377
em n® de &I Fis. é copia fiel do R$ i A

original neste oficic arguivada. Dou fé
Unal-MG,. 4% _de _Quﬁ:?&a_de 2009
Ut AQ N
.| O Oficlal: Huberio EustByic Lisboa Fredenco
| GrH L2 REGISTRO DE IMOVEIS DE UNAIMG
Titutar: Bel. Humberto E. L. Frederico

: 19 Bel. Wania Ap.N.Frederico
SubStIVIOS 20 ey, Vinicios E. N. LFrederico

26 0UT 2009

Escreventes Aulorizados:
Maria‘das Gragas O.Carvalho
Célia Rodrigues Ferraira
Oscat Lemas Visira

!
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SESI - CAT DE UNAI
Dezembro 2011
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SESI - CAT DE UNAI
Dezembro 2011

P~y
LIO00

Av. Frei Anselmo 320 - B. Divinéia - UNAI| - MG
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Vista das quadras poliesportivas descobertas.

SESI - CAT DE UNAI P

Dezembro 2011 .[I.Dﬂﬂ.

Av. Frei Anselmo 320 - B. Divinéia - UNAI - MG
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Vista da piscina principal

SESI - CAT DE UNAI
Dezembro 2011

Av. Frei Anselmo 320 - B. Divinéia - UNAI - MG
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SESI - CAT DE UNAI
Dezembro 2011

Av. Frei Anselmo 320 - B. Divinéia - UNAI| - MG
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Vista de area externa

SESI - CAT DE UNAI A
Dezembro 2011 Dﬂﬂu

Av. Frei Anselmo 320 - B. Divinéia - UNAI - MG

SESI Pagina - 27 .-

Avaliaghes,

Fericias, CAT — UNAI
ianejamentos, '
Seguranga do .

Trabalho

| ¢ Neio Ambiente.



Vista de area externa e aos fundos uma das areas
cobertas anexa ao prédio principal.

SESI - CAT DE UNAI P

Dezembro 2011 ﬂﬂﬂﬂ

Av. Frei Anselmo 320 - B. Divinéia - UNAI - MG
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.
Vista de area interna do predio principal.

CLIENTE |SESI - CAT DE UNAI P -

DATA  |Dezembro 2011 aaan

Av. Frei Anselmo 320 - B. Divinéia - UNAI - MG

SES! pagina- 29 -
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Vista interna da enfermaria

CLIENTE SESI - CAT DE UNAI
DATA Dezembro 2011

-

{ - Av. Frei Anselmo 320 - B. Divinéia - UNAI - MG
|

e SESI pagina - 30 -
et CAT - UNAI

nefamentos,
Sequranga do
Trabatho
2 dieic Ambiente.



Vista de sala de aula.

SESI - CAT DE UNAI
Dezembro 2011

Av. Frei Anselmo 320 - B. Divinéia - UNA/ - MG
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Vista da quadra de peteca e aos fundos uma area
de quiosques.

SESI - CAT DE UNAI A
Dezembro 2011

Av. Frei Anselmo 320 - B. Divinéia - UNAI - MG

SES| Pagina - 32 - N
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Vista de parte do prédio principal na area dos

fundos.
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— 1. Responsavel Técnico

HELIO SALATIEL QUEIROGA

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL; ESPECJALIZACAO: ENGENHEIRQ DE RNP: 140
SEGURANCA DO TRABALHO :

Empresa contratada: HOST-ENGENHARIA, CONSULTORIA E SISTEMAS LTDA Jsm 1‘110
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— 2. Dados do Contrato

Contratante: SERVIGO SOCIAL DA INDUSTRIA - SES|
Logradour: RUA COMENDADOR NOHME SALOMAO

“yNumero; 580
Complemento: Bairro: LAGO[NI;Q ”’t..ﬁl S
Cidade: BELO HORIZONTE uF: MG CEP; 31210-050
Contrato: celebrado em 05/12/2011 ‘

vaior: R§ 7.000,00 Tipo de contratame: PESSOA JUR[deA DE 5!@E1T0 PRIVADO

A cpnc?&eJ i 834000128 |

3. Dados da ObralSerwco-—— ‘ \ k

Logradeur: RUA' FREI ANSELMO / Namer: 320
Complemento: i DIVINE 4
Cidade: UNA]

URM CEP: 38610-000
Data de Inicio: 05/12/201 1 Previsao de térming: 07/12/20147 ©
Finalidade- COMERC|AL

Proprietatio: SERVICO SOCIAL DA INDUSTRIA - SES{

4. Atividade Técnica \

CNPJ: 03.773.834/0001-28 j

AVALIAGAO OUTRAS FINALIDADES - GRUPG IVIL) PARA FINS DE
EXECUCAO AVALIAGAO * K

Apés a conclusio das atividades Eécnica 0 profissional devers proceder 2 baixa desta ART

Quantidade Unidade

5160,00 m2

&5 Observacées A " A j

LABORACAC DE LAUDQ DE AVA

LIAGAO DE TERRENG URBANG - CAT UNAJ ]
&
Y
Entidade de classe
[INST wis AVAL. PER. DA ENG ABAPE % ]
v 7
Informagdes \ /
[Ares de mancae cvi; % { ]
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PREFEITURR DE UNAI

ESTADO DE MINAS GERAIS

Os membros da Comissao de Avaliagao desta Prefeitura Municipal, abaixo assinados,
devidamente designados pela Portaria n°® 2.516 de 21 de janeiro de 2013, dando
cumprimento a determinagao do Exmo. Senhor Prefeito Municipal, solicitado a emitir
parecer sobre a Carta Proposta do SESI — Servigo Social da Industria, integrante do
Sistema Fiemg — Federagéo das industrias do Estado de Minas Gerais, que em 2012
propds ao municipio a venda do imoével denominado CAT Unai, situado na Av. Frei
Anselmo 320 no Bairro Divinéia pelo valor das benfeitorias ali existentes, por
R$1.077.902,43 (um milhéo setenta e sete mil novecentos e dois reais e quarenta e trés
centavos), e considerando as informagoes constantes Laudo HOST 578/12/2011 emitido
pela empresa HOST ENGENHARIA datado de 07 de Dezembro de 2011 que avaliou
terreno e benfeitorias em R$1.650.000,00 (um milhdo e seiscentos e cingilenta mil reais),
tendo visitado as instalagdes fisicas existentes, descritas essencialmente como sendo:
292 metros lineares de muros de fechamento da area, 180m? de areas cobertas,
471.55m? de area de piscina e instalagdes acessorias, considerou-as em bom estado de
conservagdo, sem danos aparentes na estrutura fisica. Em seguida procedeu a
levantamento de pregos imobiliarios no mercado local e, considerando a realidade do
custo atual da construgdo civil vigente para a regiao, a manutengao do prego de sua
avaliagdo em Dez/2011bem como as condicbes de pagamento oferecidas para
pagamento em parcelas durante 30 meses, com atualizag&o a taxa de 5% ao ano, conclui
que o valor ofertado constitui prego justo e adequado ao imovel em questao.

Este parecer foi emitido em Unai ( a 8 argo de 2013.
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PREFEITURA DE UNAI

ESTADO DE MINAS GERAIS
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Oficio n.° 98/GP ) V5 ﬁ/ v

- WL

Unai, 1° de abril de 201520

A Sua Senhoria o Senhor

JOSE ALEXANDRE FERREIRA FILHO
Gerente Regional do SESI

Sistema FIEMG — Federacdo das Indastrias
do Estado de Minas Gerais

Senhor Gerente,

1. O Municipioc de Unai, representado pelo Prefeito Municipal, Senhor
Delvito Alves da Silva Filho, vem, por meio deste, conforme solicitagdo desta Geréncia
Regional, formalizar a inten¢dio de adquirir as benfeitorias realizadas pelo Servigo
Social da Industria - SESI no imével situado a4 Av. Frei Anselmo n°® 320, Bairro
Divinéia, que lhe fora doado por este Municipio, através da Lei Municipal n® 1497/93,
a fim de tornar pGblica a utilizacio do clube 14 construido, proporcionando a populacio
um local de lazer, diversao, cultura e arte.

2. A Prefeitura Municipal manifesta a vontade de reaver o terreno, através
da revogagdo da doacdio, que sera realizada nos termos da lei, com a consequente
indenizagdo do SESI MG pelas benfeitorias edificadas.

3. O valor de avaliagéo feita por empresa credenciada pela Caixa Econdmica
Federal ¢ de R$ 1.077.902,43 (hum milh3o, setenta e sete mil, novecentos e dois reais e
quarenta e trés centavos) a serem pagos em 30 (trinta) parcelas mensais de RS$
35.930,08, (trinta e cinco mil, novecentos e trinta reais e oito centavos), em
concordancia com a negociagdo realizada entre o Servico Social da Indastria —
SESI/DRMG e a administra¢do municipal anterior.

4, Importante salientar que o projeto da Administragdo Municipal é
transformar a unidade em um espago publico, destinado a populacao do municipio,
além de visar a revitalizagiio da praga adjacente ao imével.

Praga JK - Centro - Fone: (38) 3677-9610 - CEP 38610-000 - Unai - Mir!as Gerais
e-mail: prefeitura@prefeituraunai.mg.gov.br - site: www.prefeituraunai.mg.gov.br
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(fls. 02 do Oficio n.° 98, de 1° de abril de 2013)
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5. Diante disso, fitamos no aguardo de orientacdo sobre ag demais
providencias a serem tomadas por este municipio para a concretizagéio da compra de
que se trata e, para tanto, contamos com sua obsequiosa atencio.

6. Sendo o que consta para o momento, renovo protestos de estima e elevada
consideracio.

Atenciosamente,

~ RECEBIDO :ﬁm
| Cima <A A

7 NOME LEGIYEL

DATA. ! /
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